
RESPON-.,AVEL 

Taua, 31 de Janeiro de 2025 

LOCA~AO DE IMOVEL PARA O FUNC!ONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, 
LOCAL/ZADD NA RUA DOMINGAS GOMES, 173 JOSt OS/MO PARA ATENDER 
AS NECESS!DADES DA SECRETARiA DE PROTE<;AO SOCIAL DO MUNIC!PIO DE 
TAUA-CE. 

E.specif!ca,;ao: 

1.777,33 12,0000 MES 096169 LOC,£1r_;;Ao DE IMOVEL PARA O FUNC!ONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, 
LOCALIZADO NA RUA DO 

VI. Estimado Quant Unidade Codigo Descri9ao 

Justificativa : Manuten~ao das atividades da Adminstra!;ao objelivancto a consecucao do interesse p•.1b!ico. 

Submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria a relacao do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) 
necessariots) a LOCA<;AO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, 
PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRET ARIA DE PROTE<;AO SOCIAL DO MUNICJPfO DE 
T AUA-CE., para qua I sollcltarnos as providenclas necessarlas. 

ORGAO : 18 Fundo Munlcipal de Asslstsncia Social 

UN!DADE OR9AMENTARIA: 01 Fundo Municipal de Assistencla Social 

PROJETO I ATIVIDADE: 2.091 Manutencao do Conselho Tutelar 

CLASSIFICAt;AO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de tercelros pessoa ffsica 

SUBELEMENTO : 3.3.90.36.15 Locacao de lmevels 

FONTE DE RECURSO : 1so-1000000 Outros recurses nao vinculados 

Pag.: Estado do Ceara 

IGoverno Municipal de Taua 
!Sec. de Protecao Social, Cidadania e Rec. Humanos 

"-.._Rubric~ 
DOCUMENTO DE FORMALIZA(:AO DE DEMANDA N° 20250131001 
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PATRfCIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Palacio Quinamuiu - Centro Adminlstrativo Jose Fernandes Castelo, em 02 de janeiro de 2025, aos 222 anos de Ernancipacao 
Politica do Municfpio de Taua-Ceara. 

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as dlsposlcces em contrario. 

Art. 2°. Todos os ates adminlstratlvos de gestao orcarnentaria, financeira e patrimonial praticados pela ordenadora de despesa, em 
cumprirnento a delega.;ao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por forca de documento que comprove, devidam ente, 
a operacao transaclonada e registrados na contabilidade mediante a ctasslflcacac na conta adsquada. 

.. 1°. DELEGA ao ADRIANO LIMA MARINHO, servidor publlco, ocupante do cargo de provirnento em comlssao de GESTOR DE 
RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n° ***.548.098- .. , integrante da estrutura orqanizacional do Poder Executive de 
Taua, junta a Secretaria de Protecao Social, Cldadanla e Direitos Humanos, poderes para, a partir da data deste Decreto, exer cer as 
funcoes de ordenador de despesas, no arnbito da SECRETARIA DE PROTE9A.0 SOCIAL, CIDADANIA E DIREITOS HUMANOS 
desempenhando todos os atos, dos quais resultem emissao de empenho, autorizacao de pagamento, suprimento ou dispenolos de 
recurses do municipio, e os demais atos necessaries a fiel execucao dos atos objetos da delega,;:ao, incluindo -se, os poderes para 
celebrar contratos, convenlos, ajustes, acordos e outros instrumentos conqeneres, pelos quais esta responda, observadas as ex igencias 
!egais, ficando o mesmo obriqado a aprssantacao da prestacao de contas de gestao de sua responsabllldade perante o Tribunal d e 
Contas do Estado do Ceara - TCE-CE na forma da legislai;;:ao pertinente e, igua!mente, sujeito a tomada de contas rea!izadas pelas 
auditorias de conlrole interno ou pelas realizadas pelo controls externo, quando ajuizadas necessarias, pelos 6rgaos competen tes. 

,..-, . 
DECRETA: 

CONSIDERANDO, a deterrnlnacao de que se contsrn o paraqrafo 2° do artiqo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara. 

CONSIDERANDO que a descentralizacao das decis5es adrnlnlstratlvas e um princfpio de carater obrigat6rio previsto em leqislacao, com 
a finalidade de tornar rnais csleres a solucao dos problernas ligados ao interesse publlco ou da coletividade; 

CONSIDERANDO a necessldade de descentralizar os atos administrativos da gestao orcamentaria, financeira e patrimonial com a 
finalidade de prornover a efelividade das cecisces: 

CONSIDERANDO a necessidade de disclplinar os procedimentos internos de reallzacao da despesa e de prestacao dos services 
pubucos, bem como o atingimento das metas e a rnanutencao do equilibria da execucao orcarnentaria e financeira; 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribulcces cortstituclonais, na Lei Orqanica do Munlciplo e em 
especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

DECRETO N° 0102020/2025 - GABP. 
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"" " .... Delega poderes para ordenador de despesas da Secretaria de Proteta.o Social.,..,, 
Cidadania e Direitos Humanos e adota outras provldenclas. IL·r1..,,.,,, 

GABINETE DA PREFEJTA - DECRETOS • DECRETO N° 0102020/2025 - GA'BP. 



Departamento de Gestao Tributaria - Palacio Quinamuiu - WhatsApp: (88) 99666.6990 
E-mail: tr!butos~t.@!!9.ee.aov .bl' 

C}}f'Jv1c;~_1)/ 
A~ VaUr-t:cv{ar~ 

Coordenadora do Deparlamento de Gestao Tributsrie - DGT 

Atenciosamente, 

Sem mais para o momenta, nos colocamos a disposlcao e aproveitamos a 
oportunidade para externar votos de elevado apreco e consideracao. 

../ localizado a Rua Domingas Gomes, Centro - Taua - Ce. 

../ im6vel vago, medindo 14,44 m de frente por 26,66 m de fundo; 

../ area construl da de 226,96 m2 com garagem coberta, sala de 

estar/recepcao, copa/cozinha, 03 (tres) banheiros, 03 (tres) quartos 
adaptados para sala de atendimento e dispensa; 

Cumprimentando-o cordialmente, a fim de atender ao Oflcio em epfgrafe, 

informamos que foram realizadas buscas no Sistema de Arrecadacao Tributaria 

deste Departamento dos im6veis cadastrados em nome do MUNICiPIO DE TAUA, 

todavia, nae encontramos lnscricao imobiliaria que se enquadre nas descricoes: 

Prezado Senhor, 

ASSUNTO: Resposta ao Oficio n° 052/2025 

Senhor 
ADRIANO LIMA MARINHO 
Ordenador de Despesas 
Secretaria de Protecao Social, Cidadania e Direitos Humanos de Taua - Ce 

Taua - Ce, 31 de janeiro de 2025. OFICIO N° 0131001/2025 - DGT 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Orcarnento e Finaneas 
Departamento de Gestao Tributaria 

,· PREFEITURA DE * .... TAUA 
""""""""'"' 
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/ 
ADRJANdinv.IA MARINHO 
Ordenador de Despesas da 

Secretaria de Protecao Social de Tami - CE 
Matricula: 3447 

·. ' ·.··::···· 

Dotacao Orcamentaria i 18.01.08.122.2005.2.091 
Elemento de Despesa ! 3.3.90.36.00 
Subelernento 1 36.15 
Fonte de Recursos l 15.01 

DAS ESPECIFICA(:OES T:ECNICAS 

' ' -~ 

s 

A . Secreraria de Protecao Social tern como missao garantir a protecao integral dos direitos 
•. 

das crianeas e adolescentes, conforme estabelecido pelo Estatuto da Crianca e do AJole~cente 
(ECA). Nesse sentido, a instalacao de uma sede adequada para o Conselho Tutelar e essencial para 

a efetivayao dessa missao, proporcionando urn ambiente acessivel, seguro e estruturado para o 

atendimento da populaiyao. 

Diante da necessidade de disponibilizar um espaco apropriado para o funcionamento do 

Conselho Tutelar, a locai;ao de um imevel se apresenta como a solucaomais viavel. 

l. JUSTIFICATIV A 

Abaixo seguem as especificacoes, para realizacao de procedimento administrative cemo forma de 
suprir a demanda abaixo indicada 

.. .,, ¥: . ,.,, .... ,.,., . ' .. L .. , •• ·.:,. 

GOMES, 173, JOSE OSIMO, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECKETARI:A. DE 

PROTE<;AO SOCIAL BO MUNlCIPIODE TAUA. 

Solicitamos o mapa de cotacao pelo Sistema ASPEC, LOCA<;AO 'DE 11'1-IOVEL PARA 

FUNClOl.:f-AMENTO DO CONSELHO TUTELAR, LOCALIZAJJO NA su« JJOM!NGAS 

DA: Secretaria de Protecao Social 
PARA: Setor de Compras do Municfpio de Tami. 

Tami/CE, 31 de janeiro de 2025. 
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O imovel possui 14,44 m de frente por 26,66 m de fundos perfazendo uma area de terreno de 
384,97 m2 construida de 226,96 m2• Sendo constituido por garagem coberta, sala de 
estar/recepcao, copa/cozinha, tres banheiros, tres quartos adaptado para sala de atendimento, 
dispensa. 

O objeto se caracteriza na locacao de 01 (um) .imovel para instalacao do CONSELHO 
TUTELAR, de interesse da SECRETARIA DE PROTE<;AO SOCIAL do municipio de Tami- 
CE, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se seguem: 

3. Descricfies e quantidades 

2. Jus:tificativa da neeessidade da contrata~iio ... 

A SEGREL<\RIA DE PROTEQAO SOCIAL neeessita de imovel para a instalacao e 
funcionamento do Conselho Tutelar, uma. A estrutura necessaria deve contar com espaco 
suficiente para o desenvolvimento das atividades, born estado de conservacae, e, em consul ta as 
propriedades deste ente municipal, rrao se identifica nenhum que atenda a tais 'uecessidades, 
motivo pelo qual formalizamesa presente demanda para ser devidemente avaliada a situacao e 
a solucao adequada ao caso, a partir dos estudos proprios que se facam necessaries. 

· ... 

NECESSIDADESDA SECRETARIA DEPROTE'<;Ao socrxr. Do MUNICIPIODE TAUA.; 

1. Objeto: 

LOCA(:AO DE IMOVEL PARA F~CIONAMENTO DO CONSELHO TUTELi\R; 
LOCALIZADO NA RUA DOMINGAS,G,OMES. 173, JOSE 6SIMO~ p ARA A TENDER AS . ·~.. ' ~ .· / - 

Telefone; · (88) 98120-0293 

E-mail: financeirnsps2Q23r@.gmail.com · 

Matriculai 3447 

Responsavel pela Demanda; ADRIANO LIMA MARINHO, Ordenador de Despesas 

Orgao: SECRET ARJA DE PROTECA.O SOCIAL 

·. 

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA 

I 
Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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. \ _1 · ~-~r - _. 
ADRIANO LIMA MARINHO 
Ordenador de Bespesas da 

Secretaria.deProte,;ao Social de Taua-CE 
Matricula: 3447 

SECRETARIA DE PROTE('.AO SOCIAL, atraves do Ordenadorde Despesas, Sr.: 
ADRIANO LIMAMARINHO, mediante osnreiosdfoo,municac;ao constaatesne-preambuln do 
presents decumento. · · ' r · • ··· 

Unidade e servidor responsavel p~a>esqlarecirnentos: 

6. Ohserva,;oes gerais 

. ·. - 

18..01.0:8 .. 122.2l)05.2.091;Fonte: l5c0i;.Elemento de Despesas n° 3.3.90.36 . .00. 

As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orc;amentaria n° 

5. DOS RECLTJBOS EDA PREVISAO OR(AMENT ARIA. 

O MUNICiPIO pagara .ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, ate 

o 10° ( decimo) dia uti'l .snbsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de ~agamento, que 

poderao ser realizados naconta bancaria do destinatario. 

4. PRAZO PARA P AG AMENTO 

Taua!CE, 31 de janeiro de 2025 

I 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais compativeis com 

as instalacoes necessarias para o desenvolvimento das atividades do Conselho Tutelar, e, em 

consulta as propriedades deste ente municipal, nao foi identificado qualquer imovel vago e apto a 

essa finalidade, seguindo anexo o competente Certificaeao da Inexistencia de Imoveis Publicos 

Vagos e Disponiveis. 

A SECRETARIA DE PROTECAO SOCIAL necessita de imovel para a instalacao e 

funcionamento do Conselho Tutelar. 

3. UESCRI~AO DANE<::ESSIDADE 

LOC:A(;AO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TIJTELA.R, 

LOCALIZADO NA RUA DQMINGAS GOMES, 173, JOSE OSIMO, PARAATENDER AS :.· :·: . . " . ·- :~ . ; .. -. ·... . -·. _.. 

NECESSIDADES DA SECRETARIADE PROTE(:'.AO SOCIAL DO MUNICIPIO DE TAUA. 

2. OB.TETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a neeessidade e identificar no mercado a 

melhor solw;ao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a 

Adrninistrm;ao Publica. 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta.os 

devidos estudos para a centratacao de solu9ao que atendera a necessidade abaixo especificada. 

1. INTRODU'.;AO 

E'STUDO TECNICO PRELIMINAR 

I 
Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCA T ARIA, finda a locacao, podem ser 

levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel, nos termos do art. 

36 da Lei Federal 8.245/91. 

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LdCATARIA, bem como as uteis, estas desde 

que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao. 

A LOCA TA.RIA podera realizar benfeitorias ateis, necessarias e voluptuarias no imovel, 

A vigeneia contratual serade 12 (deze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da 

Administracao, observada a legista9ao aplicaveL 

as nonaas .contratuais espectficas para ori~ntac;ao do' pacto, passamos a expor os requisitos 

intriasecos ao ajuste com o funµ-9 S<J!l1J:ct!~te. 

O im6v:el esta constituido por garagem ,cob~rta/ sala de estar/reeepcao, copa/cozinha,,tres 

banheiros, tres quartos adaptado para sala de atendimento e dispensa. Porsua vez, no qse se refere . 
. -· . . .- .. . ~ 

: . . .. -···· -_ ,· 

esoolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que O imovel locado aterida aos' padroes de 

estrutura que se seguem: 

A. fun de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, e neeessario .que a ~oluc;:ao 

4. lffiQUISITOSllA CONTRATA<;AO 

<las criancas e adolescentes, conforme estabelecido pelo Estatuto da Crianca e do Adolescente 

(ECA). Nesse sentido, a instalaeao de uma sede adequada para o Conselho Tutelar e essencial para 

a efetivacao dessa misseo, proporcionando um ambiente acessivel, seguro e estruturado para o 

atendimento da popula~ao. 

Diante da neeessidade de disponibilizar um espaco apropriado para o funcionamento do 

Conselho Tutelar, a.loeaeao de um imovel se apresenta come a solucao mais viavel, 

I 
Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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<: ~"" 
A Secretaria de Protecao Social tern como missao garantir a protecao integral dos direito1t'"" 
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A altemativa "d" nao representa a solucao mais adequada porquanto tratamos de necessidade 

imediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construcao de im6vel adaptado. Ademais, 

A altemativa "c" nao se faz viavel, porquanto, conforme certificacao da inexistencia de 

imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento que compoe os presentes 

autos, anexo a este estudo. 

a) Lecacao de imevel compativel com a finalidade; 
b) Aquisicao de um imovel adequado parao funcionamento do Conselho Tutelar. 

c) Disponibilidade de jmovel do Municipio adequado para o uso disposto; 

d) Construcao de um novo im6veI para a referida destinacao. 

Dentre as possiveis que poderiam representer solucao para viabilizar espaco que possa ser 

adequado ao faacienarsento do Conselho Tutelar, encontram-se: 

6 . LEV ANTAMENTO DE MERCADO, 

A quantidade, no preseate caso, eorresponde a (H (um)illlovel que reuna as caraeteristicas 

basraates, ja ideatificadas neste docum~n,to, ':para,:atinder a demanda da SECRETARIA DE 

PROTEQAO SOCIAL, destinado ao funcio~~ento do.Conselho Tutelar. 

5. ESTIMATIVA,DAS QUANTIBADES 

Devem, aiada, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimped,ido e Iivre d~ onus 

que possam representar riscos a devida execucao do objeto. Alem disso, a aptidao do psoprietario 

para .firmar pacto com o poderpublico. 

A locataria e residentene municipio emquestao, facilitando assim que.urgencias que surgem 

a qualquer momenta. ·. 

a propriedade, deverao ficar a cargo do locador. 

I 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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Da mesma forma, considerando que o IPTU e uma obrigacao propter rem, ou seja, vincuI!da·"·~"~ 
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V - aquisiciio ou locactio de imovel cujas caracteristicas de instalaciies e de 
localizaciio tornem necessdria sua escolha. 

[ .. } 

Art. 7 4. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competiciio, em especial nos 
casos de: 

Em face do exposto, cumpre observar que a LeiN" 14.133/21 define, em seu art. 74, inciso 

V, acerca da aplicacao da figura juridica da-inexigibilidade de licitacao para locacao de im6vel, 

desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante colacionados: 

ldentifica-se no pnesente caso que a solu9ao que se mostra viavel e necessaria no presente 

caso e a locai;:ao do imovel devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto o mesmo e 
compativel com as especificacoes que se impoem ao caso, sendo .identificado como unico apto e 

disponivel, com lecalizacao, area, estnrtnra, do Conselho Tutelar, que demonstram sua singularidade 

para a finalidade em .tela, 

8. DESCRIQAODA SOLUC:AO COMO UM TODID · 

e tsinta e.tres centavos], apurado em conformldade com Iaudo em anexo. 

O·valor mensal e~titnado da contrata~ac(e de,R$1 L777,33 (mil, setecentos e setenta e sere re~is 
-. ·~. :; -. . . 

7. ESTIMATJVA .DO PRE(:O DA CONTRATA(\40 

Assim, para compra ou .locacao de um imovel, fora realizada busca que culminou na 

identificacao de que .apenas um im6vel disponivel para locacao atenderia deforma adequado a 
finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo, 0 mesmo nao se 

encontra aveada, o que inviabiliza a altemativa "b", que igualmente fica obst~da em face cle nao 
haver side encontrado outro imovel adequado e a venda, Ademais, seria ih~iih,eLinvestimento 

correspondente ao valor.integral do imovel neste memento porquanto loca~ao de urn imovel e o 

rneio mais viavel no momenta. 

o municipio nao dispoe de terrenos com caracteristicas de localizacao e tamanho que atendam ao 

prop6sito em tela. 

I Estado do Ceara I Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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Considerando as especificidades do presente obieto, se tratando de Iocacao de imovel a 

ser firmado por meio de inexigibilidade, nao se justifica o parcelamento do objeto, posto gue, 

pela natureza da avenc;a, nao comporta divisibilidade. 

O parcelamerrto da soluc;ao e a regra devendo a Iicitacso ser realizada por item, sempre que 

o objeto for divisivel, desde que se verifique.nao haverprejuizo para o conjunto da solucao ou perda 

de economia de escala, visando propiciar a .ampla partieipacao de licitantes, que embora nao 

disponham de capacidade para execucao datotalidade do objeto, possam faze-lo com relacao a itens 

ou unidades autonomas, 

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO 

Oimovelem questao se ref ere ao situado na Rua Do;1ingas Gomes, I73. Jose Ozifuo ' tAUA!CE, 
matrfcula 6340, de propriedade de Natalia Caracas Santos Gonealves, cujos detalhes e especificacoes 
encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo, 

Desse.modo; em.conformidade com os documentos ora anexados, notadameiiee certificavao 

da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e laudo tecnico com as ·- ·. . .... 
exposiyoes pertinentes ao estado do imov~f, e 1demais .elementos necessaries e que demonstram a 

singalaridade do im6vel, entende-se, a priori; eomo, viavel a'contratacao por meio de inexigibilidade, o que 

devera ser.submetido ao crivo do 6rgao de assessoramento juridico para fins de emissao de parecer acerca 

dos aspectos Iegais envolvides, 

§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem 

ser observados os seguintes requisitos: 

1 - avediaciio previa do bem. do seu estado de conservacdo, dos custos de 

adaptar;oes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de 

amortizaciio dos investimentos; 

fl - certificaciio da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que 
atendam ao objeto; 

Ill » justificativas que demonstrem a singularidade do imovei a ser. comprado ou 
locado pela Administraciio e que evidenciem vantagem paw ela: ', 

[ .. ] 
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Conclui-se pela viabilidade da contrataeao, considerando os requisitos expostos, os precos 

avaliados, a aptidao para concretizacao do resultado pretendido, e, ainda, por haver adequacao 

orcamentaria, 

14. VIABILIDADE DA CONTRATA<;AO 

A eventual adequacao do imovel, para atendimento as exigencias do Termo de Referencia e as 

necessidades do Conselho Tutelar, deverao observar a legislacao federal, estadual e municipal sobre 

o aspecto da geracao e destinacao de residues, bern como praticas sustentaveis na construcao civil. 

A realizacao das atividades do Conselho Tutelar no im6vel locado, nao causa ou causara qualquer 

tipo de poluicao ou dano ambiental, 

13. IMP ACTOS AMBIENT AIS 

12~·coNTRAl'AQOES CORRELATAS!INTERDEPENDENTES 

Nao existem contratacoes eorrelfilas/interdepen9'entes. 

O objeto supracitado, nao necessita de reparos previos, conforme atestado pele lando teenico 

de avalia~ao do irnovel, anexo ao processo, 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO 

Com a locacao do imo"'V'el pretende-se estabeleeer condicoes favoraveis e adequadas para atender as 
necessidades basicas de funcionamento do Conselho Tutelar. 

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOSPRETENDIDOS 

I 
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Taua/CE, 31 de janeiro de 2025 

L~f:f: . 11.:J! I'' 
t : ·i'~ 

ADRIANOL1MA MARINHO 
Ordenador de Despesas da Secretaria de 

P.rote~ao Social, Cidadania e Direitos Humanos de Taua --CE 
Mlltrlcula: 3447 · 
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Tami/CE 
Janeiro de 2025. 

MXk.L.13£ ... JJ_&,, JJ,5~~.fl!u ... LL ..... L.i .. L.-L&&C. . £21.L., id&.J.:t?.a5~:~~~l~?x..21.: .£.. .. .Jt..._L 2LLO.i 
VALOR DE MERCADO 

R$ 355.465i89 
MULSl .... £3..,ILJ@L&MJ&EMSSEZL.L&.ck,.i.LJL.ilAL&kltii.lLLL .. tl!LZL ... ,l.il.@KL&&Z&l&i &._,JJ. J .. &.31.,l .. J.,Lt. . .J. 

VALOR DE LOCA(;AO MENSAL 
R$ l.777,33 

LJtk.l.4,.IL .. J.Mk@!b&IEIL-1£.i __ ,;& .. LE&&SdL&- .. IL.ALM Ji.LJL Li JIK.1&.MIUJLU# .. ML JI ZL • .i U!L ~ .. 1LC.t .. i 
DESCRI(:AO DO IMOVEL 

O irnovel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um im6vel residencial, ja adaprado 
as necessidades da SPS, no local ja funciona a Casa dos Conselhos. Localiza-se na Rua 
Domingas Gomes, 173, Jose Ozimo, Taua/CE. De propriedadeda Sra, Natalia Caracas Santos 
Gom;;alves, CPF: 038.118.293-27. Esta cadasrrado no Departamento de Gestao Tributaria sob 
o numero 6340. 0 imovel possui 14,44 m de frente por 26,66 m de fundos perfazeudo uma area 
de terreno de 384,97 m2 construida de 226,96 m2• Sendo constituido por garagem coberta, sala 
de estar/recepcso, copa/cozinha, tres banheiros, t:rcs quartos adaptado para sala de atendimento, 
dispense. 

Ademais, o imovel tern idade aparente de 30 anos, possui piso em revestirnento 
cersmico, pintura em tinta latex, instalacoes eletricas e hidraulicas em perfeito funcionamento. 
Alem disso, o imovel encontra-se em perfeito estsdo de conservacao, garantindo scguranca e 
conforto aos usuarios . 

... L ..... J .. _,J __ , .. HJ LiJkALKQU. .& ¥. M .. JLC&i2£21JIL&l4..JMX.: ..... AS , .£ .J.L&UJ t kl .LU XJJ£11&... &L.LiL L&&EL&d&k 

... -· .... 

IL... JILL.IL. & __ J .. a J&L JJ EL -- _ L __ .. 1 ..• J 2 L.S. ..JL L 1. J IL JI ... l ... .Id J. 
384,97 m2 226,96 m2 

Area do terreno Area construf da Tipo de Imovel 

Im6ve1 Residencial 

N° Cad. 
Imobll. 

6340 

IMOVEL 
.£ .. SL 

CEP: 63660-000. 

Solicitante: Secretaria de Protecao Social, Cidadania e Direitos Humanos. 
Proprietario: Natalia Caracas Santos Goncalves - CPF: 038.118.293-27 
Endereco: Rua Domingas Gomes, 173. 
Bairro: Jose Ozimo, 
Cidade: Tami. UF: Ceara. 

J LiJL&JJ_Jlk.dtLLI £1J4UJJI.JJ. .. 1..Jb&LM.MM_ .) L .LLL LLLLI .SJ .. d.M.&.!Ak .. JILL.L 

&LfatLL LL!. .J. L i@M JL l!.MLM3GliJK k.JIL LE •.... J. .L .. LliLL . .LLlh.JJUKM!. & ·- 3£L£ .J __ ..•. .h1 

Es1.vJo do c~ar a 
Prefoitura Mm1kip<1! de fouii 
S-ecretdria de lnfri:VH!tUturn. Conservaao e Servkos PUb1h:.os 
~einlia@laua.ce.gov.br - · 
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Valor 

indices de desenvolvimento 

O municipio de Tami esta localizado na regiao do Serrao dos Inhamuns no estado do 
Ceara, Corn aproximadamente 4.018,19 m2, o municipio e o segundo maior em extensao 
territorial do estado e possui uma altitude de 402, 70 m. Possui uma populacao estimada 
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km2 (2019). 
Tami esta localizado a uma latitude de 6° 00' 11" (S) e a uma longitude 40° 17" 34" (W). 
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e 
Independencia, ao sul com Parambu e Ameiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e 
a oeste com Quiterianopolis e Parambu. 0 municipio divide-se em oito distritos sendo 
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marmas, Santa 
Tereza e Trici. 

j 4. IDENTIFICA<;AO E CARACTERIZA<;.AO 

Este laudo tern como finalidade identificar o valor de locacao mensal de um im6vel 
residencial para o funcionamento do Conselho Tutelar de responsabilidade da referida 
secretaria. 

I 3. FINALIDADE 

Este laudo tern como objetivo detenninar o valor de locacao de um im6ve1 residencial 
ja adaptado as necessidades da referida Secretaria. 

] 2. OBJETIVO 

Humanos. 
Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Protecao Social, Cidadania e Direitos 

\ 1. IDENTIFICA<;AO DO SOLICITANTE 

LAUDO DE AV ALIA<;AO DE IMOVEL 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos ~
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»<:»>: ~- Deterrninacao Valor do Terreno 

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um 
bem, de sens frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores 
de viabilidade, sao descritos a seguir, conforme consta da norma. 

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da 
propriedade e <las diversas informacoes levantadas no mercado, que sao devidamente 
tratadas a fim de detenninar o valor do respectivo imovel. Para a consecucao do objetivo 
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da AB.N.T. - Associacao 
Brasileira de Normas Tecnicas, 

• 0 terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado atraves do Metodo 
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido atraves de levantamento 
amostral de terrenos vendidos ou a venda no mercado em analise; 0 metodo 
utilizado nesta avaliacao foi o metodo comparativo com homogeneizacao de 
fatores, para o terreno e o metodo evolutivo para avaliacao da residencia, Os 
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizacao, fator 
conservacao; 

• 0 Custo de Reedicao da Benfeitoria (CB), determinado atraves da aplicacao 
do metodo comparative direto de custo ou metodo da quantificacao de custo, 
descontando-se a depreciacao do imovel; 

• Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB) 
a um fator de comercializacao. 

A metodologia empregada e a do Metodo Evolutivo com a conjugacao de 
metodos, onde o valor do terreno e estimado pelo Metodo Comparativo Direto de Dados 
de Mercado e o custo de reedicao da benfeitoria pelo Metodo da Quantificacao do Custo 
(custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imovel 
e dividido em duas partes: 

I 6. METODOLOGJA UTILIZADA 

Ademais, o im6vel tern idade aparente de 30 anos, possui piso em revestimento 
ceramico, pintura em tinta latex, instalacoes eletricas e hidraulicas em perfeito 
funcionamento. Alem disso, o imovel encontra-se em perfeito estado de couservacao, 
garantindo seguranca e conforto aos usuarios. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servlcos Publicos 
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O im6vel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um imovel residencial, ja '•·t1.,,u,,'ll 

adaptado as necessidades da SPS, no local ja funciona a Casa dos Conselhos. Localiza-se 
na Rua Domingas Gomes, 173, Jose Ozimo, Tana/CE. De propriedade da Sra. Natalia 
Caracas Santos Goncalves, CPF: 038.118.293-27. Esta cadastrado no Departamento de 
Gestao Tributaria sob o numero 6340. 0 imovel possui 14,44 m de frente por 26,66 m de 
fundos perfazendo uma area de terreno de 384,97 m2 construida de 226,96 m2• Sendo 
constituido por garagem coberta, sala de estar/recepcao, copa/cozinha, tres banheiros, tres 
quartos adaptado para sala de atendimento, dispensa. 
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Fator oferta 
Caracteristica da Consulta Fo 
Venda 1,00 
Ofer ta 0,90 
Opiniiio 0,80 a 0,90 

Fator Oferta 

E fato sabido que os imoveis geralmeute sao ofertados corn valores superiores aos 
que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a 
negociacao com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmenre ofertado. A tabela a 
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta 

Tratamento dos fatores 

F 1, F2, F3, ... , Fn = Fatores de homogeneizacao (Fator Frente, Fator profundidade, Fa tor csquina, Fator 
topografia, fator localizacao, etc ... ) 

Vu= Valor Basico unitario (estimado na situacao paradigma, apos ajuste por fatores); 

Vo= Valor de Oferta; 

Vt= Valor do Terreno; 

At= Auea do Terreno 

Onde, 

Vt= Vu I {1+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} x At 

Na avaliacao, afim de se detenninar o Valor do Terreno avaliando e necessario ajustar 
o valor medic obtido na situacao paradigma para as condicoes do avaliando, onde o valor 
basico unitario e aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacao: 

----. 

Vu= Vo x {1+ [(F1 -1) +(F2wl) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} 

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator 
esquina (frentes nudtiplast. fator topografia efator localizacdo. 

De acordo com a NORMA PARA AV ALIA<;AO DE IM6VEIS URBANOS 
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do metodo comparativo direto 
com homogeneizacao de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser 
aplicados na fonna somat6ria apos o ajuste do valor original de transacao ou a incidencia 
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacao apos a aplicacao do fator oferta e a 
seguinte: 

metodo comparative direto com homogeneizacao dos fatores. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servlcos Publicos 
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Para a determinacao do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizado o ~., ,i" 
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~
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Se Pe> 2xPmax, entao, o Cp = 0,7070 

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmin = 1 Om; P max = 40m 

Fator Esquina 

Tambem conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a 
valorizacao decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de um a 
frente serem utilizados para negocios, 

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentine, os coeficientes de 
esquina baseados sao os seguintes: 

Se 0,5x Pmin:S Pe :'.S P111in, entao c, =(Pmm/Pe)P 

Se Pe S 0,5xPmin, entao Cp ee 0,5P 

Se Pmax :'.S r.s 2xPma.,, entao Cs= (Pma.·.:IPe)o,25 

Se P min :5 Pe :5 P max, entao Cp = 1 ; 

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o im6vel possuir profundidades fora 
da faixa recomendavel para a regiao e e calculada para cada situacao, confonne a seguir: 

Fator Profundidade 

Ffp = Frente do elemento de pesquisa, 

Com Iimitacao para 0,5Fr<Ffp<2Fr 

Utiliza-se Ff= 0,84 quando (Fr/ Ffp) < 0,5 e Ff=l,18 quando (Fr I Frp) > 2,0 

Adotou-se a frente padrao de 1 Om. 

Fr ""' Frente de Referencia; 

Ff= Fator Frente; 

Onde: 

O fator testada, tambem chamado de fator de frente, considera a influencia do 
comprimento da frente do terreno no valor e e funcao exponencial da proporcao entre a 
frente projetada ea frente de referencia. 

Aos elementos pesquisados serao aplicados um fator de ponderacao pela dimensao 
da frente (Ff), estabelecido pela relacao eutre a testada do elemento observado com o 
elemento de referencia, atraves da seguinte formula geral: 

( 
Fr )o.zs 

Ff= - Ffp 

Fator Frente 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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Fr= Fator de Localizaciio; 
IFA = indice Fiscal Avaliando; 
IFD = Indice Fiscal do Dado; 

Onde, 

/FA 
Fl= IFD 

abaixo: 

Fator Localizaciio 

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacao entre indices fiscais conforme 

Fator topografia 
Terreno plano 1,00 
Caido para os fundos 5% 0,95 
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90 
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80 
Caido para os [undos mais de 20% 0,70 
Em aclive ate 10% 0,95 
Em aclive ate 20% 0,90 
Em aclive acinta de 20% 0 85 
Abaixo do nivel da rua ate 1, OOm 1,00 
Abaixo do nivel da rua de J,OOm ate 2,50m 0,90 
Abaixo do nivel da rua de 2,50m ate 4,00m 0,80 
Acima do nivel da rua ate 2,00m 1,00 
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90 

Na utilizacao destes fatores, alem de sua validacao, deve ser fundamentada sua 
aplicacao. No caso de impossibilidade da fundamentacao, podem ser usados os seguintes 
fatores corretivos genericos, referenciados para terrenos pianos (IBAPE/SP, 2005, p. 19): ,. ......... 

Fator Topografia 

Para a utilizacao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as 
condicoes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do 
terreno, em elevacao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou 
desvalorizante. 

Fator esquina 
Zonas comerciais centrais 25%-30% 
Zonas comerciais em geral 25%-25% 
Zonas residenciais de alto valor 15%-20% 
Zonas residenciais comuns 10% 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servic;os Publicos 
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• F0, e o farer obsolencia e conservacao; 
• R e o valor residual (decimal), tabela 1; 
• Keo coeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2. 

Onde: 

F0c = R + K (1 - R) 

Para ajustamento do atributo poderao ser calculados os indices de depreciacao, 
preferencialmente pelo Criterio de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacao: 

Fator Conservaciio 

E aplicado na correcao de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacao entre 
o im6vel avaliando e os imoveis da amostra. 

Alem dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacao para calcular 
a depreciacao da edificacao. 

Agua potavel 0,15 
Eszoto sanitario 0,10 
Eseoto pluvial 0,05 
Rede de J:fOS 0,05 
Guias-sarjetas 0,10 
Rede eletrica 0,15 
Iluminaciio publica 0,05 
Pavimentacdo 0,30 
Rede telefonica/internet 0,05 

.,, ... ·~ .... 

Foi analisado se na regiao onde estao localizados os terrenos utilizados come 
dados de referencia possuiam os seguintes itens: 

Fator Services publicos 

Refere-se a correcao de padroes de urbanizacao dos imoveis pesquisados em 
comparacao ao imovel avaliando. 

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro 
"A valiacao de Imoveis - Uma Analise no Campo da Engenharia Legal", que tambem sao 
sugeridos por institutes de avaliaciio como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA 
NETO, 1992, p. 78). 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
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:·.:. ~. ;:_ :: ··: > •... 

Tobe!o 1 - vida referenciot e votor residual 
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Fabela 3 - tstadcs de cc-n.;crvc,;5-:; 

Para ter informacoes sobre o estado de conservacao para obter os valores do coeficiente 
de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela nonna !BABE/SP: 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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s 
Xmax - X 

Rsup - 

X -Xmin 
Rinf = --5-- 

O saneamento da amostra tambern pode ser feito utilizando o criterio excludente de 
Chauvenet para pequenas arnostras. 

Para isso, os valores criticos da amostra serao calculados conforme equacao abaixo e 
depois serao comparados com o valor critico determinado pela tabela 4. 

Se os valores de Ri,if e Rmp calculados forem ambos inferiores ao valor critico "c", todos 
os elementos remanescentes da amostra serao aceitos, caso contrario, o elemento mais 
afastado <la media (para mais ou para menos ), devera ser retirado da amostra e o processo 
devera se repetir: 

c) Saneamento da amostra 

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a media 
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nao, o elemento 
mais afastado da media (para mais ou para menos ), devera ser retirado da amostra. 

Se houver exclusao, o passo "b" sera repetido e, entao, se algum elemento anteriormente 
excluido passar a estar dentro dos novas limites deve ser reincluido e esse processo se 
repetira ate que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em tomo da ultima media. 

d) Verificacao pelo criteria excludente de Chauvenet 

b) Calculo do intervalo de elementos homogeneos Esse intervalo nada mais e do que a 
variacao de 30%, para mais ou para menos, em tomo do valor medic calculado no passo 
"a". 

Para esse passo, vale observar que sao considerados discrepantes elementos cujos 
valores unitarios, em relacao ao valor medio amostral, estejam fora do intervalo: 
0, 5xS.VuS.2x 

Para isso, primeiro precisarnos realizar a homogeneizacao de cada elemento, 
individualmente, pela expressao abaixo e, ap6s isso, calcular a media aritmetica 
nonnalmente. 

A amostra, entao, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos: 

a) Calculo da media dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra 

Ap6s a homogeneizacao dos dados, o proximo passo e o saneamento da amostra, 
que consiste na utilizacao da estaristica para eliminar eventuais discrepancies que podem 
comprometer a amostra. 

Aprimoramento da amostra 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servicos Publlcos 
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Vi = Valor do im6vel; 

Vt= Valor do terreno (obtido pelo metodo comparative direto); 

Vb= Valor da reedicao da Benfeitoria; 

Onde: 

A equacao utilizada pelo metodo evolutivo e: 

Determinaeao do Valor da Edtflcaeao 

Para a detenninacao do valor da edificacao utilizou-se o metodo evolutivo. Este 
metodo trata-se de um rnetodo analitico que consiste na obtencao do valor do imovel por 
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da construcao (benfeitoria) 
devendo ser consideradas, tambem, as condicoes de mercado com o emprego do fator de 
comercializacao. 

2.SI 

2.57 

2-33 

;· ... 

18 

~ .. I" ,:•.:, ;i 

Raziio entre o maximo desvie aci<it~vel e o 
desvie padriio, d.,,0jS N:.'.int~ro de lelturas. n 

• 
• 
• 
• 
• 

Rinf e Rsup sao os valores limites para os residues padronizados, sendo que: Rinf.sup < 
c; 
c e o valor critico para n elementos, tabela 4; 
x e a media aritmetica da amostra; 

xmin e o valor critico inferior; 
xmax e O valor critico superior; 
S e o desvio padrao da amostra . 

• 

Onde, 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
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Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administraciio: 0.,08; utilizou-se o percentual 
relativo aos custos financeiros durante a construciio: 0,1; utilizou-se o seguinte valor «»: 
percentual correspondente ao lucro ou remuneraciio da construtoraztl.l S, {m 

L = percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora (0,15 de CUB) 

F = percentual relativo aos custos fiuanceiros duraute a construcao (0,10 a 0,20 de CUB); 

A= taxa de administracao da obra (0,08 a 0,12 de C"'lJB); 

S = area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721; 

OFd = orcamento de fundacoes diretas (3% de CUB); 

OFe = orcamento de fundacoes espcciais; 

01 = o orcarnento de instalacoes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecao contra 
incendio, centrais de gas, interfoncs, antenas, urbanizacao, projetos etc.; 

OE= orcamento de elev adores (0,10 de CUB); 

CUB = e o custo unitario basico; 

C = custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

Onde, 

[ 
OE+ OJ+ (OFe - OFd)] 

C = CUB+ S .(1 +A) .(1 +F) .(1 + L) 

D = Depreciacao 

A = Area construida 

C = custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

Onde: 

O metodo do custo de reproducao e aquele onde o valor das benfeitorias resulta 
de orcamento detalhado da construcao a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e 
especificacoes e nos precos correntes de material e mao-de-obra especializada, Podemos 
tambem estimar o custo de construcao de outras fonnas, como o custo unitario basico 
multiplicado pela area equivalente de construcao. 

Para o calculo da reedicao da edificacaofbenfeitoria), utilizou-se a seguinte equacao: 

PC= Fator de comercializacao. 

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imovel. A avaliacao 
de benfeitorias e um trabalho que exige do tecnico conhecimento de construcao civil. Pelo 
estilo arquitetonico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacao e sua 
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacao a atribuir a edificacao. 

Estado do Ceara 
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O valor do imovel ava1iando foi calculado utilizando o Metodo Evolutivo tendo como 
metodos conjugados o Metodo Comparative direto com homogeneizacao de fatores para 

I 7. ESTIMATIV A DOV ALOR DO IMOVEL 
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De acordo com Alonso e D'Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso 
Brasi1eiro de Engenharia de Avaliacoes e Pericias, os fatores de comercializacao de 
acordo com cada grupo e padrao considerados, podem ser considerados abaixo: 

Fator de Comercializacao se da em funcao da conjuntura do mercado, podendo ser 
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fomecida na NBR 14653-2/2011 
sobre o grau de fundarnentacao, ele pode ser obtido de tres formas: Arbitrado, Justificado 
e Inferido em Mercado Semelhante. 

Fator de comercializacao 

Substituindo os valores na equacao acima; temos que o valor da edificacao avaliada e de 
Vb= R$ 547.910,44. 

Os demais coeficientes nao se aplicaram a situacao. 

Logo, o valor do custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de 
construcao e: C = R.$ 3.230,90. 

Area da edificacao A= 226,96 m2• 

Fator depreciacao, para o imovel com idade aparente de 30 anos, conservacao Classe C, 
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,684, temos 
o seguinte valor de depreciacao D = 0,7472. 

Aplicando os fatores em: 

CUB e o Custo Unitario Basico, do mes de dezembro de 2024, classe projeto padrao Rl ~ 
N, R$ 2.364,88. 

Estado do Ceara 
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Desse modo, para o calculo dos limites de confianca, segundo a teoria estatistica das 
pequenas amostras (n<30), temos: 

Seu calculo e usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o imovel 
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se 
80%). Para isso, utiliza-se a media aritmeticas dos precos unitarios dos elementos da 
amostra. 

O intervalo de confianca e uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tern 
a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional desconhecido. 

I 9. CALCULO DO INTERV ALO DE CONFIAN<;A 

Vl = R$ 1. 777, 33 

Vi = 0,50% x R$ 355.465,89 

Portanto, o valor de locacao mensal sera: 

Para a determinacao do valor de locacao mensal, o mercado utiliza-se de um 
percentual que corresponde de 0,50% a 1 % do valor liquido do imovel. 0 percentual 
adotado foi de 0,50% do valor do imovel ao mes. Logo, o valor de locacao anual 
corresponde a 6,0% do valor liquido do imovel. 

j 8. DETERMINA<;AO DOV ALOR DE LOCA<;AO 

Vi = (Vt + Vb) x F C 

Vi = ( R$ 44. 532, 71 + R$ 547. 910, 44) x 0, 60 

Vi = R$ 355. 465, 89 

determinacao do valor do terreno e o Metodo da Quantificacao do Custo para 
determinacao do valor da edificacao. 0 valor final e o resultado na soma do Valor do 
Terreno com o Valor da Edificacao, aplicando-se um fator de comercializacao, dentro da 
faixa de [O a 1,12]. 

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINAC:AO DO VALOR DO 
IMOVEL, detenninou-se os seguintes valores do terreuo: RS 44.532,71; da edificacao: 
R$ 547.910,44, aplicando-se o fator de comercializacao de 0,60. Temos que o valor do 
imovel e: 

Estado do Ceara 
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Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de 
Fundamentacao. 

. :. .. ;· ~- .. .- . . . -:· : 
. . ..: .. ~ .. : -~ ·: 

. . .. . . -~' 

.. ·.··.~ 
. _... . : ' . . - .. , . : .. . \ 

: ; ..... ~ .... - .. 

···® 
0 

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificarernos cada um dos itens no grau 
adequado, lembrando que o Grau III vale 3 pontos, o II vale 2 pontos e o I vale 1 ponto. 

Por fim, a ultima etapa do tratamento par fatores e o enquadramento do modelo de 
acordo com o Grau de Precisao e o Grau de Fundarnentacao e, para isso, usaremos as 
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B. 
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@' 
~~~------------------------------------------~~~ 

II 
111 

Descri~ao 

Grau 

tX X:. ·,) -- rx. x) · 100 
A -- ------------ x 

Por ultimo, basta enquadrar o laudo (considerando a nae extrapolacao dos dados) 
na tabela 8, referente ao Grau de Precisao do modelo. Sendo a Amplitude calculada 
por: .,--,. 

grau i I, 
!:~. cc.::-; C15 de~:ais oc 9r2u 11 e os T:id~s. r-o 1r{~ ... :~: nc 

r o rr/-::~-.: no gr2t. der.:ais r:; rn(rv:~-.: .:1: grau ! 

4 

II Ill Graus 
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Engenheiro Civil 
Esp. Avaliaciies e Pericias 
de Engenltaria 
CREA/CE 0617932689 

Tami/CE, 30 de janeiro de 2025. 

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos. 

Esperando ter correspondido a confianca em nos depositada, nos colocamos ao inteiro 
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessaries. 

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado 
para o im6vel avaliando foi de R$ 355.465,89 resultando em uma A valiacao de Grau de 
Fundamenracao II e Grau de Precisao III. Logo, o valor de locacao mensal, baseado nos 
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 1. 777,33. 

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22 
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima folha datada e assinada por este 
Perito, 
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FALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATA<;A.O DA SOLU~A.0 
COMO UM TODO. 

RISCO I IDENT:WICACAO.DO RISCO 
RfSC002 

! 
! 

I 
' 

./ Nao aprcvar a realizacao de 
processos que nao conteaham os Autoridade 
requisitos minimos necessaries para competente 
justificar a contratacao direta. 

·· competente 
Autoridade 

./ Amp.liar. ·· o co. f1becimento _ <la 1, 
.• 

SECRETARlA.. PE ' PROTE<;AO .• 
SOCIAL, atratres tle : capacitacoes, , · 

. quanto as lilpoteses ····de contratacao l I diteta, ·. sobi::e.tl,lpo no qae se refere a 
-. .. , .. · ... ··· ! inexigibilidadede licita9oes contidas na 

RESPOSTA A~,·RJ:~CO. I· Lei Federal 14.133121; 

. l ( . Aplicar~ no que couber, a 
. I observ~ci~ . des mesm.?s . r:equ~itus 

..... 1 necessaries para centratacao pormeio de 
j Iicitacao; · .. · 

\ i 1-----...._._.-...-~~~-;,'-~~,.-~~~+-~~~~..--~-1 
A<;AO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 

ACAO PREVENTIV A • RESPONSAVE:t 
Nivel de Riicn \ , ,, . Alto l 

'Impacto Alto 1 ANALISE DO RISCO 
i . 
I . Pronabili'dade, ···· .. Baixa 

pelo indevido , 

I 
! 

Ilegalidade na contratacao direta 
afastamento do procedimento; 

./ Desperdlcio de Recurses Publico. 
CONSEQUENCIA(S). 

SEM .. ADEQUADO I CONTRTA<;AO DIRETA. (INEXIBILIDADE) 
i PLA.~EJAMENTO:OA CONTRATACAO~ 

RISCO: 
IDENTFFICACA.O DO RISCO I 

l 

RISC00:1 

.._ F_A_SE_ .. :_D_E_A_N_.A_'L_I_S_E_: P_L_A_N_E...;..J_AME-···-· i_N_T_o_· _B_A_C_O_N_.crT_RA_· ._T_A_. J.,_;A_. ·O_. __,! 

OBJETO: LOCA<;AO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, 

LOCALIZADO NA RUA DOMIN GAS GOMES, 173, JOSE 6SIMO, PARA ATENDER AS 

NECESSIDADES DA SECRETARIA DE PROTE<;AO SOCIAL DO MlJNJCFPIO DE TAU.A . 

MAPA DE RISCO 

I 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protacao Social 
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IDENTI'FICA(;AO DO RISCO 
· ... RTS.CO··· . FALHA,N)tELAB'ORA(;AO DO TERMOJ)E 

,i ; ~ c ~ : A . 

. · -~ - .. ItEFERENCIA . 
.: ./ Ag~so na contratacao <;lo,.objeto; · 

CONSEQUENCIA(S) I 1· Contriita1t~O lflefieiente; . 
! ./ Desperdicie de Recursos Publicos . 

,,, .. Probabilidade Baixa 
ANALISE DO RISCO ····Jmpacto Ako ·· 

I Nivel de ),ljsco Aceita_cao Intermediaria j 

AC.AO _r,REVENTI'VA ' .(.RESPONSA VEL i 

I ./ Elaborar estudos 
I preliminares anterior es a I . elahora9ao do Termo de Autoridade 

RESPOSTA AO RISCO Referencia; competente 
./ Elaborar Ten.no de 

Referencia de acordo com as 
diretrizes da Lei 

A<;AO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 
./ Readequar 0 Termo de 

Referencia com inclusao das Autoridade 
instrucoes ausentes. competente 

./ Nao aprovacao do Tenno de 
Referencia eivado de falhas. 

F ASE DE CONTROLE.: GEST AO CONTRA TUAL I 

1--- 
RISC003 

-, ......... =._ 

··_ .. · A~toridade,· . . I 
cmtlpeteaie I 

./ .R.eadequar o plano de: .. trabalho, ! 
.submetendo-o para· nova j 
aprovayao, comaredistribuicao de ! 

···. ·:·· ··. ··, . :·:. • .. f _parte .des- reeursos para os itens I 
, que . · foram subdimensicnados, l 

uarldo:, ossivel, ; 1 

A AO DE CONTINGENCIA ! RESPONS ·VEL 

.r: ....... 

RESPO:STAiAORISC<) 

./ Impossibilidade de atender a necessidade que motivou, c l'.L. 

"' v 
0 ... CONSEQUENCIA(S) a contratacao; '&, IL•rf1J9wf''II 

1 Probabilidade Baixa 
ANALISE DO RISCO I Impacto Alto 

... . .. · · · Nivel de Risco I Aceitacao Intermediaria 
ACAO PREVENTIV A l RESPONSAVEL 

I ./ Realizar estude tecnico preliminar I 

l 
que identifique todas as partes da j· 
solucao necessaria ao atendimento ! Auteridade 
da necessidade que motivou a ! .. 

;<C'ompetente : .~ . 
contratacao. i .. 

! .. 
1 

I 
Estado do Ceara 
Prefeltura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 

--·~. 
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Autoridade 
competente 

Solicitar abertura de processo 
adrninistrativo para aplicacao das 
penalidades cabfveis, ouando necessario. 

RESPONS.A VEL AC.AO DE CONTINGENCIA 
RESPOSTA AO RISCO 

Fiscal do contrato 

Autoridade 
competente. 

J Prevet expressamente na Minuta do 
i Contrato, as penalidades por 

· ! descumprimento de elausulas contratuais; 
· Realizar comunicaeso Inicial do contrato, 

atraves de minuta do Termo Contratual, 
para dirimir qualquer duvida acerca da 
prestacao dos.servicos. 

. . I Nfvelde Risco I Aceitat;ao Intermediaria . . .. 
ANALISE.DO RISCO ...... 1mpacto ., i Alto 

j Pr()babilidade J Baum 
· .. 

1,,. ./ Co:rriprometimerifo da execucao contratual; 
./ Nao disponibilizacao da solucao desejada; 

1 · ./ .• Rescisao cornratual 
CONSEQUE~QIA(S) 

. 

DESCUMPRJMENTO DE CLAUSULAS J 

GQNTRATUAIS POR PARJEDA..CONTRATJ\DA.. . 1 
RISCO 

RISC002 i .. 
IDENTIFICACAO DO RISCO i· 

I . 

-, . .: · .. ····. ... ... '. Estabelecer, I de imediato, meios i j. 

RESPOSTA AO RISCO altemativ~s e eficazes de comunicacao. I Fiscal do contrato J ·. 

./ lncluir no Tenno de ! 
Referencia o protocolo ! Autoridade 
de comunicacao entre [ comp,et~ 
contratante e contratada 1 

A AO PREVENTIY A RESPONSAVEL 

ANALISE DO RISCO Afto 
. · Nivel de Risco Aceita ao Intennediaria 

i Probabilidade i Baixa 

./ Falhas na comunicacao entre as partes; . 
CONSEQUENCIA(S) ./ Ausencia de. evidencias das ocorrertcias do contrato; 

./ Retardo e falhas na execucao do contrato. 

RISCO I AUSENCIA DE PROCEDIMENTOS FORMAIS DE 
v. - I COMUNICA AO ENTRE AS PAR TES CON'fRATANTES . 

IDENTl'.FICA AO DO RISCO 
RISCOOl 

1 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Protecao Social 
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· Ordenador de Despesas da Secretaria de 
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Matricula: 3447 
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