
Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

4. PRAZO PARA PAGAMENTO 

O objeto se caracteriza na locacao de 01 (um) im6vel para instalacao do funcionamento 
do Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, no bairro 
Centro, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se seguem: 

3. Descrieoes e quantidades 

A Secretaria da Sande necessita de imovel para a instalacao e funcionamento do Anexo 
da Secretaria da Saude, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, no bairro Centro. A 
estrutura necessaria deve contar com espa90 suficiente para o desenvolvimento das atividades, 
born estado de conservacao, e, em consulta as propriedades deste ente municipal, nao se 
identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente 
demanda para ser devidamente avaliada a situacao ea solucao adequada ao caso, a partir dos 
estudos proprios que se facam necessaries. 

2. Justificativa da necessidade da contrataeao 

Locacao de Ol(um) im6vel para:funcionamento do Anexo da Secretariada Sande, setores 

Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado no Centro, Taua-Cli, de interesse da 

Secretaria de Sande do Municipio de Taua-Cli. 

l. Objeto: 

Telefone: (88) 9.9676.8944 

E-mail: ssmtauacecompras@gmaiI.com 

Matricula: 022636 

Responsavel pela Demanda: Elisangela Vieira Felix, Ordenadora de Despesas 

Orgao: Secretaria da Sande 

® Caracteristicas do imovel que tern no minimo 4,00 m de frente, no minimo 29.00 de 
fundo, que tern uma area construida no minimo 160,00 m2• 

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Sande 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tami/CE 

Secretaria da Sande, atraves do Ordenador de Despesas, Sra. Elisangela Vieira Felix, 
mediante os meios de comunicacao constantes no prefunbulo do presente documento. 

Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos: 

6. Observacoes gerais 

As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orcamentaria n° 

1 l.Ol.10.305.1015.2.047; Fonte: 1.500.1002.00; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00 

5. DOS RECURSOS EDA PREVISA.O OR<;AMENTARIA. 

O MUNICiPIO pagara ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, ate 

o 10° ( decimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que 

poderao ser realizados na conta bancaria do destinatario. 

ge a ieira 
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sande do municipio de Tami/CE 

Matricula: 022636 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 



Diario OfidaJ do Municfpio de Taua - Lei Municipal n° 1901, de 21 de agosto de 2012. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, EST ADO DO CEARA, no uso das atribuicoas constltuclonals, na Lei Orqanica do Municfpio e 
m especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessldade de disciplinar os procedimentos intemos de realizacao da despesa e de prestacao dos services 
publicos, bem como o atingimento das metas e a rnanutencao do equilibrio da execucao orcementarla e financeira; 

CONSIDERANDO a necessldade de descentralizar os atos administrativos da gestao orcamentaria, financeira e patrimonial com a 
finalidade de promover a efetividade das decisoes: 

CONSIDERANDO que a descentraltzacao das decis5es adrninistrativas e um princfpio de carater obrigat6rio prevlsto em legislar,:ao, 
com a finalidade de tornar rnais celeres a solucao dos problemas ligados ao interesse publico ou da coietividade; 

CONSIDERANDO, a determlnacao de que se contern o paragrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara. 
DECRETA: 
Art. 1°. DELEGA a ELISANGELA VIEIRA FELIX, servidora publica, ocupante do cargo de provimento em cornlssao de GESTOR 

DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n• 185.454.848-44, integrante da estrutura organizacional do Poder 
Executive de Taua, junto a Secretaria da Saude, poderes para, a partir da data oeste Decreto, exercer as fun96es de ordenadora de 
despesas, no ambito da SECRETARIA DA SAU DE, desempenhando todos os atos. dos quais resultem emissao de empenho, autorizar,:ao 
de pagamento, suprimento ou dispendios de recurses do municfpio, e os demais atos necessarios a fiel execu9ao dos atos objetos da 
delega9ao. incluindo·se, os poderes para celebrar contratos, convenios. ajustes, acordos e outros instrumentos congeneres. pelos quais 
esta responda, observadas as exigencias legais, ficando o mesmo obrigado a apresentar,:ao da presta9ao de contas de gestao de sua 
responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - TCE-CE na forma da !egisla9ao pertinente e, igualmente, sujeito a 
tomada de contas realizadas pefas audHorias de controle intemo ou pelas realizadas pe!o controle externo, quando ajuizadas necessarias, 
pelos 6rgaos competen1es. 

Art, 2°. Todos os atos administrativos de geslao on;amentaria, financeira e patrimonial praticados pela ordenadora de despesa, em 
cumprimento a delega9ao de poderes. objeto deste decreto, deverao ser realizados por forc;a de documento que comprove, devidamente, 
a opera9ao transacionada e registrados na contabilidade mediante a classifica9ao na conta adequada. 

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publica9ao. 
PAt;O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA·CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Delega poderes para ordenadora de despesas da Secretaria de saude e adota outras provldencias, 

21) DECRETO N° 0701020{2021. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, EST ADO DO CEARA, no uso das atribui96es constltuclonals, na Lei Organica do Municipio e 
em especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessidade de clscipllnar os procedimentos intemos de realizacao da despesa e de prestacao dos servlcos 
publicos, bem coma o atingimento das metas ea rnanutencao do equilfbrio da execucao orcamentarta e financeira; 

CONSIOERANDO a necessidade de descentralizar os ates administrativos da gestao orcamentarla, financeira e patrimonial com a 
finalidade de prornover a efetlvldade das decisoes: 

CONSIDERANOO que a descentrallzacao das declsoes administrativas e um princlplo de carater obrigat6rio previsto em legisla9ao, 
com a finalidade de tornar mais celsrss a solucao dos prob!emas liqados ao 'nteresse publico ou da coletividade; 

CONSIDERANDO, a determlnacao de que se contsrn o paracrato 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara, 
DECRETA: 
Art. 1°. DESIGNA como ordenador de despesas da FUNDA~AO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E FOMENTO As 

ATIVIDADES PRODUTIVAS LOCAIS, o servidor publico JOSE ELSON GOMES BEZERRA, ocupante do cargo de provimento em 
cornlssao de GESTOR DE RECURSOS FINANCEIROS, SiMBOLOGIA GOFT-1, CPF n" 093.389,908-42, integrante da estrutura 
organizacional do Poder Executive de Taua, junto a Secretaria do Desenvolvimento Rural, Recurses Hfdricos, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade. 

Art. 2°. DELEGA poderes para o servidor designado como ordenador de despesas no artigo 1• deste Decreto, para desempenhar 
todos os ates, dos quals resultem ernissao de empenho, autonzacao de pagamento, suprimento ou dispendios de recurses do municipio, 
e os demais atos necessarios a fiel execucao dos atos objetos da deleqacao, Incluindo-se. os poderes para celebrar contratos, converses, 
ajustes. acordos e outros instrumentos conqeneres, pelos qvais esta responda, observadas as exigencias legais, ficando o mesmo 
obrigado a apresentacso da prestacao de contas de gestao de sua responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Eslado do Ceara - 
TCE·CE na forma da legislai;:ao pertinente e, igualmente. sujeito a tomada de contas realizadas pelas auditorias de controls intemo ou 
pelas realizadas pe!o controls externo, quando ajuizadas necessanas, pelos 6rgaos competentes. 

Art. 3°. Todos os atos administraUvos de gestao oreamentaria, financeira e patrimonial praticados pelo ordenador de despesa, em 
cumprimento a deleqacao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por forca de documento que comprove, devidamente, 
a operacao transacionada e registrados na contabilidade mediante a classlficacao na conta adequada. 

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua pubttcacao, 
PAt;O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATR[C[A PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFElTA MUNICIPAL 

Designa e delega poderes para ordenacao de despesas da Funda~iio de Desenvolvimento Economico e Fomento as 
Atividades Produtivas Locals e adota outras provldenclas. 

20) DECRETO N° 0701019/2021. 

Taua-Cf - Ano 111 - Edh;:ao 462 Dlsponibllizacao: segunda-feira, 05 de julho de 2021 



Av. Odilon Aguiar, n° 177, Centro - Taua-Cfi, 
ssmtauacon1prasce@gmail.com 

Respeitosamente, 

Com os votos de estima e consideracao, coloco-me a disposicao para eventuais 
esclarecimentos. 

II - certificacao da inexistencia de im6veis publicos 
vagos e disponiveis que atendam ao objeto; 

§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do 
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes 
requisitos: 

V - aquisicao ou locacao de im6vel cujas 
caracteristicas de instalacoes e de localizacao tomem 
necessaria sua escolha. 

Art. 74. E inexigivel a licitacao quando inviavel a 
competicao, em especial nos casos de: 

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto a 
existencia de imoveis edificados publicos vagos e disponiveis, que possua no minima uma area 
de terreno de 130,00m:z, com area construida de 120,00m2, que tenha espa90 suficiente para 
funcionamento do Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e 
Zoonoses, no bairro Centro. Segue artigo 74 da lei n° 14.133 de 01 abri12021: 

Prezado Senhor(a) 

Assunto: CERTIFICA(:AO DE IMOVEIS PUPLICOS V AGOS E DISPONIVEIS. 

Setor de Patrimfiuio. 

Coordenador do departamento de Gestao Administrativa em Material e Patrimdnio, 

Mattissen M. Coelho de Oliveira 

Taua-Cli, 01 de maio de 2024. Oficio n° 154.01/2024-SMS. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de saude. 

MUNICiPIO DE ~ 

TAUA 



SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA 
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA- 737 

Dir. de Dep. de Gestao Adm. em Materiat e Patrimonio 

Atenciosamente, 

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao 

tempo que me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis duvidas 

sabre o objeto deste documento. 

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio em epigrafe, 

informo a V. s.a, que o Patrirnonio Municipal nao dispoe, em seu banco de 

im6veis cadastrados, de uma instalacao que satisfaca as descricoes requeridas 

no supracitado oficio, ou seja, im6vel vago com area construfda, medindo no 

minima 120,00m2• 

Assunto: Resposta ao Oflcio n° 154.01/2024-SMS 

ILMA. SENHORA ELISANGELA VIEIRA FELIX 
Ordenadora de Despesas da Sec. Saude de Taua 

Taua-Ce, 02 de Maio de 2024. 

Oficio n° 100502/2024 

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA- PATRIMONIO MUNICIPAL 

1A' . ~.. MUNICiP!O DE ~ 

VTA~A 



G .. ~vo Abn!u So.mrs 
£1>g;tnl>e!ro Clvll . Soc,,;!a\'ta ,i,, 
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Tami/CE 
Maio de 2024. 

.b kl£.. L __ Ji ..IL& .J£ 1$41. 

DESCRI<;AO DO IMOVEL 
O imovel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um imovel rcsidencia localizado na 

Rua Dondon Feitosa, 659, Centro, Tam\/CE, ja adaptado as neccssidades da secretaria, De 
propriedade de Diego Cruz Cidrao, CPF: 627.197.003-63. Esta cadastrado no Departamento de 
Gestao Tributaria sob o mimero 4 764. 0 imovel possui 4,46 m de frente por 29,23 m de fundos 
perfazendo uma area de te1Te110 de 130,38 m2 e area construida del63,59m2• Sendo constituido 
por terreo com garagem, dois quartos (salas de atendimentos), dois banheiros, copa/cozinha, 
area de service e quintal; no pavimento superior, possui dois quartos (salas de atendimentos), 
uma sala (espera), um banheiro, copa/cozinha. 

Ademais, o im6vel tern idade aparente de 30 anos, sendo locado pelo Municipio de 
Taua desde 2013. 0 im6vel esta necessitando de reparos, no local observou-se que a pintura se 
encontra deteriorada, aprescnta algumas esquadrias de madeira apresentam cupins, 
desplacarnentos nos revestimentos de teto dos banheiros, bem como manchas de infiltracao, as 
instalacoes eletricas, hidraulicas e sanitarias estao em perfeito funcionamento, 
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OBSERV A<;OES 
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VALOR DE LOCA<;AO MENSAL 
R$ 975,46 
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VALOR DE MERCADO 
R$ 180.085,58 
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Fachada Localizaeao 
L.k . .L\L &ZutL.i.J.GZ&L JSiLl.d.LJU&£Q .. J..k K@4L.&A£QJ&tk&UD&.UL&LL.&.Li . .! , . .LJ.Q ,JL_ ..£, $& 

130,38 m2 163,59 m2 

Area do terreno Area construida Tipo de Imovel 

Im6vel Residencial 

N° Cad. 
Imobil. 

4764 

LAUDO DE AV ALIA~AO 
Solicitante: Secretaria de Sande 
Proprletartoe Diego Cruz Cidrao CPF: 627.197.003-63 
Endereco: Dondon Feitosa, 659. 
Bairro: Centro CEP: 63660-000 
Cidade: Tami UF: Ceara 
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IMOVEL 

<f 4' t:i.'U S. Estado do Ceara i~t . , .~r .·.·· ~ Prefeitura Municipal de Taua 
'~S<"'li" Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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indices de desenvolvimento 

O municipio de Tami esta localizado na regiao do Sertao dos Inhamuns no estado do 
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m-, o municipio e o segundo maior em extensao 
territorial do estado e possui uma altitude de 402, 70 m. Possui uma populacao estimada 
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km2 (2019). 
Taua esta localizado a uma latitude de 6° 00' 11" (S) ea uma longitude 40° 17" 34" (W). 
Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e 
Independencia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e 
a oeste com Quiterianopolis e Parambu. 0 municipio divide-se em oito distritos sendo 
estes, Tami (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marmas, Santa 
Tereza e Trici. 

j 4. IDENTIFICAC,::AO E CARACTERIZA(:AO 

Estc laudo tern como finalidade identificar o valor de Iocacao mensal de um im6vel 
residencial para o funcionamento do Anexo da Secretaria de Saude, Setores: Escola de 
Sande Publica, Vigilancia Sanitaria, Endemias e Zoonoses, de interesse da supracitada 
secretaria. 

I 3. FINALIDADE 

Este laudo tern como objetivo determinar o valor de Iocacao de um imovel comercial. 
j 2. OBJETIVO 

Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Sande. 
1. IDENTIFICAC,::AO DO SOLICITANTE 

LA UDO DE AV ALIA<;AO DE IMOVEL 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de fnfraestrutura e Services Publicos 
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Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um 
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, hem como aqueles para determinar indicadores 
de viabilidade, sao descritos a seguir, conforme consta da norm.a. 

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da 
propriedade e das diversas informacoes levantadas no mercado, que sao devidamente 
tratadas a fun de determinar o valor do respective im6vel. Para a consecucao do objetivo 
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. - Associacao 
Brasileira de Normas Tecnicas. 

• 0 terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado atraves do Metodo 
Comparative Direto de Dados de Mercado, obtido atraves de levantamento 
amostral de terrenos vendidos ou a venda no mercado em analise; 0 metodo 
utilizado nesta avaliacao foi o metodo comparative com homogeneizacao de 
fatores, para o terreno e o metodo evolutivo para avaliacao da residencia, Os 
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizacao, fator 
conservacao; 

• 0 Custo de Reedicao da Benfeitoria (CB), detenninado atraves da aplicacao 
do metodo comparative direto de custo ou metodo da quantificacao de custo, 
descontando-se a depreciacao do im6vel; 

• Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT+ CB) 
a um fator de comercializacao. 

A metodologia empregada e a do Metodo Evolutivo com a conjugacao de 
metodos, onde o valor do terreno e estimado pelo Metodo Comparativo Direto de Dados 
de Mercado e o custo de reedicao da benfeitoria pelo Metodo da Quantificacao do Custa 
(custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imovel 
e dividido em duas partes: 

I 6. METODOLOGIA UTILIZADA 

IJ.l v 
'';., Ci'.L ~~· ~ _ .... 

~ ~-: .--~~~~~~-=-~~~~~~-=-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ~ ~~ 
~I s_._C_ARA __ C_T_E_R_i_ST_I_C_A_S_D_O_IM_O_'V_E_L_A_V_AL_IAND __ O __.j '''"'0'~~"' 

O im6vel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um imovel residencia 
localizado na Rua Dondon Feitosa, 659, Centro, Tami/CE, ja adaptado as necessidades da 
secretaria. De propriedade de Diego Cruz Cidrao, CPF: 627.197.003-63. Esta cadastrado 
no Departamento de Gestao Tributaria sob o mimero 4764. 0 imovel possui 4,46 m de 
frente por 29,23 m de fundos perfazendo uma area de terreno de 163,59 m2 e area 
construida del63,59m2• Sendo constituido por terreo com garagem, dois quartos (salas de 
atendimentos), dois banheiros, copa/cozinha, area de service e quintal; no pavimento 
superior, possui dois quartos (salas de atendimentos), uma sala (espera), um banheiro, 
copa/cozinha. . 

Ademais, o imovel tern idade aparente de 30 anos, sendo locado pelo Municipio 
de Tami desde 2013. 0 imovel esta necessitando de reparos, no local observou-se que a 
pintura se encontra deteriorada, apresenta algumas esquadrias de madeira apresentam 
cupins, desplacamentos nos revestimentos de teto dos banheiros, bem como manchas de 
infiltracao, as instalacoes eletricas, hidraulicas e sanitarias estao em perfeito 
funcionamento. 

,i( t M"K•,C O! ~ Estado do ceara 
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Fator oferta 
Caracteristica da Consulta Po 
Venda 1,00 
Ofer ta 0,90 
Opiniiio 0,80 a 0,90 

Fator Oferta 

E fato sabido que os imoveis geralmente sao ofertados com valores superiores aos 
que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a 
negociacao com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a 
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta 

Tratamento dos fatores 

F 1, F2, F3, ... , Fn = Fatorcs de homogeneizacao (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator 
topografia, fator localizacao, etc ... ) 

A,= Puea do Terreno 

Vi= Valor do Terreno; 

V0= Valor de Oferta; 

Vu= Valor Basico unitario ( estimado na situacao paradigms, apos ajuste por farores ); 

Onde, 

Vt= Vu I {l+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} x At 

Na avaliacao, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando e necessario ajustar 
o valor medic obtido na situacao paradigma para as condicoes do avaliando, onde o valor 
basico unitario e aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacao: 

Vu= Vo x {1+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fu-1)]} 

Determinacao Valor do Terreno 

Para a determinacao do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizado o 
metodo comparativo direto com homogeneizacao dos fatores. 

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator 
esquina (frentes multiplasi. fator topografia efator localizacao. 

De acordo com a NORMA PARA AV ALIA<;AO DE IMOVEIS URBAN OS 
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do metodo comparativo direto 
com homogeneizacao de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser 
aplicados na forma somat6ria apos o ajuste do valor original de transacao ou a incidencia 
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacao ap6s a aplicacao do fator oferta e a 
seguinte: 

Estado do Ceara 
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Se Pe> 2xPmax, entao, o Cp = 0,7070 

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmrn= lOm; Pma.x = 40m 

Fator Esquina 

Tambem conhecido como fator frentes rmiltiplas, esse fator considera a 
valorizacao decorrente da maier possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma 
frente serem utilizados para neg6cios. 

Se 0,5x PminS Pe SPm,n, entao c, =(Pmin!Pe)P 

Se Pe S 0,5xPmin, entao Cp = 0,5P 

Se Pm.:1x SP e S 2xPmax, entao Cp= (Pm;jx/P e)0•25 

Se P min S Pe S P max, entao Cp = 1 ; 

Fator Profundidade 

Esse fator, por sua vez, cousidera a desvantagem de o imovel possuir profunclidades fora 
da faixa recomendavel para a regiao e e calculada para cada situacao, confonne a seguir: 

Ffp = Frente do elemento de pesquisa. 

Com limitacao para 0,5Fr<Ffp<2Fr 

Utiliza-se Ff= 0,84 quando (Fri Ffp) < 0,5 e Ff=l,18 quando (Fr I Frp) > 2,0 

Adotou-se a frente padrao de 1 Om. 

Ff= Fator Frente; 

Fr = Frente de Referencia; 

Onde: 

O fator testada, tambem chamado de fator de frente, considera a influencia do 
comprimento da frente do terreno no valor e e funcao exponencial da proporcao entre a 
frente projetada ea frente de referencia. 

Aos elementos pesquisados serao aplicados um fator de ponderacao pela dimensao 
da frente (Ff), estabelecido pela relacao entre a testada do elemento observado com o 
elemento de referencia, atraves da seguinte formula geral: 

( 
Fr )o,2s 

Ff= Ffp 

Fator Frente 

Estado do Ceara 
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Onde, 

/FA 
Fz = IFD 

abaixo: 

Fator Localizadio 

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacao entre indices fiscais conforme 

Fator topografla 
Terreno plano LOO 
Caido para os fundos 5% 0,95 
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90 
Caido para os fundos de I 0% a 20% 0,80 
Caido para osfundos mais de 20% 0,70 
Em aclive ate 10% 0,95 
Em aclive ate 20% 0,90 
Em aclive acima de 20% 0,85 
Abaixo do nivel da rua ate 1, OOm LOO 
Abaixo do nivel da ma de l,OOm ate 2,50m 0,90 
Abaixo do nivel da ma de 2,50m ate 4,00m 0,80 
Acima do nivel da rua ate 2, OOm 1.00 
Acima do nivel da rua entre 2, 00 e 4, 00 0,90 

Na utilizacao destes fatores, alem de sua validacao, deve ser fundamentada sua 
aplicacao. No caso de impossibilidade da fundamentacao, podem ser usados os seguintes 
fatores corretivos genericos, referenciados para terrenos pianos (IBAPE/SP, 2005, p. 19): 

Fator Topografia 

Para a utilizacao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as 
condicoes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do 
terreno, em elevacao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou 
desvalorizante. 

Fator esquina 
Zonas comerciais centrals 25%-30% 
Zonas comerciais em geral 25%-25% 
Zonas residenciais de alto valor 15%-20% 
Zonas residenciais comuns 10% 

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentina, os coeficientes de 
esquina baseados sao os seguintes: 

Estado do Ceara 
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• Fi'). e o fator obsolencia e conservacao; 

0.nde: 

Foe = R + K(1 - R) 

Para ajustamento do atributo poderao ser calculados os indices de depreciacao, 
preferencialmente pelo Criterio de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacao: 

Fator Conservaciio 

E aplicado na correcao de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacao entre 
o imovel avaliando e os imoveis da amostra. 

Alem dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacao para calcular 
a depreciacao da edificacao. 

Af!l,a potavel 0,15 
Esgoto sanitdrio 0,10 
Esgoto pluvial 0,05 
Rede de J!GS 0,05 
Guias-sarietas 0,10 
Rede eletrica 0,15 
Iluminacdo tntblica 0,05 
Pavimentaciio 0,30 
Rede telefonica/internet 0,05 

-··· .... 

F oi analisado se na regiao onde es tao localizados os terrenos utilizados como 
dados de referencia possuiam os seguintes itens: 

Podernos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro 
"A valiacao de Imoveis - Uma Analise no Campo da Engenharia Legal", que tambem sao 
sugeridos por institutes de avaliacao como o IMAPE 19 de Minas Gerais e outros (MAIA 
NETO, 1992, p. 78). 

Fator Services publicos 

Refere-se a correcao de padroes de urbanizacao dos im6veis pesquisados em 
comparacao ao imovel avaliando, 

- ~ ?ator de Localizadio; 
IFA = Indice Fiscal Avaliando; 
IFD = Indice Fiscal do Dado: 

Estado do Ceara 
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• Re o valor residual {decimal), tabela I; 
• Ke o coeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2. 

Estado do Ceara 
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Para ter informacoes sobre o estado de conservacao para obter os valores do coeficiente "''· 1·-=-··- '' w 

de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP: 
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Rsup = 

X-Xmin 
Rinf - --5-- 

Se houver exclusao, o passo "b" sera repetido e, entao, se algum elemento anterionnente 
excluido passar a estar dentro dos novas limites deve ser reincluido e esse processo se 
repetira ate que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da ultima media. 

d) Verificacao pelo criteria excludente de Chauvenet 

O saneamento da amostra tambem pode ser feito utilizando o criteria excludente de 
Chauvenet para pequenas amostras. 

Para isso, os valores criticos da amostra serao calculados conforme equacao abaixo e 
depois serao comparados com o valor critico determinado pela tabela 4. 

Se os valores de Rtn1e R.mp calculados forem ambos inferiores ao valor critico "c", todos 
os elementos remanescentes da amostra serao aceitos, caso contrario, o elemento mais 
afastado da media (para mais ou para menos ), devera ser retirado da amostra e o processo 
devera se repetir: 

c) Saneamento da amostra 

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos deutro do intervalo calculado, a media 
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nao, o elemento 
mais afastado da media (para mais ou para menos ), devera ser retirado da amostra, 

"a". 

Para esse passo, vale observar que sao considerados discrepantes elementos cujos 
valores unitarios, em relacao ao valor medic arnostral, estejam fora do intervalo: 
0, 5xS.Vit9x 

b) Calculo do intervalo de elementos homcgeneos Esse intervalo nada mais e do que a 
variacao de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor medio calculado no passo 

~-. 

A amostra, entao, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos: 

a) Calculo da media dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra 

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizacao de cada elemento, 
individualmente, pela expressao abaixo e, apos isso, calcular a media aritmetica 
normalmente. 

,,it '.'f 1!~,;·:'?!o 01 ~ Estado do Ceara ~\--;.; .r TAUA Prefeitu~a Municipal de Taua _ , . 
•,.:>, ,-·~"'- Secretana de lnfraestrutura e Services Publlcos 

Aprimoramento da amostra 

Apos a homcgeneizacao dos dados, o proximo passo e o saneamento da amostra, 
que consiste na utilizacao da estatistica para eliminar eventuais discrepancies que podem 
comprometer a amostra. 
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Vt= Valor do terreno (obtido pelo rnetodo comparative direto); 

V ti= Valor da reedicao da Benfeitoria; 

Vi = Valor do imovel; 

Onde: 

A equacao utilizada pelo metodo evolutivo e: 

Determinacao do Valor da Edifica-;ao 

Para a determinacao do valor da edificacao utilizou-se o metodo evolutivo. Este 
metodo trata-se de um metodo analitico que consiste na obtencao do valor do imovel por 
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da construcao (benfeitoria) 
devendo ser consideradas, tambem, as condicoes de mercado com o emprego do fator de 
comercializacao. 

5 :4 
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c; 
• c e o valor critico para n elementos, tabela 4; 
• x e a media aritmetica da amostra; 
• xrnin e o valor critico inferior; 
• xmax e o valor crftico superior; 
• S e o desvio padrao da amostra. 

• 

Onde, 
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Rinf e Rsup sao os valores limites para os residues padronizados, sendo que: Rinf.sup < 
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Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administraciio: 0,08; utilizou-se o percentual 
relativo aos custos financeiros durante a construcdo: 0,1; utilizou-se o seguinte valor 
percentual correspondente ao lucro ou remuneraciio da construtora:0,15. 

L = percentual correspondente ao Iucro ou renmneracao da construtora (0,15 de CUB) 

F = percentnal relative aos cusros financeiros durante a construcao (0,10 a 0,20 de CUB); 

A= taxa de adminisrracao da obra (0,08 a 0,12 de CUB); 

S = area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721; 

OFd = orcamento de fundacoes diretas (3% de CUB); 

OFe = orcamento de fundacoes especiais; 

01 = o orcamento de insralacoes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecao contra 
incendio, centrais de gas, interfoncs, antenas, urbanizacao, projetos etc.; 

OE= orcamento de elevadores (0,10 de CUB); 

CUB = e o custo unitario basico; 

C = custo unitario de coustrucao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

Onde, 

[ 
OE+ OJ+ (OFe - OFd)] 

C = CUB+ S . (1 + A) . (1 + F). (1 + L) 

D = Depreciacao 

A = Area construida 

C = custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

Onde: 

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imovel. A avaliacao 
de benfeitorias e um trabalho que exige do tecnico conhecimento de construcao civil. Pelo 
estilo arquitetonico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacao e sua 
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacao a atribuir a edificacao, 

O metodo do custo de reproducao e aquele onde o valor das benfeitorias resulta 
de orcarnento detalhado da construcao a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e 
especificacoes e nos precos correntes de material e mao-de-obra especializada. Podemos 
tambem estimar o custo de construcao de outras fonnas, como o custo unitario basico 
multiplicado pela area equivalente de construcao. 

Para o calculo da reedicao da edificacaofbenfeitoria), utilizou-se a seguinte equacao: 

'.'l . ':it HV-~!('~!O n, 6' Estado do Ceara 
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FC = Fator de comercializacao. 
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O valor do imovel avaliando foi calculado utilizando o Metodo Evolutivo tendo como 
metodos conjugados o Metodo Comparativo direto com homogeneizacao de fatores para -~~-------------- _. --------~~..,..=--~ L~- 

11. ESTIMATIVADO VALOR DO IMOVEL 
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Fator de comercializacao 

Fator de Comercializacao se da em funcao da conjuntura do mercado, podendo ser 
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011 
sobre o grau de fundamentacao, ele pode ser obtido de tres formas: Arbitrado, Justificado 
e Inferido em Mercado Semelbante. 

De acordo com Alonso e D'Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso 
Brasileiro de Engenharia de A valiacoes e Pericias, os fatores de comercializacao de 
acordo com cada grupo e padrao considerados, podem ser considerados abaixo: 

Substituindo os valores na equacao acima, temos que o custo de reedicao da edificacao 
avaliada e de Vb = R$ 237.985,66. 

Os demais coeficientes nao se aplicararn a situacao. 

Logo, o valor do custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de 
construcao e: C = R$ 2.575,72. 

Area da edificacao A = 163,59 m2• 

Fator depreciacao, para o imovel com idade de 30 anos, conservacao Classe F > 

necessitando de reparos simples e importantes, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke 
= 0,456, temos o seguinte valor de depreciacao D = 0,5648. 

Aplicando os fatores em: 

"' '-'(:. C.P.L. _:2 

CUB e o Custo Unitario Basico, do mes de dezembro de 2023, classe projeto padrao Rl- \, "'· ~,,-~' 
B, R$ 1.885,32. ., ",k.,-·'-" 
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Desse modo, para o calculo dos limites de confianca, segundo a teoria estatistica das 
pequenas amostras (n<30), temos: 

Seu calculo e usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o im6vel 
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se 
80% ). Para isso, utiliza-se a media aritmeticas dos precos unitarios dos elementos da 
amostra. 

O intervalo de confianca e uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tern 
a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional desconhecido. 

I 9. cALcULo DO INTERVALO DE coNFIAN<;A 

Vz = R$ 975, 46 

Vi = 0,5417% x R$ 180.085,58 

Portanto, o valor de locacao mensal sera: 

Para a determinacao do valor de locacao mensal, o mercado utiliza-se de um 
percentual que corresponde de 0,5% a 1 % do valor liquido do im6vel. 0 percentua1 
adotado foi de 0,5417% do valor do imovel ao mes. Logo, o valor de locacao anual 
corresponde a 6,5% do valor liquido do imovel, 

[ 8. DETERMINA(;AO DO VALOR DE LOCA(;AO 

.·-·. 

Vi = (Vt + Vb) x FC 

Vi = ( R$ 19. 279, 45 + R$ 237. 985, 66) x 0, 70 

Vi= R$180. 085, 58 

determinacao do valor do terreno e o Metodo da Quantificacao do Custo para 
determinacao do valor da edificacao. 0 valor finale o resultado na soma do Valor do 
Terreno com o Valor da Edificacao, aplicando-se um fator de comercializacao, dentro da 
faixa de [O a 1,06] (imovel residencial popular) 

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINA<;AO DO VALOR DO 
IMOVEL, detenninou-se os seguintes valores do terreno: R$ 19.279,45; da edificacao: 
R$ 237.985,66, aplicando-se o fator de comercializacao de 0,7. Temos que o valor do 
imovel e: 
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Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de 
Fundamentacao. 

G . 

- 
. - -· . 

· ..... ,_··_···~······· . 

. , _ .. 1·:·.v .i : 

. · .. . .. _- ···.·.< . . _·. 
.. - ... , 

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau 
adequado, Iembrando que o Grau III vale 3 pontos, o II vale 2 pontos e o I vale 1 ponto. 

Por fim, a ultima etapa do tratamento por fatores e o enquadramento do modelo de 
acordo com o Grau de Precisao e o Grau de Fundamentacao e, para isso, usaremos as 
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B. 

110. ENQUADRAMENTO DO MODELO 
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rn!"i'Ian<;& de 8C6S em tcrno da 
estimatva de te··;elencia cent:::i! 

A-rnµHtude do intervalo de 

II 
Ill 

Descric;ao 

Grau 
~:- 

r x. 

Por ultimo, basta enquadrar o laudo (considerando a nao extrapolacao dos dados) 
na tabela 8, referente ao Grau de Precisao do modelo. Sendo a Amplitude calculada 
por: 

-- .... 

l.i!. cc< =. o: d::r:\3i5 'iC -;;ra.i_. Ji e c,·: T::,d:1s. re n;;'-1~· ... _;-;·:: nc 
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Engenheiro Civil 
Esp. Avaliacoes e Pericias 
de Engenharia 
CREA/CE 0617932689 

_.,,......_ 

Taua/CE, 31 de maio de 2024. 

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos. 

Esperando ter correspondido a confianca em nos depositada, nos colocamos ao inteiro 
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessaries. 

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para 
o im6vel avaliando foi de R$ 180.085,58 resultando em uma A valiacao de Grau de 
Fundamentacao II e Grau de Precisao III. Logo, o valor de locacao mensal, baseado nos 
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 975,46. 

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22 
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima folha datada e assinada por este 
Perito. 
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'I -:-==1!Funcioname11to do portao _L _ 
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Jardim/Quintal 

Endereco: Rua Dondon Feitosa, 659, Centro 
Tipo do Imovel: Residencia Unifamiliar - Padrao Normal e Ponto Comercial no 
Terreo. 
Dados da Vistoria: Vistoria Realizada no dia 22 de dezembro de 2023. 
Nome do Proprtetario: Diego Cruz Cidrao. 
Nome do Locador: Secretaria Municipal de Sande. 

Informaedes do Im6vel 

CHECKLIST DE VISTORIA DE IMOVEL PARA LOCACAO 
Anexo 05 - Checklist de Vistoria de Imevel 
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Engenheiro Civil 
CREA/CE: 337715 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

Gustavo Abreu Soares 

• 1: Muito Ruhn 
• 2: Ruim 
• 3: Normal 
• 4: Born 
• 5: Otimo 

Observacoes Adicionais 
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RESPONS.O.VEL 

Taua, 03 de Junho de 2024 

Especiffcar;ao: Loca9ao de 01 (um) imovel para tuncionememo do Anexo da Secretaria da Saude, 
setores Vigi/ancia sanflaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feltose, 
n" 659 - Centro, Taua-CE, de toteresse da Secretaria de Sat1de do Municfpio de Teue- 
CE. 

12,0000 M~S 075012 Locacao de 01(urn) im6vel para funcionarnento do Anexo da Secretaria da Saude, set 

VI. Estimado Quant Unidade Codigo Oescri~ao 

Justificativa : Manuteni;ao das atMdades da Adminstra!;aO objetivando a consecucao do interesse publico. 

Submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria a relacao do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) 
necessariors) a Locacao de 01(um) irnovel para funcionamento do Anexo da Secretaria da Saude, 
setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n° 659 - Centro, 
Taua-Cfi, de interesse da Secretaria de Saude do Municfpio de Taua-Cfi., para qua! solicitamos as 
provldencias necessarias. 

6RGAO : 11 Fundo Municipal de Saude 

UNIDADE OR',;AMENTARIA: 01 Fundo Municipal de Saude 

PROJETO I ATIVIDADE; 2.047 Promocao e Manutern;;ao da Vigilancia em Saude 

CLASSIFICACAO ECON6MJCA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica 

SUBELEMENTO: 3.3.90.36.15 t.ocacao de im6veis 

FONTE DE RECURSO: 1500100200 Recelta de lmposto e Trans. - Satide 

Estado do Ceara 
IGovemo Municipal de Tami 
Secretarla da Saude 

SOLICIT A<;AO DE DESPESA N° 20240603005 



Atenciosamente, 

Dotaeao Oreamentaria: l l.Ol.10.305.1015.2.047 =Prornocao e Manutencao da Vigilancia em Sande. Me 
Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00-0utros Services de Terceiros - Pessoa Juridica 
Fonte de Rccursos: 1.500. l 002.00 

Informaeees Oreamentarias e Finaneeiras: 

A Secretaria da Saude necessita de imovel para a instalacao para funcionamento do Anexo da Secretaria da Sande, 
setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n° 659 - Centro, Taua-Cli, 
de interesse da Secretaria de Sande do Municfpio de Taua-Cli, A estrutura necessaria deve contar com espaco 
suficiente para o desenvolvi.mento das atividades, born estado de conservacao, e, em consulta as propriedades deste 
ente municipal, nao se identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual formalizamos a presente 
demanda para ser devidamente avaliada a situacao e a solucao adequada ao caso, a partir dos estudos proprios que 
se p·-..an1 necessaries. - 

FINALIDADE 

J~~M ESPECIFICACOES UND OTDE V. UNIT. V.GLOBAL 
Loca9ao de Ol(um) imovel para 

funcionamento do Anexo da Secretaria da 

01 Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Mes 12 700,00 700,00 
Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, 
n° 659 - Centro, Taua-Cli, de interesse da 
Secretaria de Sande do Municipio de Tami-CE. 

VALOR GLOBAL 8.400,00 

Solicitamos a cotacao de precos para a Locacao de OI(um) imovel para funcionamento do Anexo da Secretaria da 
Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n° 659 - Centro, Tami- 
CE, de interesse da Secretaria de Saude do Municipio de Tami-CE. Abaixo seguem as especificacoes para obtencao 
de pesquisas de pre9os, para realizacao de procedimento administrative como forma de suprir a demanda abaixo 
indicada 

DA: Secretaria da Saude 
PARA: Setor de Compras do Municipio de Tami. 

Tami-CE, 03 de junho 2024. 

SOLICITA<;AO DE DESPESA 

MUNICiPIO DE ~ 

~TAUA Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Sande ----·-'"''""'"' 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tana/Cf 

Locacao de Ol(um) im6vel para funcionamento do Anexo da Secretaria da Sande, 

setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, localizado na Rua Dondon Feitosa, n° 

659 - Centro, Taua-Cli, de interesse da Secretaria de Saude do Municipio de Taua-Cli. 

3. DESCRI<;A.0 DA NECESSIDADE 
Assim se faz necessario um espaco com area para realizacoes de atividades que 

ofereca conforto aos usuarios do Anexo da Secretaria da Saude, setores Vigilancia 

sanitaria, Endemias e Zoonoses. 

Nesse sentido, o imovel em comento guarda todas as condicoes supra apresentadas, alem 

de que esta localizado na area central do municipio, com facil acessibilidade e instalacao 

e funcionamento do Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias 

e Zoonoses, no bairro Centro, uma vez que o espaco fisico para suas atividades e 

demonstra que o imovel atende as finalidades da administracao, vez que dispoe de espaco 

e localizacao extremante favoraveis para o atendimento aos usuarios que procura 

atendimentos dos setores acima citados, Conforme a escolha do imovel baseia-se por este 

ser o unico im6vel possivel, que atende os interesses da Secretaria Municipal de Sande, 

uma vez que os outros im6veis pesquisados nao estao adaptados as necessidades 

especificas do programa, sendo desta forma incompativeis para o desenvolvimento das 

2. OBJETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no 

mercado a melhor solucao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos 

principios que regem a Administracao Publica, 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e 

apresenta os devidos estudos para a contratacao de solucao que atendera a necessidade 

abaixo especificada. 

1. INTRODU<;A.0 

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 

____ r............, 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria da Sande 
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Caracteristicas do imovel, 16 comodos, totalizando uma area construida de 231,99 

m2 sendo constituido, por terreo com garagem coberta, 2 quartos (salas de atendimentos), 

A fim de atender de modo satisfat6rio a demanda em tela, e necessario que a 

solucao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o im6vel locado atenda aos 

padroes de estrutura que se seguem: 

4. REQUISITOS DA CONTRATA(;AO 

Sendo assim, a locacao de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade 

descrita. 

A necessidade de locacao do imovel em questao fundamenta-se no encerramento 

do contrato de Iocacao do predio atual, encerrou. Diante da situacao colocada, Anexo da 

Secretaria da Saude, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, necessita de 

espaco fisico para suas atividades e demonstra que o im6vel atende as finalidades da 

administracao, vez que dispoe de espaco e Iocalizacao extremante favoraveis para o 

atendimento dos usuarios que procura os setores, Vigilancia sanitaria, Endemias e 

Zoonoses Conforme a escolha do imovel baseia-se por este ser o unico im6vel possivel, 

que atende os interesses da Secretaria Municipal de Sande, uma vez que os outros imoveis 

pesquisados nao estao adaptados as necessidades especificas do programa, sendo desta 

forma incompativeis para o desenvolvimento <las acoes do Anexo da Secretaria da Sande, 

setores Vigilancia sanitaria, Endernias e Zoonoses. 

ayoes do Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e 

Zoonoses 

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais 

compativeis com as instalacoes necessarias para o desenvolvimento das atividades do 

Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endernias e Zoonoses, em 

consulta as propriedades deste ente municipal, nao foi identificado qualquer im6vel vago 

e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente Cernficaeao da Inexistencia de 

Im6veis Pubhcos Vagos e Disponiveis. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 
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A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) im6vel que reuna as 

caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da 

5. ESTIMATIVADAS QUANTIDADES 

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimpedido e livre 

de onus que possam representar riscos a devida execucao do objeto. Alem disso, a aptidao 

do proprietario para firmar pacto com o poder publico. 

Da mesma forma, considerando que o IPTU e uma obrigacao propter rem, ou seja, 

vinculada a propriedade, deverao ficar a cargo do locador. 

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCAT.A.RIA, finda a locacao, 

podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do 

imovel, nos tennos do art, 36 da Lei Federal 8.245/91. 

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCAT ARIA, bem como as uteis, 

estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e pennitem o exercicio do direito de 

retencao. 

A LOCAT ARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e voluptuaries no 

im6vel. 

A vigencia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no 

interesse da Administracao, observada a legislacao aplicavel. 

dois banheiros, copa/cozinha, area de service e quintal; no pavimento superior, possui 

dois quartos (sala de atendimentos) uma sala (espera), um banheiro, copa cozinha, 

localizacao do imovel na Rua Dondon Feitosa, n° 659, Bairro Centro - Tami- Ceara. 

Por sua vez, no que se refere as nonnas contratuais especificas para orientacao do 

pacto, passamos a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante. 

------· 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taus 
Secretaria da Sande 
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Assim, para compra ou locacao de um imovel, fora realizada busca que culminou 

na identificacao de que apenas um imovel disponivel para locacao atenderia de forma 

adequado a :finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. 

O mesmo nao se encontra a venda, o que inviabiliza a altemativa "b", que igualmente :fica 

obstada em face de nao haver sido encontrado outro im.6ve1 adequado e a venda. Ademais, 

seria inviavel investimento correspondente ao valor integral do im6vel neste momento 

porquanto R$ 180.085,58 {cento e oitenta mil, oitenta e cinco reais e cinquenta e oito 

centavos). 

A altemativa "d" nao representa a solucao mais adequada porquanto tratamos de 

necessidade imediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construcao de 

imovel adaptado. Ademais, o municipio nao dispoe de terrenos com caracterfsticas de 

localizacao e tamanho que atendam ao proposito em tela. 

A altemativa '"c" nao se faz viavel, porquanto, conf orme certificacao da 

inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento 

que compoe os presentes autos, anexo a este estudo. 

a) Locacao de imovel compativel com a finalidade; 

b) Aquisicao de um imovel adequado para o funcionamento do Anexo da 

Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses. 

c) Disponibilidade de imovel do Municipio adequado para o uso disposto; 

d) Construcao de um novo imovel para a referida destinacao. 

Dentre as possiveis que poderiam representar solucao para viabilizar espaco que 

possa ser adequado do Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, 

Endernias e Zoonoses, encontram-se: 

6 . LEV ANT AMENTO DE MERCADO 

Secretaria da Sande, destinado ao funcionamento do Anexo da Secretaria da Sande, 

setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 
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§ 5° Nas contratacoes com fundamento no inciso V do caput deste 

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 

I - avaliacdo previa do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos 

de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, 

e do prazo de amortizacdo dos investimentos; 

II - certificacdo da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis 

que atendam ao objeto; 

{ . .] 

V - aquisicdo ou locaciio de imovel cujas caracteristicas de instalacbes 

e de Iocalizacdo tornem necessdria sua escolha. 

I. . .} 

Art. 74. E inexigivel a licitaciio quando invidvel a competicdo, em 

especial nos casos de: 

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 

74, inciso V, acerca da aplicacao da figura juridica da inexigibilidade de Iicitacao para 

locacao de imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos 

dispositivos adiante colacionados: 

Identifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no 

presente caso e a locacao do im6vel devidamente identificado no laudo em anexo, 
porquanto o mesmo e compativel com as especificacoes que se impoem ao caso, sendo 

identi:ficado como unico apto e disponivel, com Iocalizacao, area, estrutura, que 

demonstram sua singularidade para a finalidade em tela. 

8. DESCRI<;AO DA SOLU<;AO COMO UM TODO 

O valor estimado da contratacao e de R$ 975,46 (novecentos e setenta e cinco 

reais e quarenta e seis centavos), apurado em confonnidade com Jaudo em anexo, o valor 

foi ajustado ap6s negociacao com o proprietario do imovel no valor mensal R$ 700,00 

( setecentos reais) 

7. ESTIMATIVA DO PRE<;O DA CONTRATA<;AO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria da Sande 
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Com a locacao do im6vel pretende-se estabelecer condicoes favoraveis e adequadas para 

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS 

Considerando as especificidades do presente obieto, se tratando de locacao 

de imovel a ser fmnado por meio de inexigibilidade, nao se iustifica o parcelamento 

do objeto, posto que, pela natureza da avenca, nao comporta divisibilidade. 

O parcelamento da solucao e a regra devendo a licitacao ser realizada por 
item, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique nao haver prejuizo para o 

conjunto da solucao ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla 

participacao de licitantes, que embora nao disponham de capacidade para execucao da 

totalidade do objeto, possam faze-lo com relacao a itens ou unidades autonornas. 

9. JUSTIFICATIVA PARA P ARCELAMENTO OU NAO 

anexo. 

O imovel em questao se refere ao situado na Rua Dondon Feitosa, n" 659, bairro Centro, 

Taua/CE, matricula 4764, de propriedade do Sr. Diego Cruz Cidrao, portador do CPF n° 

627.197.003-63, cujos detalhes e especificacoes encontram-se devidamente detalhados no laudo 

Desse modo, em conforrnidade com os documentos ora anexados, notadamente 

certificacao da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponfveis que atendam ao objeto e 

Jaudo tecnico com as exposicoes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos necessaries 

e que demonstram a singu!aridade do imovel, entende-se, a priori, como viavel a contratacao por 

meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do 6rgao de assessoramento juridico 

para fins de emissao de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos. 

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser 

comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem 

para ela. 

Estado do Ceara 
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Taua/CE, 10 de julho de 2024. 

Conclui-se pela viabilidade da contratacao, considerando os requisitos expostos, 

os precos avaliados, a aptidao para concretizacao do resultado pretendido, e, ainda, por 

haver adeq uacao orcamentaria, 

14. VIABILIDADE DA CONTRATA~AO 

A eventual adequacao do imovel, para atendimento do Anexo da Secretaria da Sande, 

setores Vigilancia sanitaria, Endemias e Zoonoses, Iocalizado no Centro, deverao 

observar a Iegislacao federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geracao e 

destinacao de residues, bem como praticas sustentaveis na construcao civil. 

A realizacao das atividades do Anexo da Secretaria da Sande, setores Vigilancia sanitaria, 

Endemias e Zoonoses, localizado no Centro, no imovel locado, nao causa ou causara 

qualquer tipo de poluicao ou dano ambiental. 

13. IMP ACTOS AMBIENT AIS 

O imovel nao necessita de adaptacao, pois atendimento perfeitamente ao funcionamento 

da unidade publica a qual se destina. 

12. CONTRATA~OES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES 

O imovel deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garan:tir as 

condicoes fisicas para o born funcionamento dos atividades da Rede Municipal de Sande, 

durante a vigencia do Contrato 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO 

atender as necessidades basicas de funcionamento do Centro de Atencao Psicossocial 

Alcool e Droga - CAPS AD, no bairro Sebastiao Cesar Rego. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria da Sande 


