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DOCUMENTO DE FORMALIZACAQO DE DEMANDA

Orgio: Secretaria da Satde

Responsavel pela Demanda: Elisangela Vieira Felix, Ordenadora de Despesas

Matricula: 022636

E-mail: ssmtavacecomprasi@gmail.com

Telefone: (88) 9.9676.8944

1. Obijeto:

Locagio de 01(um) Imével Destinado ao Funcionamento da Unidade Béasica de Saide de
Santa Tereza II, ESF (Estratégica Saude da Famflia) Localizado vila de Santa Tereza Taua/CE,

junto & Secretaria da Sande deste Municipio.

2. Justificativa da necessidade da contratacio

A Secretaria da Saude necessita de imdvel para a instalacéo e funcionamento da Unidade
Basica de Satide de Santa Tereza 11, ESF (Estratégica Satude da Familia) Localizado vila de Santa
Tereza Taud/CE. A estrutura necessaria deve contar com espago suficiente para o
desenvolvimento das atividades, bom estado de conservacgo, e, em consulta s propriedades
deste ente mumicipal, nfo se identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual
formalizamos a presente demanda para ser devidamente avaliada a situacéo e a solugfio adequada
20 cas0, a partir dos estudos proprios que se fagam necessarios.

3. Descrigdes e quantidades

O objeto se caracteriza na locaciio de 01 (um) imovel para instalagiio da Unidade Basica
de Satde de Santa Tereza 1, ESF (Estratégica Satude da Familia) Localizado na vila de Santa
Tereza Taua/CE, necessitando conter 0 mesmo as caracteristicas que se seguen:

e (aracteristicas do imével, residéncia que possua minimo 10,00 m de frente, com no
minimo 35,00 m de Fundo, totalizando uma drea construida no minimo 190,00 m? sendo
constituido.

4. PRAZO PARA PAGAMENTO

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE
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O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, até
0 10° (décimo) dia 1til subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que
poderdo ser realizados na conta bancéria do destinatario

5. DOS RECURSOS E DA PREVISAQO ORCAMENTARIA

As

despesas  em  questdio

serdo custeadas pela Dotagdo Orgamentaria n
11.01.10.301.1015.2.035; Fonte: 1.600.0000.00; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00
6. Observacdes gerais

Untdade e servidor responsavel para esclarecimentos

Secretaria da Saide, através do Ordenador de Despesas, Sra. Elisangela Vieira Felix
mediante os meios de comunicagio constantes no preAmbulo do presente docurnento

Taud/CE, 30 de abril de 2024

75eTa VieltaFelic
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Saiide do municipie de Taud/CE
Matricula: 022636

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE
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20) DECRETO N° 0701019/2021.

Designa e delega poderes para ordenagéo de despesas da Fundagdo de Desenvolvimento Econdmico ¢ Fomento as
Atividades Produtivas Locals e adota outras providéncias,

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuighes constitucionais, na Lei Orgéanica do Municipio e
em especial, na Lei Municipal n°® 1.103, de 27 de novembro de 2001, &

CONSIDERANDO a necsssidade de disciplinar os procedimentos intemos de realizagBo da despesa e de prestag8o dos servigos
publicos, bam come 0 atingimenic das metas e a manutengdc do equilibrio da execucdc orgamentéria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos administrativos da gestfio orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efetividade das decisdes;

CONSIDERANDO que a descentralizagdo das decisdss administrativas é um principic de caréter obrigatério previsto em legisiagio,
com a finalidade de tornar mais c€leres a solugdo dos problemas ligados ao interesse publico ou da coletividade;

CONSIDERANDO, a determinagio de que se contém o paragrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art, 1°, DESIGNA como ordenador de despesas da FUNDAGAO DE DESENVOLVIMENTO ECONQMICO E FOMENTO AS
ATIVIDADES PRODUTIVAS LOCAIS, o servidor piblico JOSE ELSON GOMES BEZERRA, ccupante do cargo de provimento em
comissdo de GESTOR DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n° 093.389.90842, integrante da estrutura

~arganizacional do Poder Executive de Taud, junte & Secrstaria do Desenvolvimente Rural, Recursos Hidricos, Meio Ambiente e
Sustentabilidade.

Art. 2°, DELEGA poderes para o servidor designado como ordenador de despesas to arligo 17 deste Decrelo, para desempenhar
tedos os atos, dos quais resultermn emissao de empenho, autorizaclo de pagamento, suprimento cu dispéndics ds recursos do municipio,
e os demais atos necessarios a fiel execugdo dos ates objetos da delegacdo, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos, convénios,
ajustes. zcordos € oufros insirumentos congéneres, pelos quais esta responda, observadas as sxigéncias legais, ficando o mesmo
obirigado a apresentacdo da presiagio de contas de gestdo de sua responsabilidade peranfe o Tribunal de Conias do Estado do Ceara —
TCE-CE na forma dz legislagdo pertinente e, igualmente, sujeito a fomada de contas reafizadas pelas auditorias de controle intemo ou
pelas realizadas peio cordrole externo, quando ajuizadas necessarias, pelos orgdos competentes.

Art. 3°. Todos os atos administratives de gastBo orgamentaria, financeira e patriimonial praticados pelo ordenador de despesa, em
cumprimento a delegagao de poderes, objeto deste decreto, deverio ser realizados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operagdo fransacichada e registrados na contabilidade mediante a classificagdo na conta adequada,

Art, 4°, Este decrsto entra em vigor na data de sua publicagdo,

PAGCO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021.

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

21} DECRETO N°{701020/2021.
Delega poderes para ordenadora de despesas da Secretaria de Sadde e adota outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuighes constitucionais, na Lei Organica do Municipio e

em espedcial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de novembro de 2C01, e
* CONSIDERANDO z necessidade de disciplinar os procedimentos internos de realizag3o da despesa e de prestagfo dos servigos
ptiblicos, bem como o atingimento das metas e a manutengdo do equilibrio da execugdo orgamentaria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar s atos administrativos da gestdo orgamentaria, financeira e patrimonial com a
finalidade de promover a efelividade das decistes;

CONSIDERANDO gue a desceniralizacdo das decisdes administrativas & um principlo de carater obrigatério previsto em legislacao,
com a finalidade de tornar mais céleres a solugie dos problemas ligados ao interesse plblice ou da coletividads;

CONSIDERANDO, a determinagic de que se contém o paragrafo 2° do arligo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA:

Art. 1°, DELEGA a ELISANGELA VIEIRA FELIX, servidora pablica, ocupante do cargo de provimenic em comissdo de GESTOR
DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n® 185.454.848-44, integrante da estrutura organizacional do Poder
Executive de Taua, junto & Secretaria da Salde, poderes para, a partir da data deste Decreto, exercer as funges de ordenadora de
despesas, no ambito da SECRETARIA DA SAUDE, desempenhando todos cs atos, dos quals resultem emissdo de empenho, autorizacdc
de pagamento, suprimenio ou dispéndics de recursos do municipio, € os demais aios necessdrios 3 fiel execucio dos atos objetos da
delegagio, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos, convénios, ajustes, acordes e outros instrumentos congéneres, pelos quais
esta responda, chservadas as exigéncias legals, ficando o mesmo obrigado a apresentagdo da prestagio de contas de gestdo de sua
responszbilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Cearéa —~ TCE-CE na forma da legislagio pertinente e, igualmente, sujeilo a
tomada de contas realizadas pelas audiforias de controle intemo ou pelas realizadas pelo conirole externo, quando ajuizadas necessarias,
pelos org&os competentes,

Art, 2° Todos os atos administrativos de gestfio orgamentaria, financeira e patimoriial praticados pela ordenadora de despesa, em
cumprimenio a delegacac de poderes, objeto deste decrsto, devergo ser reslizados por forga de documento que comprove, davidaments,
a operagio transacionada e registrados na contabilidade mediants a classificacdo na conta adequada,

Art, 3%, Este decrelo entra em vigor na dala de sua publicagio.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de jutho de 2021,

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Dizric Gficial do Municipio de Taua - Lei Municipal n® 1801, de 21 de agosto de 2012,
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Oficio n® 155.01/2024-SMS. Taua-CE, 01 de maio de 2024.

Mattisson M. Coelho de Oliveira
Coordenador do departamento de Gestio Administrativa em Material e Patriménio.

Setor de Patrimdnio.

Assunto: CERTIFICACAO DE IMOVEIS PUPLICOS VAGOS E DISPGNIVEIS.

Prezado Senhor(a)

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto a
exisiéncia de imdveis edificados pablicos vagos e disponiveis, que possua no minimo uma drea
de terreno de 300,00m’, com area construida de 180,00m?, que tenha espago suficiente para
funcionamento da Unidade Bésica de Satde de Santa Tereza II, ESF (Estratégica Satde da
Familia) Localizado vila de Santa Tereza Taud/CE Segue artigo 74 da lei n°® 14.133 de 01 abril
2021:

Art. 74_ E inexigivel a licitacfo quando invidvel a
competiclo, em especial nos casos de:

V - aquisigdo ou locagHo de imdvel cujas
caracteristicas de instalacGes e de localizagfio tornem
necessaria sua escotha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis pliblicos

vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Com os votos de estima e consideraco, coloco-me & disposicio para eveptuais
esclarecimentos.

Respeitosamente,

Av. Qddon Aguiar, n° 177, centro — Taud-CE.
ssmtauacomprasce(@gmail.com
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Oficio n® 100503/2024

Taua-Ce, 02 de Maic de 2024.

ILMA. SENHORA ELISANGELA VIEIRA FELIX
Ordenadora de Despesas da Sec. Satide de Taua

Assunto: Resposta ao Oficio n° 155.01/2024-SMS

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio em epigrafe,
informo a V. 82 que o Pafrimdnio Municipal ndoc dispde, em seu banco de
imoveis cadastrados, de uma instalacgo que satisfaca as descricdes requeridas

no supracitado oficio, ou seja, imovel vago com &rea construida, medindo no
minimo 180,00m=.

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao

tempo que me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis dividas
sobre o objeto deste documento.

Atenciosamente,

vy

‘Mattisson M. Coelho de Oliveira
Dir. de Dep. de Gestdo Adm. em Material e Patrimdnio

SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA - 737
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Selicitante: Secretaria de Saide
Proprietario José Coutinho de Loiola
Endereco: Rua Antnio Tomas de Oliveira, 219, Vila de Santa Tereza
Distrito: Santa Tereza CEP: 63660-000
Cidade: Tana UF: Ceara

IMOVEL
N° Matricula Tipo de Imdvel Area construida Area do terreno
IMOVEL 81,00 m? 143,00 m?
RESIDENCIAL

L.ocalizacio

Fachada do Imével

VALOR DE MERCADO
RS 202.026,54

" VALOR DE LOCACAO MENSAL
RS 1.010,13

DESCRICAO DO IMOVEL

0 imével objeto deste lawdo € caracterizado por uma residéncia unifamiliar localizada na Rua
Antdnio Tomas de Oliveira, 219, sede do Disirito de Santa Tereza, Taud/CE, distando cerca de
42 km do centro da cidade. De propriedade do Sr. José Coutinho de Loicla, CPF: 315.414.703-
$7. Embora se trate de imdvel fora da zopa whana da cidade, o imdvel possui cadastro
imobilifrio junto a0 Departamento de Gestlio Tributiiia do municipio com o nfimero 811.

O mmével posmui frente com 9,00 m fundos com 34,00 m. Perfazendo uma rea de
terreno de 306,00 m?, sendo 181,64 m® de 4rea construida. O imovel estd dividido em drea de
garagem, drea extorna coberta gue funclona como receprBo, sala de estar, cinco quartos, sala de
janiar, cozinha, dots banheires, drea de servigo e quintal. O imével possul revestimento cerfmico
no piso, forro, pintura litex nas paredes; as instalagdes elétricas e hidrulicas estio em perfeito
funcionamento. Ademais, o imével apresenta bom estado de conservagdo, com excecio dos
pontos supracitados, mas que ndo trazem riscos aos usudrios. O imdvel encontra-se em bom

estado de usabilidade garantindo a seguranga e conforto dos ususrios

Taud/CE
Maio de 2024.

N
C.Qﬁt:?’/

Gursiave Abrew Dremos
Enpenteiro Chvil . Ssoretarta do
Infrasmbrsirs, Conservacdo e
Servicos Pablicgs
CREA JFITI5CE
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Este laude foi solicitado pela Secretaria de Prote¢do Social, Cidadania ¢ Direitos
Humaneos.

2. OBJETIVO

Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagdo de um imdvel residencial
localizado na Vila de Santa Tereza, distrito de Santa Tereza adaptado as necessidades da
referida Secretaria.

3. FINALIDADE

. Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locacio mensal de um imovel
residencial para o funcionamento da Estratégia Satde da Familia — ESF Santa Tereza de
responsabilidade da supracitada secretaria.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO

O municipio de Taua esta localizado na regifio do Sertdo dos Inhamuns no estado
do Ceard. Com aproximadamente 4.018,19 m?, o municipio é o segundo maior em
extensdo territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populagio
estimada em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demogréfica de 14,65 hab./km?
(2019). Taué esta localizado a uma latitude de 6° 00° 117 (S) e a uma longitude 40° 177
34” (W). Localizado no sudoeste cearense, o municipio limita-se ao norte com Pedra
Branca e Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca ¢ Pedra
Branca e a oeste com Quiterianépolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos
sendo estes, Taud (sede), Barra Nova, Carrapatetras, Inhamuns, Marrecas, Martuas, Santa
Tereza ¢ Trici.
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5. Caracteristicas do ¥mdvel Avaliando

O imovel objeto deste laudo & caracterizado por uma residéncia unifamiliar
localizada na Rua Anténio Tomas de Oliveira, 219, sede do Distrito de Santa Tereza,
Tauad/CE, distando cerca de 42 km do centro da cidade. De propriedade do Sr. José
Coutinho de Lotola, CPF: 315.414.703-97. Embora se trate de imoével fora da zona urbana
da cidade, o imoével possui cadastro imobilidrio junto ao Departamento de Gestio
Tributédria do municipio com o ninmero 811.

O imovel possui frente com 9,00 m fundos com 34,00 m. Perfazendo uma area de
terreno de 306,00 m?, sendo 181,64 m? de drea construida. O imovel estd dividido em drea
de garagem, drea externa coberta que funciona como recepeio, sala de estar, cinco
quartos, sala de jantar, cozinha, dois banheiros, drea de servigo e quintal. O imével possui
revestimento cerdmico no piso, forro, pintura latex nas paredes; as instalages elétricas e
hidranlicas estdio em perfeito funcionamento. Ademais, o imével apresenta bom estado
de conservagio, com excegdio dos pontos supracitados, mas que ndo trazem riscos aos
usudrios. O imdvel encontra-se em bom estado de usabilidade garantindo a seguranga e
conforto dos usudrios.

6. METODOLOGIA UTILIZADA

r

A metodologia empregada é a do Método Evolutivo com a conjugacio de
métodos, onde o valor do terreno ¢ estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedigio da benfeitoria pelo Método da Quantificagio do Custo
(custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imével
¢ dividido em duas partes:

¢ A metodologia empregada para a determinagfo do valor do terreno é o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o terreno, com seu Valor do
Terreno (VT) determinado através do Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, obtido através de levantamento amostral de terrenos vendidos ou
a venda no mercado em andlise; O método utilizado nesta avaliacio foi o
método comparative com homogeneizagio de fatores por inferéncia
estatistica. Os fatores homogeneizados foram: fator superficie e solo, fator
oferta, fator localizacgio, fator localizagdo.

e (s iméveis utilizados como base foram escolhidos em vérias cidades do
Estado do Cears, tendo em vista a auséncia de dados amostrais suficientes na
cidade de Taud, com glebas de dreas préximas as do objeto avaliando. Os
dados amostrais utilizados localizam-se nas seguintes cidades: Sao Gongalo
do Amarante, Beberibe, Horizonte, Caucaia, Taud, Mulungu e Pacoti.

» O Casto de Reedi¢do da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicacio
do método comparativo direto de custo ou método da quantificagfio de custo,
descontando-se a depreciagiio do imével;

¢ Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializacio.
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A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracterfsticas
fisicas da propriedade ¢ das diversas informacdes levantadas no mercado, que sdo
devidamente tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imével. Para a consecugio
do objetivo solicitado, observar-se-4 o que preceitua a NBR. 14.653, da ABN.T. ~
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar
indicadores de viabilidade, s3o descritos a seguir, conforme consta da norma.

Determinacio Valor do Terreneo

Para a determinac@o do valor do mercado do terreno do imével, foi utilizado o
metodo comparativo direto com homogeneizagio dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; futor frente; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizacdo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o célculo do valor de iméveis por meio do método comparativo direto
com homogeneizagio de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatéria apds o ajuste do valor original de transacio ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacfio apés a aplicagdo do fator oferta é a
seguinte:

V= Vo x {1+ [(F1 -1} HF2-1) + (F3-1) .. HFa-D]}

Na avaliagdio, afim de se¢ determinar o Valor do Terreno avaliando é necessario
ajustar o valor médio obtido na situagio paradigma para as condigdes do avaliando, onde
o valor basico unitério € aplicade o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equagfo:

Ve=Vu/ {1+ [(F1 1) HFa-1} + (F3-1) .. HFr- 1]} X Ae
Onde,
V= Valor Basico unitdrio (estimado na situac@o paradigma, apds ajuste por fatores):
Vo= Valor de Oferta;
V= Valor do Terreno;
A= Area do Terreno

Fi, ¥, Fs, ..., Fy =Fatores de homogeneizagdo (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizagho, etc...)

Tratamento dos fatores
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I fato sabido que os iméveis geralmente sdo ofertados com valores superiores aos
que sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociagio com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator ofeita
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,00
Oferta 0,90
Opinido 0,80 a 0,90

Fator Topografia

Para a utilizagfo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condi¢des topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagido ou depressiio, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou
desvalorizante.

Na utilizagfio destes fatores, além de sua validacfio, deve ser fundamentada sua
aplicacdo. No caso de impossibilidade da fundamenta¢do, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topegrafia
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Caido para os fundos de 10%% a 20%% (0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20%% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,90
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,50
Abaixo do nivel da rua de 2, 50m até 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua ate 2,00m 1,00
Acima de nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90

Fator Localizacio

Esse fator pode ser obtido utilizando a relagio entre indices fiscais conforine
abaixo:

. IFA
L= IFD

Onde,
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Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservagiio para caleular
a depreciacio da edificagéo.

Fator Conservacio

E aplicado na correcdio de diferencas entre a idade aparente e estado de conservagio entre
o imével avaliando e os imédveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderfio ser calculados os indices de depreciagdo,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacgo:

Foe = R+K(1-R)
Onde:

=15

e E. éofator ohapléncia e conservagiog
= R ¢o valor residual (decimal), tabela 1;
* K ¢o coeficiente de Ross-Heidacke, tabela 2.
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Para ter informagdes sobre o estado de conservaciio para obter os valores do coeficiente  ™ieq,,uon®

de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma IBABE/SP:
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Apos a homogeneizagio dos dados, o préximo passo & o saneamento da amostra,
que consiste na utilizagio da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem
comprometer a amostra.

A amostra, entdo, serd verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a} Calculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizagio de cada elemento,
mdividualmente, pela expressdo abaixo e, apds isso, calcular a média aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que sfo considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relagdo ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:
0 5x<Vulx

b) Célculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais ¢ do que a
variacdo de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

[T -

a’.
¢) Saneamento da amostra

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral serd usada como representativa do valor unitirio de mercado. Se ndo, o elemento
mais afastado da média (para mats ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusdo, o passo “b” seré repetido e, entdo, se algum clemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido ¢ esse processo se
repetird at€ que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da 4ltima média.

d) Verificaciio pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amosira serdo calculados conforme equagio abaixo ¢
depois serfo comparados com o valor critico determinado pela tabela 4.

Se os valores de Ry e Reyp calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
os clementos remanescentes da amostra serdo aceitos, caso contrario, o elemento mais
atastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
devera se repetir.

X = Xmin

Ring = 5
Xk - X
Reyp = _L“_‘%“_
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Onde, %, N

“ Redtygegavs®
= Rinfe Rsup s3o os valores limites para os residuos padronizados, sendo que: Rinf,sup <

c;

¢ € o valor critico para n elementos, tabela 4;

% ¢ a média aritmética da amosira;

xmin € o valor critico inferior;

xmdx € o valor oritico superior;

S € o desvio padrio da amosira.
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Determinagio do Valer da Edificacie

Para a determinacio do valor da edificacfio utilizou-se o método evolutivo. Este
metodo trata-se de um métedo analitico que consiste na obtengdo do vator do imével por
meio de céleule direto ou indireto de valores do terreno e da construgio (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condigdes de mercado com o emprego do fator de
comercializacio,

A equacio utilizada pelo método evolutivo &
Vi=(W,+V,)xFC
Onde:
Vi = Valor do imdvel;
V= Valor do terreno (obtide pelo método comparativo direto);
Vp= Valor da reedicido da Benfeitoria;
FC = Fator de comercializacgio.

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imével. A avaliagio
de benfeitorias € um trabalho que exige do técnico conhecimento de construgio civil. Pelo
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estilo arquitetdnico ¢ pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificagio e sua ~,
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciagfio a atribuir 4 edificagfo.

O método do custo de reprodugio é aquele onde o valor das benfettorias resulta
de orcamento detalhado da construgdo a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e
especificagdes e nos precos correntes de material e mio-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construgio de outras formas, como o custo unitirio bésico
multiplicado pela drea equivalente de construgdo.

Para o calculo da reediggo da edificacfio(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equacgio:

Vb“ CXAXB
COnde:

C = custo unitdrio de consirugdo por metro quadrade de drea equivalente de construgio;
A = Area construida

D = Depreciagio

OE + 0 + (OFe — OFd
c=|cus+ é i J (&) (L+F) (1+1)

Onde,

C = custo unitério de construgio por metro quadrado de drea equivalente de construgo;
CUB = é o custo unitirio bésico;

OF = orcamento de elevadores (0,10 de CUB);

Ol = o orgamento de instalagBes especiais @ outras, tais como geradores, sisteras de protegdio contra

P

incéndio, contrals de gds, interfones, antenas, urbanizagfo, projetos efe;

OFe = orgamento de fundagdes especials;

OFd = orgamenio de fandagdes diretas (3% de CUB);

S = 4rea equivalente de construgfio, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A = taxa de administragZo da obra (0,08 2 0,12 de CUB);

F = porcentual relativo aos eustos fnanceiros durante a construcio €0,10 a 0,20 de CUB);
1. = percentual correspondente ao lucro ou remuneragio da consizutora (0,15 de CUB)

Utilizou-s¢ 0 scguinte valor de taxa de administracde: 0,08; utilizou-se o percentual
relativo aos cusfes financeivos duvante @ construgdo: 0,1, utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao lucre ou remuneracdo da construtora:0,135.

CUB ¢ o Custo Unitario Basico, do més de janeiro de 2024, classe projeto padrio PIS RS
1.322,70.
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Os demais coeficientes nfo se aplicaram 3 situaciio.

Logo, o valor do custo wmitério de construgdo por metro quadrado de area equivalente de
construcio é: C = RS 1.807,07.

Area da edificagio A = 181,64 m>.

Fator depreciagdo, para o imével com idade aparente de 15 anos, conservagiio Classe C,
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,844, temos
o seguinte valor de depreciagio D = 0,8752.

Aplicando os fatores em:

Vo=CxAxD

Substituindo os valores na equagdo acima, temos que o custo de reedigio da edificacio
avaliada ¢ de Vb = RS 287.272,75.

Fator de comercializacdo

Fator de Comercializagio se d4 em fun¢do da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre ¢ grau de fundamentaco, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
¢ Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso ¢ D’Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de Avaliagbes e Pericias, os fatores de comercializagio de
acordo com cada grupo e padrio considerados, podem ser considerados abaixo:

ESTRUFUIEA GRUPD PADBAD FATOMTS BE COMERIIA YRS LD
hoeas | def a iCsrmon] delC 2 20zen:f del0 2 Mreos! de3d 2 aDans
ks LES) 4, 144 8 1,15 145 4 2
19 B0 3 121 2 i
e 54 il oz 118 5 O
52 152 3 138 3 2
135 1 S 112 8 Q
2 EE) i3 3 1073 a
a5 ¥ 3 112 o2 2]
17 547 108 2 g
P EGuUCTE Al 13 . e ol 3 ]
24 122 a Lid @ 23 a a
138 I3 ilF = y 3 101
EITRUTAA FATOHES DE LOMGFREIAUTAL
Ngews | def 2 O0gmer: dei0 3 Moscs | de2F o I0zaos! ded0 a z0anns
152 s e 13% 2138 a 18 1% a 050
R T T
I3t 136 4 127 227 3 118 113 4 MY |
2 i ] 1.8 235 4 10 105 £.E8% 303 & 1.4

7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével avaliando foi caleulado utilizando o Método Evolutivo tendo como
métodos conjugados o Método Comparativo direto com homogencizagio de fatores para
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determinagio do valor do terreno ¢ o Método da Quantificagio do Custo para
determinacgdo do valor da edificagio. O valor final é o resultado na soma do Valor do
Terreno com o Valor da Edificagio, aplicando-se um fator de comercializacio, dentro da
faixade [0 a 1,12].

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: RS 1.336,39; da edificaciio: RS
287.272,75, aplicando-se o fator de comercializaciio de 0,70. Temos que o valor do

tmébvel é&;
V= (R$1.336,59+ R$287.272, 75)x0,70

V; = R$202.026,54

8. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAO

Para a determinagBo do valor de locaciio mensal, o mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do imé6vel. O percentual
adotado for de 0,50 % do valor do imével ao més. Logo, o valor de locagdio anual
correspende a 6,00 % do valor liquido do imdvel.

Portanto, o valor de locacio mensal sera:

V, = 0,50% X R$ 202.026,54

V,=R$1.010,13
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9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca € uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem
a probabilidade de conter o valor de um pardmetro populacional desconhecido.

Seu célculo € uvsado para analisarmos a faixa de pregos unitirios em que o imével
avaliando estd mserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se
§0%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitdrios dos elementos da
amostra.

T
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Desse modo, para o célculo dos limites de confianca, segundo a feoria estafistica das %, &
“n \:)c"'
L TEMTRTY

pequenas amostras (n<30), temos:
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10. ENQUADRAMENTO DO MODELO

Por fim, a ditima etzapa do fratamento por fatores é o enquadramento do modelo de
acordo com o Grau de Precisdo e o Grau de Fundamentacfo e, para isso, usaremos as

tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 ¢ classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau [Tl vale 3 pontos, o I vale 2 pontos e o [ vale 1 ponto.
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Fabols 6 - Grus de fiss

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de

Fundamentacgo.
Fob la 7 - Crisliing e o
{Eraus i i 1
PortIs min 1 & 3
Todos roomi o ne

LI
GF

Por 4ltimo, basta enquadrar o Taudo (considerando a nfo extrapolagic dos dados)
na tabela 8, referente ao Grau de Precis@io do modelo. Sendo a Amplitude calculada

por:

—_
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De posse de todos os célculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado
para o imével avaliando foi de R$ 202.026,54 resultando em uma Avaliagio de Grau de
Fundamentacgo I e Grau de Precisfio IIL Logo, o valor de locagdo mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 1.016,13.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presenie lando que esta relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a Gltima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido a confianga em nds depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taud/CE, 31 de maio de 2024.
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Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria de infraestrutura e Servigos Pdblicos

Anexo 04 — Localizacio do Imdvel Avaliando
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SOLICITAGAO DE DESPESA N° 202406803004

Estado do Ceard

Governo Municipal de Taua
Secretaria da SaGde

ORGAG : 11 Fundo Municipal de Saride
UNIDADE ORCAMENTARIA: 01 Fundo Municipal de Sadde
PROJETG / ATIVIDADE : 2,035 Gestao e Manutencao da Afericas Primaria de Saude
CLASSIFICACAO ECONOMICA : 3.3.90.36.00 Cutros serv. de lercelros pessoa fisica
SUBELEMENTO : 3.3.90.36.15 Locacdo de imdveis
FONTE DE RECURSO : 1600000004 Transferéncia SUS-Bloco de manutencag

providéncias necessarias.

Submetemos a apreciacdo de Vossa Senhoria a relagdo do(s) item(ns) abaixo discriminado(s)
necessario(s) a Locagdo de imdvel situado na Rua Antdnio Tomaz, s/n°, vila de Santa Tereza, em
Taua/CE, para Locag@o de 01{um) Imdvel Destinado ao Funcionamento da Unidade Basica de Satide
- de Santa Tereza II, ESF (Estratégica Satide da Familia) Localizado na Rua Antdnio Tomaz, s/n®, vila de
Santa Tereza Taud/CE, junio & Secretaria da Salde deste Municipio, para qual solicitamos as

sustificativa : Manutencio das atividades da AdminstracSo obietivando a consecuco do interesse pablico.

Cédige Descricio

Quant Unidade

Vi, Estimado

Especificagdo;  Locagdo de 07(um) iméve! Destinado ao Funcionamento da Unidade Bésica de Satde
de Santa Tereza ll, ESF (Estratégica Satde da Familia) Localizado na Rua Anfénio
Tomaz, s/n°, vila de Santa Tereza Taus/CE,

075013  Locagio de 01(um) fmdvel Destinado ao Funcioramento da Unidade Basica de Sarde 12,0000 MES

720,00

-~ Taug, 03 ds Junho de 2024

ELISANGELR VIETHA F
RESPONSAVEL

bzl




Secretaria da Saade

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.  INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacio de solugfio que atendera & necessidade

abaixo especificada.

O objetivo principal € estudar detathadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugio para supri-la, em observancia 4s normas vigentes e aos

principios que regem a Administra¢io Puablica,

2. OBJETO

Locagdo de Locago de 01(um) Imével Destinado ao Funcionamento da Unidade
Basica de Satude de Santa Tereza II, ESF (Estratégica Satide da Familia) Localizado na
Rua Anténio Tomaz, s/n°, vila de Santa Tereza Taua/CE, junto 4 Secretaria da Saude
deste Municipio.

3. DESCRICAQ DA NECESSIDADE

Assim se faz necessdrio um espago com area para realizages de atividades que
oferega conforto aos usudrios da Unidade Basica de Satde de Santa Tereza I, ESF
(Estratégica Satide da Familia), Nesse sentido, o imdvel em comento guarda todas as
condigdes supra apresentadas, com fAcil acessibilidade e instalagfio e funcionamento do
Santa Tereza I, ESF (Estratégica Satide da Familia), na vila de Santa Tereza, uma vez
que © espago fisico para suas atividades e demonstra que o imével atende as finalidades
da administragfio, vez que dispde de espaco e localizagBo extremante favoraveis para o
atendimento dos pacientes de satide mental. Conforme a escolha do imével baseia-se por
este ser o tnico imoével possivel, que atende os interesses da Secretaria Municipal de
Satde, uma vez que os outros imdveis pesquisados ndo estfio adaptados as necessidades
especificas do programa ESF (Estratégica Saide da Familia) sendo desta forma

incompativeis para o desenvolvimento dos atendimentos da unidade bésica de satide.

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tauad/CE

MUNICIPIO DE Estado do Ceara oo
B B B & . - . & <
g i 8 Prefeitura Municipal de Taud .%__!_/I;S:__




Prefeitura Municipal de Taua °
Secretaria da Saude %

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais
compativeis com as instalacdes necessérias para o desenvolvimento dos atendimentos da
unidade basica de salide, em consulta as propriedades deste ente municipal, ndo foi
identificado qualquer imé6vel vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente

Certificaciio da Inexisténcia de Iméveis Piablicos Vagos e Disponiveis.

Sendo assim, a locagho de bem imovel se faz necessaria para atender a finalidade
descrita.

A necessidade de locagfio do imével em questfio fundamenta-se no encerramento
do contrato de locagfio do prédio atual, encerrou. Diante da situagfio colocada, o ESF -
SANTA TEREZA II, necessita de espago fisico para atendimentos e demonstra que o
imovel atende as finalidades da administracfio, vez que dispe de espaco e localizagio
extremante favoraveis para o atendimento dos pacientes da atencfio primaria da satde.
Conforme a escolha do im6vel baseia-se por este ser o tinico imével possivel, que atende
os interesses da Secretaria Municipal de Saiide, uma vez que os outros iméveis
pesquisados née estlo adaptados as necessidades especificas do programa, sendo desta

forma incompativeis para o desenvolvimento das a¢des do ESF — SANTA TEREZA II.

4, REQUISITOS DA CONTRATACAQ

A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela, ¢ necessério que a
solugfo escolhida atenda & demanda de modo a viabilizar que o imével locado atenda aos

padrdes de estrutura que se seguem:

Caracteristicas do imdvel, possui de frente 9,00 m de fimdos com 34,00 m,
totalizando uma drea construida de 181,64 m? sendo constituido perfazendo uma 4rea de
terreno de 306,00 m?, 15 comodos sfo: garagem, drea externa coberta gue funciona como
recepedo, sala de estar, cinco quartos, sala de jantar, cozinha, dois banheiros, area de

servico e quintal, Funcionamento da Unidade Bésica de Satde de Santa Tereza I, ESF

Av, Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE

MUNICIPIO DE Estado do Ceara “\ﬂ



Estado do Ceara
Prefeitura Municipal de Tau4

Secretaria da Sande

MUNICIPIO DE

(Estratégica Satide da Familia) Localizado na Rua Antdnio Tomaz, s/n°, vila de Santa

Tereza Taud/CE.
Por sua vez, no que se refere ds normas contratuais especificas para orientacio do

pacto, passamos a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no

inferesse da Administragfo, observada a legislagdo aplicdvel.
A LOCATARIA poders realizar benfeitorias {iteis, necessarias e voluptuarias no

As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Gteis,

imovel.
estas desde que autorizadas, serfio indenizdveis e permitem o exercicio do direito de

retengfo.
As benfeitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagfo,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nfo afete a estrutura ¢ a substincia do

imadvel, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.
Da mesma forma, considerando que o IPTU & uma obrigagfio propter rem, ou scja,

vinculada a propriedade, deverdio ficar a cargo do locador.
Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imével, estando desimpedido € livre

de 6nus que possam representar riscos & devida execugfio do objeto. Além disso, a aptidio

do proprietério para firmar pacto com o poder piblico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imével que retna as

caracteristicas bastantes, j4 identificadas neste documento, para atender a demanda da

Secretaria da Satde, destinado ao Funcionamento da Unidade Basica de Satde de Santa
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porquanto RS 202.026,54 (duzentos e dois mil e vinte seis reais e cinquenta e quatro

centavos).
7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratacdo ¢ de RS 1.010,13 (mil e dez reais e treze
centavos), apurado em conformidade com laudo em anexo, passou por negociagdo com o

proprietario do imdvel € foi ajustado no valor mensal R$ 720,00 (setecentos e vinte reais)

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMQ UM TORO

{dentifica-se no presente caso que a solugfio que se mostra vidvel ¢ necessaria no
prescnie caso € a locagdio do imdvel devidamente identificado no lando em anexo,
porquanto o mesmo € compativel com as especificagdes que se impdem ao caso, sendo
identificado como finico apto e disponivel, com localizacio, area, estrutura, que

demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art.
74, inciso V, acerca da aplicac#o da figura juridica da inexigibilidade de licitagfio para
locacfio de imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos

dispositivos adiante colacionados:

Art. 74, E inexigivel a licitagdio quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

[

V - aquiisicdo ou locagdo de imdvel cijas caracteristicas de instalagbes
e de localizagdo tormem necessdria sua escolha.

£

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
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I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacdes, guando imprescindiveis &s necessidades de utilizacdo,
e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

11 - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis
quie alendam ao objeto;

T - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem

para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente
certificacBo da inexisténcia de imdveis pliblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e
taudo técnico com as exposicbes pertinentes ac estado do imével e demais elementos necessirios
e que demonstram a singularidade do imével, entende-se. a priori, como viavel a contratagio por
meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do 6rgdo de assessoramento juridico

para fins de emissfo de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

O mmdvel em questfio se refere ao situado na Rua Antdnic Tomaz, s/n®, vila de Santa
Tereza- Taua/CE, matricula 14923, de propriedade do Sr. JOSE COUTINHO DE LOIOLA,
portador do CPF n° 315.414.703-97, cujos detathes e especificagGes encontram-se devidamente

detathados no laudo anexo.
g, JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTOQ OU NAO

QO parcelamento da soluglo € a regra devendo a licitagBo ser realizada por
itern, sempre que o objeto for divisivel, desde que se verifique nfio haver prejuizo para o
conjunto da soluc@io ou perda de economua de escala, visando propiciar a ampla
participagfio de licitantes, que embora nfio disponham de capacidade para execugfio da

totalidade do objeto, possam fazé-1o com relaco a itens ou unidades autbnomas.

Considerando as especificidades do presente obicto, se tratando de locacio

de imével a ser firmado por meio de inexigibilidade, no se justifica ¢ parcelamento

do objeto, posto que, pela natureza da avenca, nio comporta divisibilidade,
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10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo do imével pretende-se estabelecer condi¢es favoraveis e adequadas para
atender as necessidades basicas de funcionamento Basica de Satide de Santa Tereza I,
ESY (Estratégica Saude da Familia) Localizado na Rua Anténio Tomaz, s/n°, vila de
Santa Tereza.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigOes fisicas para o bom funcionamento dos atividades da Rede Municipal de Satde,

durante a vigéncia do Contrato

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
O imo6vel nfo necessita de adaptagfo, pois atendimento perfeitamente ao funcionamento

da unidade publica 4 qual se destina.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizagfio das atividades da unidade Basica de Safide de Santa Tercza II, ESF
(Estratégica Saide da Famiflia) Localizado na Rua Anténio Tomaz, s/n°, vila de Santa
Tereza, no imével locado, nfio causa ou causard qualquer tipo de polui¢io ou dano

ambiental.

A eventual adequago do imével, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia
e as necessidades da unidade Bésica de Satide de Santa Tereza T1, ESF (Estratégica Saide
da Familia) Localizado na Rua Antdnio Tomaz, s/n° vila de Santa Tereza, deverio
observar a legislagfio federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geracio e

destinagdo de residuos, bem como praticas sustentdveis na construgdo civil.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAQ
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Tereza I, ESF (Estratégica Sadde da Familia) Localizado na Rua Antdnio Tomaz, s/n°,
vila de Santa Tercza Tana/CE.
6. LEVANTAMENTO DE MERCADOG

Dentre as possiveis que poderiam representar soluco para viabilizar espago que
possa ser adequado ao funcionamento da Unidade Bésica de Saide de Santa Tereza II,
ESF (Fstratégica Saiide da Familia) Localizado na Rua Antdnic Tomaz, s/m°, vila de

Santa Tereza, encontram-se:

a) Locacio de imovel compativel com a finalidade;

b) Aquisigfo de um imdével adequado para o Bésica de Satide de Santa Tereza II,

ESF (Estratégica Saude da Familia) Localizado na Rua Anténio Tomaz, s/n°, vila

de Santa Tereza.

¢} Disponibilidade de imdvel do Municipio adequado para o uso disposto;

d) Construcdo de um novo imével para a referida destinacfo.

A alternativa “c” nfo se faz viavel, porquanto, conforme certificacfio da
inexisténcia de imdveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento

gue compde 0s presentes autos, anexo a este estudo.

A alternativa “d” ndo representa a solugio mais adequada porguanto tratamos de
necessidade imediata que ndo pode aguardar o tempo necessario para construgio de
imovel adaptado. Ademais, o municipio nfo dispde de terrenos comn caracteristicas de

localizagio e tamanho que atendam ao propésito em tela.

Assim, para compra ou locacfo de um imével, fora realizada busca que culminou
na identificag@o de que apenas um imével disponivel para locagfo atenderia de forma
adequado & finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo.
{ mesmo n#o se enconira a venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica
obstada em face de nfo haver sido encontrado outro imédvel adequado e a venda. Ademais,

seria invidvel investimento correspondente ac valor integral do imoével neste momento
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Conclui-se pela viabilidade da contratagfio, considerando os requisitos expostos,

os precos avaliados, a aptiddo para concretizacéio do resultado pretendido, e, ainda, por

haver adequagfio orcamentaria.

Taud/CE, 12 juiho de 2024.

Matricula: 022636
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