
Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cli 

4. PRAZO PARA PAGAMENTO 

• Caracteristicas do imovel, residencia que possua minimo 10,00 m de frente, com no 
minimo 35,00 m de Fundo, totalizando uma area construida no minimo 190,00 m2 sendo 
constituido. 

O objeto se caracteriza na locacao de 01 (um) imovel para instalacao da Unidade Basica 
de Sande de Santa Tereza II, ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado na vila de Santa 
Tereza Taua/Cli, necessitando conter o mesmo as caracteristicas que se seguem: 

3. Descrieoes e quantidades 

A Secretaria da Saude necessita de imovel para a instalacao e funcionamento da Unidade 
Basica de Sande de Santa Tereza II, ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado vila de Santa 
Tereza Taua/CE. A estrutura necessaria deve contar com espaco suficiente para o 
desenvolvimento das atividades, born estado de conservacao, e, em consulta as propriedades 
deste ente municipal, nao se identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo pelo qual 
formalizamos a presente demanda para ser devidamente avaliada a situacao e a solucao adequada 
ao caso, a partir dos estudos proprios que se facam necessaries. 

2. Justificativa da necessidade da contratacao 

Locacao de Ol(um) Imovel Destinado ao Funcionamento da Unidade Basica de Sande de 

Santa Tereza II, ESF (Estrategica Saude da Familia) Localizado vila de Santa Tereza TamVCE, 

junto a Secretaria da Sande deste Municipio. 

1. Objeto: 

Telefonc: (88) 9.9676.8944 

E-mail: ssmtauacecompras@gmail.com 

Matricula: 022636 

Responsavel pela Demanda: Elisangela Vieira Felix, Ordenadora de Despesas 

Orgio: Secretaria da Saude 

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 

,:---, .. 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tarui/CE 

Secretaria da Sande, atraves do Ordenador de Despesas, Sra. Elisangela Vieira Felix, 
mediante os meios de comunicacao constantes no preambulo do presente documento. 

Unidade e servidor responsavel para esclarecimentos: 

6. Observaeoes gerais 

As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orcamentaria n° 

l 1.0l.10.301.1015.2.035; Fonte: 1.600.0000.00; Elemento de Despesas n° 3.3.90.36.00 

5. DOS RECURSOS EDA PREVISAO OR<;AMENT ARIA. 

O MUNICiPIO pagara ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, ate 

o 10° ( decimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que 

poderao ser realizados na conta bancaria do destinatario. 

Tam.VCE, 30 de abril de 2024. ~==--- 
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sande do municipio de Tami/CE 

Matricula: 022636 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria da Sande 



Diario Oficial do Munidpio de Taua - Lei Municipal n° 1901, de 21 de agosto de 2012. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, EST ADO 00 CEAR.A, no uso das atribui9oes constltuclonais, na Lei Organica do Munlctplo e 
em especial, na Lei Municipal n° 1.103, de 27 de novernbro de 2001, e 

· CONSIDERANDO a necessidade de discipllnar os procedimentos internee de reallzacao da despesa e de prestacao dos servlcos 
publicos, bem como o atinglmento das metas e a rnanutencao do equilibria da execucao orcarnentaria e financeira; 

CONSIDERANDO a necessidade de descentrallzar os atos acminlstratlvos da gestao orcarnentaria, financelra e patrimonial com a 
finalidade de promover a efetividade das declsoes: 

CONSIDERANDO que a descentrallzacao das declsoes adrninistratlvas e um principio de carater obrigat6rio previsto em legislai;:ao, 
com a finalidade de tornar mais ce!eres a so!w;:ao dos problemas ligados ao interesse publico ou da coletividade; 

CONSIDERANDO, a determina9ao de que se contem o paragrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara. 
DECRETA: 
Art. 1°, DELEGA a ELISANGELA VIEIRA FELIX, seJVidora publica, ocupante do cargo de provimento em comissao de GESTOR 

DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT·1, CPF n° 185.454.848-44, integrante da estrutura organizacional do Poder 
Executivo de Taua, junta a Secretaria da Saude, poderes para, a partir da data deste Decreto, exercer as funi;oes de ordenadora de 
despesas, no ambito da SECRETARIA DA SAODE, desempenhando todos os atos, dos quals resultem emissao de empenho, autoriza9ao 
de pagamento, suprimento ou dispendios de recursos do municfpio, e os demais atos necessaries a fiel execui;:ao dos atos objetos da 
delega9ao, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos. convenios, ajustes, acordos e outros instrumento-s congeneres, pelos quais 
esta responda, observadas as exigendas legais, ficando o mesmo obrigado a apresentai;;ao da presta9ao de contas de gestao de sua 
responsabilidade perante o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - TCE-CE na forma da legislai;:ao pertinente e, igualmente, sujeito a 
tomada de contas reaJizadas pelas auditorias de controle intemo ou pelas realizadas pelo controle externo, quando ajuizadas necessaries, 
pelos 6rgaos competentes. 

Art. 2°. Todos os atos administrativos de gestao or9amentaria, financeira e patrimonial praticados pe!a ordenadora de despesa, em 
cumprimento a de!egai;:ao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por forya de documento que comprove, devidamente, 
a opera9ao transacionada e registrados na contabilidade mediante a c!assificai;:ao na conta adequada. 

Art. 3°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicai;;ao. 
PAc;:O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES OE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Delega poderes para ordenadora de despesas da Secretaria de Saude e adota outras provldenclas. 

21) DECRETO N° 070102012021. 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuicoes constitucionais, na Lei Organica do Municfpio e 
em especial, na Lei Municipal n° 1. 103, de 27 de novembro de 2001, e 

CONSIDERANDO a necessidade de dlsciplmar os procedimentos intemos de reallzacso da despesa e de prestacao dos services 
publicos, bem como o atingimento das mstas ea manutsncao do equiJfbrio da execu9ao orcarnenterta e financeira; 

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos adrnlnlstratlvos da gestao orcamentarla, financeira e patrimonial com a 
finalidade de promover a efetividade das decisoes: 

CONSIDERANDO que a descentralizacao das decisoes administrativas e um princlpio de carater obrigat6rio previsto em legislai;:ao, 
com a finalldade de tornar mais celerss a solucao dos problemas ligados ao interesse publico ou da coletividade: 

CONSIDERANDO, a determinacao de que se contern o paraqrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara. 
DECRETA: 
Art. 1°. DESIGNA como ordenador de despesas da FUNDA9AO DE DESENVOLVIMENTO ECON6MICO E FOMENTO As 

ATIVIDADES PRODUTIVAS LOCAIS, o servldor publlco JOSE ELSON GOMES BEZERRA, ocupante do cargo de provimento em 
comlssao de GESTOR DE RECURSOS FINANCEIROS, S!MBOLOGIA GOFT-1, CPF n" 093.389.908-42, integrante da estrutura 

_ _,......__ organizacional do Poder Executive de Taua, junto a Secretaria do Desenvolvirnento Rural, Recurses Hfdricos, Meio Arnbiente e 
Sustentabilidade. 

Art. 2°. DELEGA poderes para o servidor designado como ordenador de despesas no artigo 1 c deste Decreto, para desempenhar 
todos os ates, dos quais resultern emlssao de empenho, autorizacao de pagamento, suprimento ou dispendlos de recurses do municipio, 
e os demais atos necessarios a fiel execucao dos atos objetos da de!egat.;ao, incluindo-sa, os poderes para celebrar contratos, convsnlos. 
ajustes, acordos e outros instrumentos conqeneres, pelos quats esta responda, observadas as exigenclas legals, ficando o mesmo 
obrigado a apresentacao da prestacao de contas de gestao de sua responsabilidade peran1e o Tribunal de Contas do Estado do Ceara - 
TCE-CE na forma da legisla9ao pertinente e, igualmente, sujeHo a tomada de contas realizadas pslas auditories de controle intemo ou 
palas realizadas pelo controls extemo, quando ajuizadas necessarias, pelos 6rgaos cornpelentes. 

Art. 3°. Todos os atos adminlstrativos de gestao orcarnentaria, flnanceira e patrimonial pratlcados pelo ordenador de despesa, em 
cumprimento a delega9ao de poderes, objeto deste decreto, deverao ser realizados por torca de documento que comprove, devidamente, 
a operacao transacionada e registrados na contabilidade mediante a classlftcacao na conta adequada. 

Art. 4°. Este decreto entra em vigor na data de sua publicacao. 
PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Designa e delega poderes para ordenagao de despesas da Fundaeao de Desenvolvimento Economico e Fomento as 
Atividades Produtivas Locals e adota outras provldenclas. 

20) DECRETO N° 0701019/2021. 
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Av. Odilon Aguiar, n ° 177, centro - Taua-CE. 
ssmtauac01npra5ce-@gmail.com 

~- 

Ordenador(a) de Despesas da Secretaria de Taua. 

Respeitosamente, 

Com os votos de estima e consideracao, coloco-me a disposicao para eventuais 
esclarecimentos. 

II - certificacao da inexistencia de imoveis publicos 
vagos e disponl veis que atendam ao objeto; 

§ 5° Nas contratacoes com fundamento no incise V do 
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes 
requisites: 

V - aquisicao ou locacao de imovel cujas 
caracteristicas de instalacoes e de localizacao tornern 
necessaria sua escolha. 

Art. 74. E inexigivel a Iicitacao quando inviavel a 
competicao, em especial nos casos de: 

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por rneio deste, consulter V. Sa. Quanto a 
r existencia de imoveis edificados publicos vagos e disponiveis, que possua no minimo uma area 

de terreno de 300,00m2, com area construida de 180,00m2, que tenha espaco suficiente para 
funcionamento da Unidade Basica de Saude de Santa Tereza II, ESF (Estrategica Sande da 
Familia) Localizado vila de Santa Tereza TamVCE Segue artigo 74 da lei n° 14.133 de 01 abril 
2021: 

Prezado Senhor( a) 

Assunto: CERTIFICA<;AO DE IMOVEIS PUPLICOS V AGOS E DISPONIVEIS. 

Setor de Patrimonio. 

Coordenador do departamento de Gestao Administrativa em Material e Patrhnfmio. 

Mattisson M. Coelho de Oliveira 

Tami-CE, 01 de maio de 2024. Oficio n° 155.01/2024-SMS. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Saude, 



SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA 
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA- 737 

. ,, i $;4/fi.~ 
oelho de Oliveira 

Dir. de Dep. de Gestao Adm. em Material e Patrirnonlo 

Atenciosamente, 

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao 

tempo que me prontifico para esclarecimento de quaisquer possiveis duvidas 

sobre o objeto deste documento. 

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio em epfgrafe, 

informo a V. S.", que o Patrimonio Municipal nao dispoe, em seu banco de 

im6veis cadastrados, de uma instalacao que satisfaca as descricoes requeridas 

no supracitado oflcio, ou seja, im6vel vago com area construida, medindo no 

rnlnimo 180,00m2• 

Assunta: Resposta ao Oflcio n° 155.01/2024-SMS 

ILMA. SENHORA ELISANGELA VIEIRA FELIX 
Ordenadora de Despesas da Sec. Saude de Taua 

Taua-Ce, 02 de Maio de 2024. 

Oficio n° 100503/2024 

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA- PATRIMQNIO MUNICIPAL 

wJVL ... AtiA ~ ,.,. __ ., I ~ 
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G.,.-!llwoAba<,&""11,-s 
Eng,,,nt>ei<?> CMI. S..er&IMla do 
,~antruns,.._ ~~ e 

s.n11,os Po!ll!cqs 
CilEA J37715CE 

Tami/CE 
Maio de 2024. 

O imovel objeto deste laudo e caracterizado por uma residencia unifamiliar Iocalizada na Rua 
Antonio Tomas de Oliveira, 219, sede do Distrito de Santa Tereza, Tm.1aiCE, distando cerca de 
42 km do centre da cidade, De propriedade do Sr. Jose Coutinho de Loiola, CPF: 315.414.703- 
97. Embora se trate de imovel fora da zooa urbana da cidade, o irn6vel possui cadastro 
imobiliario junto ao Departamento de Gcstao Tributaria do municipio com o numero 811. 

O imovel possui frente com 9,00 m fundos com 34,00 m. Perfazendo uma area de 
terreno de 306,00 m2, sendo 181,64 m2 de area construida, 0 imovel esta dividido em area de 
garagem, area externa coberta que funciona corno recepcao, sala de estar, cinco quartos, sala de 
jantar, cozinha, dois banheiros, area de service e quintal, 0 imovel possui revcstimento ceramico 
no piso, forro, pintura latex nas paredcs; as instalacoes eletricas e hidraulicas estao em perfeito 
funcionamento. Ademais, o imovel apresenta born estado de conservacao, com excecao dos 
pontos supracitados, mas que nao trazem riscos aos usuarios, 0 imovel encontra-se em born 
estado de usabilidade garantindo a seguranca e conforto dos usuarios. 

L.J .... - .. ", .. JLJK.ib !§_. k&LJ.Ji&L .. Akh &tt.L . .£ .... ,,.LL. 2 dCLM&Z 3.J.L .. _.lf.Qfa.2. .. &--®.RkkLCLLL LL .... 

VALOR DE LOCA<;AO MENSAL 

R$ l.010,13 

M&L2Zi.3 •• z.m __ tt.&UM.MJLMJLk.GLLfaJ .. Li.$ .. SEC&& ht .J .... " L-.-2 .. 2.16&1£& .iikLAWG..4JZBW3. ... L2.k--J_ .. _&@KJ%iJ..f\ii 

R$ 202.026,54 

Fachada do Imevel Localizag ao 
hMJU ...... dLL. JL .... b .IML"'. 221 .. 3£. ... J!.2iiLM&£K2L.JLLL ... Lb&k&L1£.JS&.Jdi.LMh ... &Ll ,,~.-2J&&.2£2lfai£&.UW 

VALOR DE MERCADO 

££Li1£1£1 h .. lJLLll&IILLl&LLM.LE&4Q4 

Area do terreno 
143,00 m2 

Area construida 
81,00 m2 

IMOVEL 

li!!ili!! ...•• JL.LJL, __ L&L!!!l££3&3!Ji!l!itL LL .. fa U&MltLJ .. L. 

Tipo de Imevel 
Th10VEL 

RESIDENCIAL 

N° Matricula 

Solicitante: Secretaria de Saude 
Proprietario Jose Coutinho de Loiola 
Endereco: Rua Antonio Tomas de Oliveira, 219, Vila de Santa Tereza 
Distrito: Santa Tereza CEP: 63660-000 
Cidade: Tami UF: Ceara 

. J. J&A l :auur .J. MLLL,. .. , .LiiLUl5&..JLJLL.1£2LLtik£>.JiS!tLU.LLJ2.L.GQQfa. JXL. .L:UJ&Uk L .... L2&£.MJJ!4-j 

LA UDO DE AV ALIA<:AO- RESUMO 

Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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indices de desenvolvimento 

O municipio de Tana esta localizado na regiao do Sertao dos lnhamuns no estado 
do Ceara. Com aproxirnadamente 4.018,19 1112, o municipio e o segundo maior em 
extensao territorial do estado e possui uma altitude de 402, 70 m. Possui uma populacao 
estimada em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km2 

(2019). Tana esta Iocalizado a uma latitude de 6° 00' 11" (S) ea uma longitude 40° 17" 
34" (W). Localizado no sudoeste cearense, o rnunicipio limita-se ao norte com Pedra 
Branca e Independencia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra 
Branca e a oeste com Quiterian6polis e Parambu. 0 municipio divide-se em oito distritos 
sendo estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marmas, Santa 
Tereza e Trici, 

j 4. IDENTIFICA<;AO E CARACTERIZA<;AO 

. Este Iaudo tern como finalidade identificar o valor de locacao mensal de um imovel 
residencial para o funcionamento da Estrategia Saade da Familia-ESF Santa Tereza de 
responsabilidade da supracitada secretaria. 

I 3. FINALIDADE 

Este laudo tern como objetivo detenninar o valor de locacao de um imovel residencial 
localizado na Vila de Santa Tereza, distrito de Santa Tereza adaptado as necessidades da 
referida Secretaria. 

j 2. OBJETIVO 

Humanos. 
Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Protecao Social, Cidadania e Direitos 

u.l 
1,1 ,· 

LAUDODEAVALIACAODEIMOVEL ~\., CPL. ,"/ 
~-----------------------------------~ ~,...,dt::w.>f"I~..;. 

1. IDENTIFICA<;AO DO SOLICITANTE 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servir;:os Publicos ~TAtiA 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 
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• A metodologia empregada para a determinacao do valor do terreno e o Metodo 
Comparative Direto de Dados de Mercado, onde o terreno, com seu Valor do 
Terreno (VT) determinado atraves do Metodo Comparative Direto de Dados 
de Mercado, obtido atraves de levantamento amostral de terrenos vendidos ou 
a venda no mercado em analise; 0 metodo utilizado nesta avaliacao foi o 
metodo comparativo com homogeneizacao de fatores por inferencia 
estatistica, Os fatores homogeneizados fora:rn: fator superficie e solo, fator 
oferta, fator localizacao, fator localizacao. 

• Os imoveis utilizados como base foram escolhidos em varias cidades do 
Estado do Ceara, tendo em vista a ausencia de dados amostrais suficientes na 
cidade de Tami, com glebas de areas proximas as do objeto avaliando. Os 
dados amostrais utilizados localizarn-se nas seguintes cidades: Sao Goncalo 
do Amarante, Beberibe, Horizonte, Caucaia, Tana, Mulungu e Pacoti. 

• 0 Custo de Reedicao da Benfeitoria (CB), determinado atraves da aplicacao 
do metodo comparativo direto de custo ou metodo da quantificacao de custo, 
descontando-se a depreciacao do imovel; 

• Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB) 
a um fator de comercializacao. 

A metodologia empregada e a do Metodo Evolutivo com a conjugacao de 
metodos, onde o valor do terreno e estimado pelo Metodo Comparativo Direto de Dados 
de Mercado e o custo de reedicao da benfeitoria pelo Metodo da Quantificacao do Custo 
(custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imovel 
e dividido em duas partes: 

j 6. METODOLOGIA UTILIZADA 

O imovel objeto deste laudo e caracterizado por uma residencia unifamiliar 
localizada na Rua Antonio Tomas de Oliveira, 219, sede do Distrito de Santa Tereza, 
Taua/CE, distando cerca de 42 km do centro da cidade. De propriedade do Sr. Jose 
Coutinho de Loiola, CPF: 315 .414. 703-97. Embora se trate de imovel fora da zona urbana 
da cidade, o imovel possui cadastro imobiliario junto ao Departamento de Gestao 
Tributaria do municipio com o numero 811. 

O imovel possui frente com 9,00 m fundos com 34,00 m. Perfazendo uma area de 
terreno de 306,00 m2, sendo 181,64 m2 de area construida. O im6vel esta dividido em area 
de garagem, area externa coberta que funciona como recepcao, sala de estar, cinco 
quartos, sala de jantar, cozinha, dois banheiros, area de service e quintal. 0 im.6vel possui 
revestimento ceramico no piso, forro, pintura latex nas paredes; as instalacoes eletricas e 
hidraulicas estao em perfeito funcionamento. Ademais, o im6vel apresenta born estado 
de conservacao, com excecao dos pontos supracitados, mas que nao trazem riscos aos 
usuarios. 0 im6vel encontra-se em born estado de usabilidade garantindo a seguranca e 
conforto dos usuarios. 

5. Caracteristicas do Imevel Avaliando 
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Tratamento dos fatores 

F1, F2, f3, ... , F, = Fatores de homogeneizacao (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fa tor 
topografia, fator localizacao, etc ... ) 

V, = Valor do Terreno; 

At= Area do Terreno 

Vo= Valor de Oferta; 

Vu= Valor Basico unitario (estimado na situacao paradigma, apos ajuste por fatores); 

Onde, 

Vt= Vu I {l+ [(Fi -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fu-1)]} x At 

Na avaliacao, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando e necessario 
ajustar o valor medic obtido na situacao paradigma para as condicoes do avaliando, onde 
o valor basico unitario e aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacao: 

Vu=Vo x {l+ [(F1 -l)+(F2-l)+ (F3-l) ... +(Fn-1)]} 

Determinaeao Valor do Terreno 

Para a determinacao do valor do mercado do terreno do imovel, foi utilizado o 
metodo comparativo direto com homogeneizacao dos fatores. 

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator 
esquina (frentes nndtiplasn fator topografia efator localizacdo. 

De acordo com a NORMA PARA AV ALIA<;AO DE IMOVEIS URBAN OS 
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imoveis por meio do metodo comparativo direto 
com homogeneizacao de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser 
aplicados na forma somatoria apos o ajuste do valor original de transacao ou a incidencia 
da elasticidade de ofertados da pesquisa, A equacao apes a aplicacao do fator oferta e a 
seguinte: 

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas 
fisicas da propriedade e das diversas informacoes levantadas no mercado, que sao 
devidamente tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecucao 
do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. - 
Associacao Brasileira de Normas Tecnicas. 

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de 
um bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para detenninar 
indicadores de viabilidade, sao descritos a seguir, conforme consta da norma, 
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Onde, 

abaixo: 

Fator Localizadio 

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacao entre indices fiscais conforme 

Fator topografia 
Terreno piano 1,00 
Caido para os tundos 5% 0,95 
Caido tiara os fundos de 5% a 10% 0,90 
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80 
Caido para os fundos mais de 20% 0,70 
Em aclive ate 10% 0,95 
Em aclive ate 20% 0,90 
Em aclive acima de 20% 0,85 
Abaixo d(!.__nfvel da rua ate 1,00m 1,00 
Abaixo do nivel da rua de 1,00m ate 2,50m 0,90 
Abaixo do nivel da rua de 2,50m ate 4,00m 0,80 
Acima do nivel da ma ate 2,00m 1,00 
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90 

Na utilizacao destes fatores, alem de sua validacao, deve ser fundamentada sua 
aplicacao. No caso de impossibilidade da fundamentacao, podem ser usados os seguintes 
fatores corretivos genericos, referenciados para terrenos pianos (IBAPE/SP, 2005, p. 19): 

Fator Topografia 

Para a utilizacao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as 
condicoes topograficas de todos os elementos componentes da amostra, A topografia do 
terreno, em elevacao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou 
desvalorizante. 

Fator oferta 
Caracterlstica da Consulta Fo 
Venda 1,00 
Oferta 0,90 
Opiniiio 0,80 a 0,90 

que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a 
negociacao com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a 
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta 

E fato sabido que os imoveis geralmente sao ofertados com valores superiores aos 

Fator Oferta 
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• Fae e o fator obsolencia e conservacao; 
• R e o valor residual ( decimal), tabe la I; 
• Keo coeficiente de Ross-Heidecke, tabela 2. 

Onde: 

Foe= R + K(l - R) 

Para ajustamento do atributo poderao ser calculados os indices de depreciacao, 
preferencialmente pelo Criteria de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacao: 

Fator Conservacdo 

E aplicado na correcao de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacao entre 
o imovel avaliando e os imoveis da amostra, 

F1 = Falor de Localizaciio; 
IFA = fndice Fiscal Avaliando; 
!FD = lndice Fiscal do Dado; 

Alem dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacao para calcular 
a depreciacao da edificacao. 
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Xmax -x 
s 

s 
X-Xmfn 

Para isso, os valores criticos da amostra serao calculados confonne equacao abaixo e 
depois serao comparados com o valor critico detenninado pela tabela 4. 

Se os valores de Rt,1e Rsup calculados forem ambos inferiores ao valor critico "c", todos 
os elementos remanescentes da amostra serao aceitos, caso contrario, o elemento mais 
afastado da media (para mais ou para menos ), devera ser retirado da amostra e o processo 
devera se repetir. 

c) Saneamento da amostra 

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a media 
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nao, o elemento 
mais afastado da media (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra. 

Se houver exclusao, o passo "b" sera repetido e, entao, se algum elemento anteriormente 
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se 
repetira ate que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em tomo da ultima media. 

d) Verificacao pelo criteria excludente de Chauvenet 

O saneamento da amostra tambem pode ser feito utilizando o criterio excludente de 
Chauvenet para pequenas amostras. 

''a"'. 

b) Calculo do intervalo de elementos homogeneos Esse intervalo nada mais e do que a 
variacao de 30%, para mais ou para menos, em tomo do valor medio calculado no passo 

Para esse passo, vale observar que sao considerados discrepantes elementos cujos 
valores unitarios, em relacao ao valor medic amostral, estejam fora do intervalo: 
0,5~Vu~2x 

Para isso, primeiro precisamos realizer a homogeneizacao de cada elemento, 
individualmente, pela expressao abaixo e, ap6s isso, calcular a media aritmetica 
normalmente. 

comprometer a amostra. 

A amostra, entao, sera verificada por meio dos seguintes procedirnentos: 

a) Calculo da media dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra 

Ap6s a homogeneizacao dos dados, o proximo passo e o saneamento da amostra, 
que consiste na utilizacao da estatistica para eliminar eventuais discrepancies que podem 

Aprimoramcntn da amostra 
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Vt= Valor do terreno ( obtido pelo metodo cornparativo direto ); 

Vb= Valor da reedicao da Benf eitoria; 

FC = Fator de comercializacao. 

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do im6vel. A avaliacao 
de benfeitorias e um trabalho que exige do tecnico conhecimento de construcao civil. Pelo 

Vi = Valor do imovel; 

Onde: 

Determinaeau do Valor da Edificafao 

Para a determinacao do valor da edificacao utilizou-se o metodo evolutivo. Este 
metodo trata-se de um metodo analitico que consiste na obtencao do valor do imovel por 
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da constmcao (benfeitoria) 
devendo ser consideradas, tambem, as condicoes de mercado com o emprego do fator de 
comercializacao. 

A equacao utilizada pelo metodo evolutivo e: 

1: 

,.:-::. 

N~it!;1!fO de Je:tt;u.n. n 

• Rinf e Rsup siio os valores limites para os residuos padronizados, sendo que: Rinf,sup < 
c; 

• c e o valor critico para n elementos, tabela 4; 
• x e a media aritmetica da arnostra; 
• xmin e o valor critico inferior; 
• xmax e O valor critico superior; 
• S e o desvio padrao da amostra, 

Onde, 
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Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administracdo: 0,08; utilizou-se o percentual 
relativo aos custos financeiros durante a construciio: 0,1; utilizou-se o seguinte valor 
percentual correspondente ao lucro ou remuneraciio da construtora:0,15. 

CUB e o Custo Unitario Basico, do mes de janeiro de 2024, classe projeto padrao PIS R$ 
1.322,70. 

L = percentnal correspondente ao lucro ou rernuneracao da constmtora (0, 15 de CUB) 

F = pcrcentual relative aos custos financeiros durante a construcao (0,10 a 0,20 de CUB); 

OFd = orcamento de fundacoes diretas (3% de CUB); 

S = area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721; 

A= taxa de administracso da obra (0,08 a 0,12 de CUB); 

OFe = orcamento de fundacoes especiais; 

OI = o orcamento de instalacocs especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecao contra 
incendio, ceutrais de gas, interfones, anteuas, urbanizacao, projetos etc.; 

OE== orcamento de elevadores (0,10 de CUB); 

CUB = e o custo unitario basico; 

C = custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

Onde, 

[ 
OE+ 01 + (OFe - OFd)] 

C = CUB + S . (1 + A) . (t + F). (1 + L) 

D = Depreciacao 

A = Area construida 

C = cusro unirario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcso; .-.. 
Onde: 

O metodo do custo de reproducao e aquele onde o valor das benfeitorias resulta 
de orcamento detalhado da construcao a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e 
especificacoes e nos precos correntes de material e mao-de-obra especializada. Podemos 
tambem estimar o custo de construcao de outras formas, como o custo unitario basico 
multiplicado pela area equivalente de construcao. 

Para o calculo da reedicao da edificacaofbenfeitoria), utilizou-se a seguinte equacao: 

vida provavel, elementos importantes para se :fixar a depreciacao a atribuir a edificacao. 
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O valor do im6vel avaliando foi calculado utilizando o Metodo Evolutivo tendo como 
metodos conjugados o Metodo Comparativo direto com homogeneizacao de fatores para 

! 7. ESTIMATIVA DOV ALOR DO IMOVEL 
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De acordo com Alonso e D' Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso 
Brasileiro de Engenharia de A valiacoes e Perfcias, os fatores de cornercializacao de 
acordo com cada grupo e padrao considerados, podem ser considerados abaixo: 

Fator de comercializacao 

Fator de Comercializacao se <la em funcao da conjuntura do mercado, podendo ser 
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011 
sobre o grau de fundamentacao, ele pode ser obtido de tres formas: Arbitrado, Justificado 
e Iuferido em Mercado Semelhante. 

Substituindo os valores na equacao acima, ternos que o custo de reedicao da edificacao 
avaliada e de Vb= R$ 287.272,75. 

, . .-...., 

Fator depreciacao, para o imovel com idade aparente de 15 anos, conservacao Classe C, 
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,844, temos 
o seguinte valor de depreciacao D = 0,8752. 

Aplicando os fatores em: 

Area da edificacao A= 181,64 m'. 

Os demais coeficientes nao se aplicaram a situacao. 

Logo, o valor do custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de 
construcao e: C = R$ 1.807,07. 
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Seu calculo e usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o imovel 
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se 
80% ). Para isso, utiliza-se a media aritmeticas dos precos unitarios dos elementos da 
arnostra, 

O intervalo de confianca e uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tern 
a probabilidade de canter o valor de um parametro populacional desconhecido. 

j 9. CA.LCULO DO INTERV ALO DE CONFIAN<;A 

Vt = R$ 1. 010, 13 

Vi= 0,50% x R$ 202.026,54 

Portanto, o valor de locacao mensal sera: 

Para a determinacao do valor de locacao mensa1, o mercado utiliza-se de um 
percentual que corresponde de 0,5% a 1 % do valor liquido do imovel. 0 percentual 
adotado foi de 0,50 % do valor do imovel ao mes. Logo, o valor de locacao annal 
corresponde a 6,00 % do valor liquido do im6vel. 

I s, DETERMINA<;Ao DO v ALOR DE LOCA<;Ao 

Vi = (Vt + Vb) x F C 

Vt = ( R$ 1. 336, 59 + R$ 287. 272, 75) x 0, 70 

Vi = R$ 202. 026, 54 

determinacao do valor do terreno e o Metodo da Quantificacao do Custa para 
determinacao do valor da edificacao. 0 valor finale o resultado na soma do Valor do 
Terreno com o Valor da Edificacao, aplicando-se um fator de comercializacao, dentro da 
faixa de [O a 1,12]. 

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINA<;AO DO VALOR DO 
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 1.336,59; da edificacao: R$ 
287.272,75, aplicando-se o fator de comercializacao de 0,70. Temos que o valor do 
imovel e: 
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Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau 
adequado, lembrando que o Grau ill vale 3 pontos, o II vale 2 pontos e o I vale 1 ponto. 

Por fim, a ultima etapa do tratamento por fatores e o enquadramento do modelo de 
acordo com o Grau de Precisao e o Grau de Fundamentacao e, para isso, usaremos as 
tabelas fornecidas pe!a NBR 14653-2, no anexo B. 
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Por ultimo, basta enquadrar o laudo (considerando a nao extrapolacao dos dados) 
na tabela 8, referente ao Grau de Precisao do modelo. Sendo a Amplitude calculada 
por: 

orau i' 

II m Graus 

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de 
Fundamentacao. 
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confian~a de a.,)·:~ em torno da 
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Engenlieiro Civil 
Esp. Avaliacoes e Pericias 
de Engenharia 
CREA/CE 0617932689 

Tami/CE, 31 de maio de 2024. 

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos. 

Esperando ter correspondido a confianca em nos depositada, nos colocamos ao inteiro 
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessaries . . -._ 

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado 
para o imovel avaliando foi de R$ 202.026,54 resultando em uma A valiacao de Grau de 
Fundamentacao II e Grau de Precisao III. Logo, o valor de locacao mensal, baseado nos 
dados acirna apresentados, perfaz o valor de R$ 1.010,13. 

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22 
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima folha datada e assinada por este 
Peri to. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Servicos Publlcos 
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Fiker, Jose. Manual de redacao de laudos: avaliacao de Imoveis. 3 ed. Sao Paulo: 
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Anexo 04 - Lecalizaeao do Imovel A valiando 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publtcos ~

Ii.. · . fw••cl•;G 0£ '*. 

~2 TAUA 
" 



rp!u1 

-«S:t! t:>=---- ELISANGELA VIEIRA F IX 
RESPONSAVEL 

Taua, 03 de Junho de 2024 

Especificagao: Loca9ao de 01(um) ttnove! Destinado ao Fundonamento da Unidade Basica de Saude 
de Santa Terese II, ESF (Estrategica Saude da Familia) Locelizedo na Rua Antonio 
Tomez, s/n", vita de Santa Tereze Taua!CE. 

720,00 12.0000 MES 075013 Locacao de 01(um) lrnovel Destinado ao Funcionamento da Unidade Basica de Saude 
d 

VI. Estimado Quant Unidade Codigo Descrlcao 

Justificativa : Manub;;rn;ao das atividades da Adminstra~o objetivando a consecucso do interesse publico. 

Submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria a relacao do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) 
necessariois) a t.ocacao de irnovel situado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vira de Santa Tereza, em 
Taua/CE, para Locacao de 01(um) lm6vel Destinado ao Funcionamento da Unidade Basica de Saude 
de Santa Tereza II, ESF (Estrateqica Saude da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de 
Santa Tereza Taua/CE, junta a Secretaria da Saude deste Municipio, para qual solicitamos as 
providenclas necessarlas. 

ORGA.O : 11 Fundo Municipal de Saude 

UNIDADE ORt;;AMENTARIA; 01 Fundo Municipal de Saude 

PROJETO I ATIVIDADE : 2.035 Gestao e Manutencao da Atencao Primaria de Saude 

CLASSIFICAt;AO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de tercelros pessoa flslca 

SUBELEMENTO: 3.3.90.36.15 Locacao de imovels 

FONTE DE RECURSO : 1600000000 Transferencla SUS-B!oco de rnanutencao 

SOLICIT A<;AO OE DESPESA N° 20240603004 

Pag.: 
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Assim se faz necessario um espaco com area para realizacoes de atividades que 

ofereca conforto aos usuarios da Unidade Basica de Sande de Santa Tereza II, ESF 
(Estrategica Sande da Familia), Nesse sentido, o imovel em comento guarda todas as 

condicoes supra apresentadas, com facil acessibilidade e instalacao e funcionamento do 

Santa Tereza II, ESF (Estrategica Sande da Familia), na vila de Santa Tereza, um.a vez 

que o espaco :fisico para suas atividades e demonstra que o imovel atende as finalidades 
da administracao, vez que dispoe de espaco e localizacao extremante favoraveis para o 

atendimento dos pacientes de saude mental. Conforme a escolha do imovel baseia-se por 
este ser o unico imovel possivel, que atende os interesses da Secretaria Municipal de 

Sande, um.a vez que os outros imoveis pesquisados nao estao adaptados as necessidades 

especificas do programa ESF (Estrategica Saude da Familia) sendo desta fonna 

incompativeis para o desenvolvimento dos atendimentos da unidade basica de saude. 

Locacao de Locacao de Ol(um) Imovel Destinado ao Funcionamento da Unidade 

Basica de Sande de Santa Tereza II, ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado na 

Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de Santa Tereza Tau.a/CE, junto a Secretaria da Sande 
deste Municipio. 

3. DESCRI<;AO DA NECESSIDADE 

2. OBJETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a necessidade e identificar no 

mercado a melhor solucao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos 
principios que regem a Administracao Publica, 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e 

apresenta os devidos estudos para a contratacao de solucao que atendera a necessidade 
abaixo especificada. 

1. INTRODU<;AO 

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 

Estado do Ceara 
Pref eitura Municipal de Taua 
Secretaria da Saude 

MUN!CiPIO DE ~ 

TAUA 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

Caracteristicas do imovel, possui de frente 9,00 m de :fundos com 34,00 m, 

totalizando uma area construida de 181,64 m2 sendo constituido perfazendo uma area de 

terreno de 306,00 m", 15 comodos sao: garagem, area extema coberta que funciona como 

recepcao, sala de estar, cinco quartos, sala de jantar, cozinha, dais banheiros, area de 

service e quintal, Funcionamento da Unidade Basica de Sande de Santa Tereza II, ESF 

A fim de atender de modo satisfat6rio a demanda em tela, e necessario que a 

solu9ao escolhida atenda a demanda de modo a viabilizar que o imovel locado atenda aos 

padroes de estrutura que se seguem: 

4. REQUISITOS DA CONTRATA(:AO 

A necessidade de locacao do imovel em questao fundamenta-se no encerramento 

do contrato de Iocacao do predio atual, encerrou. Diante da situacao colocada, o ESF - 

SANTA TEREZA II, necessita de espaco fisico para atendimentos e demonstra que o 

imovel atende as finalidades da administracao, vez que dispoe de espaco e localizacao 

extremante favoraveis para o atendimento dos pacientes da ateneao primaria da saude, 

Conforme a escolha do imovel baseia-se por este ser o unico imovel possivel, que atende 

os interesses da Secretaria Municipal de Saude, uma vez que os outros imoveis 

pesquisados nao estao adaptados as necessidades especificas do programa, sendo desta 

forma incompativeis para o desenvolvimento das acoes do ESF - SANTA TEREZA II. 

Sendo assim, a locacao de bem im6vel se faz necessaria para atender a finalidade 

descrita. 

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais 

compativeis com as instalacoes necessarias para o desenvolvimento dos atendimentos da 

unidade basica de satide, em consulta as propriedades deste ente municipal, nso foi 

identificado qualquer imovel vago e apto a essa finalidade, seguindo anexo o competente 

Certificaeao da Inexisteneia de Imoveis Publicos Vagos e Disponiveis. 

-" -a, ·-: ... . ,. 
,;..;_ 

., ... ,! 
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A quantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) im6vel que reuna as 

caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da 

Secretaria da Sande, destinado ao Funcionamento da Unidade Basica de Sande de Santa 

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES 

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imovel, estando desimpedido e livre 

de onus que possam representar riscos a devida execucao do objeto. Alem disso, a aptidao 

do proprietario para finnar pacto com o poder publico. 

Da mesma fonna, considerando que o IPTU e uma obrigacao propter rem, ou seja, 

vinculada a propriedade, deverao ficar a cargo do locador. 

As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCAT A.RIA, finda a locacao, 

podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do 

im6veI, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91. 

As benfeitorias necessaries introduzidas pela LOCATAfUA, bem como as uteis, 

estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exerci cio do direito de 

retencao. 

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias no 

imovel. 

A vigencia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no 

interesse da Adrninistracao, observada a legislacao aplicavel. 

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais especificas para orientacao do 

pacto, passamos a expor os requisites intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante. 

(Estrategica Saude da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de Santa 

Tereza Taua/CE. 
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§ 5° Nas contrataciies com fundamento no inciso V do caput deste 

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: 

[ .. ] 

V - aquisidio ou Iocaciio de inuivel cujas caracteristicas de instalacoes 

e de localizacdo tornem necessdria sua escolha. 

[ .. } 

Art. 7 4. E inexigivel a licitaciio quando inviavel a competiciio, em 

especial nos casos de: 

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N° 14.133/21 define, em seu art. 

74, inciso V, acerca da aplicacao da figura juridica da inexigibilidade de licitacao para 

locacao de imovel, desde que cumpridos os requisitos legais, valendo destaque aos 

dispositivos adiante colacionados: 

Identifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no 

presente caso e a Iocacao do im6vel devidamente identificado no laudo em anexo, 

porquanto o mesmo e compativel com as especificacoes que se impoem ao caso, sendo 

identificado como unico apto e disponivel, com localizacao, area, estrutura, que 

demonstram sua singularidade para a finalidade em tela. 

8. DESCRI<;Ao DA SOLU<;Ao COMO UM TODO 
.- .. 

O valor estimado da contratacao e de R$ 1.010,13 (mil e dez reais e treze 

centavos), apurado em conformidade com Jaudo em anexo, passou por negociacao com o 

proprietario do imovel e foi ajustado no valor mensal R$ 720,00 (setecentos e vinte reais) 

7. ESTIMATIVA DO PRE<;O DA CONTRATA<;.AO 

porquanto R$ 202.026,54 (duzentos e dois mile vinte seis reais e cinquenta e quatro 

centavos). 

----- 
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Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacao 

de imovel a ser firmado por meio de inexigibilidade, nao se justifica o parcelamento 

do obieto, posto gue, pela natureza da avenca, nao comporta divisibilidade. 

O parcelamento da solucao e a regra devendo a licitacao ser realizada por 

item, sempre que o objeto for divisive}, desde que se verifique nao haver prejuizo para o 

conjunto da solucao ou perda de economia de escala, visando propiciar a ampla 

participacao de licitantes, que embora nao disponham de capacidade para execucao da 

totalidade do objeto, possam faze-lo com relacao a itens ou unidades autonomas. 

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO 

O imovel em questao se refere ao situado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de Santa 

Tereza- Taua/CE, matrlcula 14923, de propriedade do Sr. JOSE COUTINHO DE LOIOLA, 

portador do CPF 11° 315.414.703-97, cujos detalhes e especificacoes encontram-se devidamente 

detalhados no laudo anexo. 

Desse modo, em confonnidade com os documentos ora anexados, notadamente 

certificacao da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e 

laudo tecnico com as exposicoes pertinentes ao estado do im6ve1 e demais elementos necessaries 

e que demonstram a singularidade do im6vel, entende-se, a priori, como viavel a contratacao por 

meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do orgao de assessoramento juridico 

para fins de emissao de parecer acerca dos aspectos legais envolvidos. 

l - avaliacdo previa do bem, do seu estado de conservaciio, dos custos 

de adaptaciies, quando imprescindiveis as necessidades de utilizaciio, 

e do prazo de amortizaciio dos investimentos; 

11 - certificaciio da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis 

que atendam ao objeto; 

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser 

comprado ou locado pela Administracdo e que evideuciem vantagem 

paraela. 

------ .., 
->,. .., 

o.., , ....... ... :. 
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14. VIABILIDADE DA CONTRATA<;AO 

A eventual adequacao do imovel, para atendimento as exigencies do Termo de Referencia 

e as necessidades da unidade Basica de Sande de Santa Tereza II, ESF (Estrategica Sande 

da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de Santa Tereza, deverao 

observar a Iegislacao federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geracao e 

destinacao de residuos, bem como praticas sustentaveis na construcao civil. 

A realizaeao das atividades da unidade Basica de Saude de Santa Tereza II, ESF 

(Estrategica Saude da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de Santa 

Tereza, no imovel locado, nao causa ou causara qualquer tipo de poluicao ou dano 

ambiental. 

13. IMP ACTOS AMBIENT AIS 

O imovel nao necessita de adaptacao, pois atendimento perfeitamente ao funcionamento 

da unidade publica a qual se destina. 

12. CONTRATA(;OES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES 

O im6vel deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as 

condicoes :fisicas para o born funcionamento dos atividades da Rede Municipal de Sande, 

durante a vigencia do Contrato 

Com a Iocacao do irnovel pretende-se estabelecer condicoes favoraveis e adequadas para 

atender as necessidades basicas de funcionamento Basica de Sande de Santa T ereza II, 

ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila de 

Santa Tereza. 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRA TO 

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULT ADOS PRETENDIDOS 
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Assim, para compra ou Iocacao de um imovel, fora realizada busca que culminou 

na identificacao de que apenas um imovel disponivel para locacao atenderia de forma 

adequado a finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo. 

O mesmo nao se encontra a venda, o que inviabiliza a altemativa "b", que igualmente fica 

obstada em face de nao haver sido encontrado outro im6vel adequado ea venda. Ademais, 

seria inviavel investimento correspondente ao valor integral do im6vel neste momento 

A altemativa "d" nao representa a solucao mais adequada porquanto tratamos de 

necessidade imediata que nao pode aguardar o tempo necessario para construcao de 

im6vel adaptado. Ademais, o municf pio nao dispoe de terrenos com caracteristicas de 

localizacao e tamanho que atendam ao proposito em tela. 

A altemativa "c" nao se faz viavel, porquanto, conforme certificacao da 

inexistencia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento 

que compoe os presentes autos, anexo a este estudo. 

a) Locacao de imovel compativel com a finalidade; 

b) Aquisicao de um imovel adequado para o Basica de Sande de Santa Tereza II, 

ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, vila 
de Santa Tereza. 

c) Disponibilidade de imovel do Municipio adequado para o uso disposto; 

d) Construcao de um novo imovel para a referida destinacao. 

Dentre as possiveis que poderiam representar solucao para viabilizar espaco que 

possa ser adequado ao funcionamento da Unidade Basica de Sande de Santa Tereza II, 

ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado na Rua Antonio Tornaz, s/n°, vila de 

Santa Tereza, encontram-se: 

6. LEV ANTAMENTO DE MERCADO 

Tereza II, ESF (Estrategica Sande da Familia) Localizado na Rua Antonio Tomaz, s/n°, 

vila de Santa Tereza Taua/CE. 
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Tami/CE, 12 julho de 2024. 

~J4252 ----- 
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sande do municipio de Tami/CE 

Matrfcula: 022636 

Conclui-se pela viabilidade da contratacao, considerando os requisitos expostos, 

os precos avaliados, a aptidao para concretizacao do resultado pretendido, e, ainda, por 

haver adequacao orcamentaria. 

----- 
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