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Especcificar;f:io: LOCA9Ao DE JMOVEL PARA o FUNC!ONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE 
URBAN/SMO CONSERVA9AO, ME/0 AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE I ~~'.,--~~~~~--~-~~~~~~ 

I 
I ; 
l 

I 
.L. 

I i-----:-:-------.,--------------------------------------------1 
Codigo Descricao Quant Ilnldade VI. E-:;:[mackd 

-·~--,.J 
074363 LOCA.(:.AO DE IMOVEL PARA O FUNC!ONAMENTO DASEDE DA SECRET ARIA DE 1'.!;D(•ij-JM~l',· 2.0oc,;1,i) 

URBANiSMO CONSER 

I •. r : 
i--- 
1 l Justificativa : Manuten,;ao das atividades da Adminstra(;ao objetivando a consecucao do lnteresse publico, 

Submetemos a apreciacao de Vossa Senhoria a relacao do(s) item(ns) abaixo discriminado(s) 
necessariots) a LOCA<;Ao DE IMOVEL PARA FUNCiOf\JAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA 
MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSERVAc;Ao, MEIO AMBIENTE E SUSTENTAB!LIDADE DO 
MUNICIPIO DE TAUA-CE., para qua! soficitamos as providencias necessaries. 

FONTE DE RECURSO : 1500000000 Recurses nao vinculados de irnpostos 

ORGAO : 27 Sec. Urban.,Conserv. Meio Arnb. e Sustent 

UNtDAOE OR~AMENTARIA : 01 Sec. Urban.,Conserv. Meio Amb. e Sus tent 

PROJETO I ATIVIDADE: 2.129 Gestao e Manute11i;:ao da Sec. de Urbanismo , Conse 

CLASSIFICA,;AO ECONOMICA: 3,3,90.36.00 Outros serv, de terceiros pessca fisica 

SUBELEMENTO: 3.3.90,36.15 Locar;.ao de im6veis 

I Estado do Ceara 

~overno Municipal de Taua 
recret.de Utban.,Conserv., Meio Amb. e Sustentab. 

Pag.: 

SOLICITA~AO DE DESPESA N° 20240528002 



Av. Moarcir Pereira Gondim, 81- Bairro Pianalto dos Colibris 
semucrnas@taua.ce.gov.br - Fone: (88) 9.9934.1283 · Taua-Cf 

~I t<'/J ¥kda~ 
Ordenador de Despesas da banismo, conservacao, Meio Ambiente e 

Sustentabilidade 

Atenciosamente 

Informacdes on amentarias e financeiras 
Dotacao Orcamentaria 04 122 0037 2129 
Elemento de Despesa 3.3.90.36.00 
Subelemento 36.15 
Fonte de Recurso 1500 

A locacao se faz necessaria para que se implante no municfpio a sede da recern criada 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade, proporcionando 
aos seus colaboradores um ambiente onde possam exercer suas funcoes, assim como, ter 
um espaco ff sico onde a populacao possa interagir com o orqao em questao. 

Finalidade 

QUANT. VALOR VALOR 
Item Descrieao Und. UNIT ARIO TOTAL 

(R$) (R$) 
Locacao de im6vel para UNID 

01 funcionamento da sede da Secretaria 
de Urbanismo, Conservacao, Meio MES 12 2.000,00 
Ambiente e Sustentabilidade- SEURB 

Objeto Locacao de im6vel para funcionamento da sede da Sec. Urbanismo, Conservacao, Meio 
Ambiente e Sustentabilidade - SEURB 

Venho por meio deste, solicitar a insercao de valor no sistema aspec segundo laudo emitido por 
engenheiro responsavel pela Secretaria de Infraestrutura e Servicos Publicos, conforme documento 
em anexo. 

AO SETOR DE COMPRAS 

DE: Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade 
PARA: Setor de Compras do Municfpio de Taua. 

N° SOLICITAC.A.O DE DESPESA 28.05.001/2024 - SEURB 

Taua - CE, 28 de Maio de 2024. 

SOUCITACAO DE DESPESA 

SEMUCMAS 
Secretaria Municipal de Urbanismo. 
Conservacao, Meio Ambiente e Sustentab!!idade 

~~\·: .. :~.:' ·· AEIUTUR~OEA""'· ff.::,•· ·1 ·~ . 
........ ;;;...~--- 



4. PRAZO PARA PAGAMENTO 

lm6vel com boa localizacao, com no mfnimo 10 repartlcdes e medindo 10m x 20m (200m2) ou maior. 

O objeto se caracteriza na locacao de 01 (um) im6vel para instalacao da sede da Secretaria 
Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade, necessitando center o mesmo as 
caracteristlcas que se seguem: 

3. Descri~oes e quantidades 

A Secretaria de urbanlsmo, Censervacao, Meio Ambiente e SustentabHidade necessita de 
im6vel para a lnstalacao e funcionamento da sua sede, uma vez que a mesma foi criada ressentimento 
por forca da lei municipal N° 2799, de 31 de outubro de 2023. A estrutura necessaria deve contar com 
espaco suficiente para o desenvolvimento das atividades, born estado de conservacfo, e, em consulta 
as pro pried ad es deste ente municipal, nao se identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motive 
pelo qual formalizamos a presente demanda para ser devidamente avaliada a situacao e a solucao 
adeq uada ao case, a partir dos estudos pr6prios que se facam necessa rios. 

2. Justificativa da necessidade da contratacao 

1.0bjeto: 

Loca<;ao de Ol(um) im6vel destinado:ao Jcincionamento da sede da Secretaria de Urbanis~o, 

Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidadedo rnuniclplo de Taua/Ce. 

Matricula: 0030408 

Responsavel pela Demanda: Miqueias Vieira da sllva, Ordenador de Despesas 

Telefone: (88.) 98171-0550 

6rgao: Secretaria de Urba11ismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilldade 

-~ E-mail: semucmas@taua.ce:gov.br 

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO OE DEMANDA 

e"f.,.,,.n-,,o,,,.o 
~o er~ ...... o3 ,..,. 

Estado do Ceara ! ~ \ 
Prefeitura Municipal de Taua 'ti 1./ ~ 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e \ ~ ~-..., .. ~ ... 
Sustentabilidade " .. b ,"Y. 

~lif>.::uu."'\lli--S. 

•
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Matrkula: 0030408 

Taua-CE 

Ordenador de Despesas da Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade 

IL ii"fl.-) . ~· ~ ~ra · a· uva 

Taua/CE, 06 dejunho de 2024. - 

preambulo do presente 'dccumento. 

unidade ,e servidor responsavel para e1ctarecimentos: 

6. Observa~oes gerais -,; l' 

,· .J' } 
-~ 7 "·.. ··~ 

' ' ' 

... 
:; . ~ 

Secretatia de Urbanismo, Conserv;;a;a6; Me;o 
0·Ambiente 

e Sustentabilidade, atraves do' 
Ordenador de Despesas, Sr. MiqueJas-Vieirca da.Silva, mediante osmeiosde comunlcacso constantes no 

As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orcamentaria n° 04122 O!B7 2.129 

Fonte: 1500; Elemento de Despesas n°3.3.9049,0'0'." · ·::-- ··-· 
- -. :.:..:.··:. .:. : ... · .. _';,, :: ·' - - 

5. DOS RECURSOS EDA PREVISAO OR<;AMENT A!tJA. 

-, . - 
·' 

- 
' 

~- ." ... - realizados na conta bancaria do destlnatarto. 

O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR mensalmente o valor estipulado d~ a1q~1;1el, ate o 10° 
.. \_ 

(declmo) dia util subsequents ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, qu~ pcderao ser 
. ,. ·~- .... -··· =, 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 



A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais compatfveis com as 

lnstalacoes necessarlas para o desenvolvimento das atividades da sede da requerida Secretaria, e, em 

consulta as propriedades deste ente municipal, nao foi identificado qualquer im6vel vago e apto a essa 

finalidade, seguindo anexo o competente Certifica~ao da lnexlstencla de lm6veis Publlcos Vagos e 

Dlsponfveis. 

A Secretaria de Urbanismo, conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade necessita de im6vel 

para a instalacao e funcionamento da sua sede, uma vez que a rnesma foi criada ressentimento por forca 

da lei municipal N° 2799, de 31 de Outubro de 2023. 

3. DESCRl(;AO DA NECESSIDADE 

tocacao de Olfum} im6vel destinado ao funcionamento da Sectetaria de U.rbanismo!Conservac;ao, 

Meio Ambiente e Sustentabilidade do munidpio de Taua/Ce, 

2. OBJETO 

O objetivo principal e estudar detalhadamente a necessidade e identiflcarnn mercado a rnelhor 

soluc;ao para supri-la, em observancla as norma!> vlgentes.e aos principles que regem a Administrac;ao 
Publlca. 

devidos estudos para a contratacac de sclucaoqua atendera a necessidade abaixo es:pecificada. 

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os 
'·: 

1. INTRODU(;AO 

ESTUDO TECNICO PRELI MINAR 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 



A LOCAT.A.RIA podera reallzar benfeitorias utels, necessaries e voluptuarias no im6vel. 

A vigencia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da 

Adrninistracao, observada a legislacao aplicavel. 

Por sua vez, no que se refere as norrnas contratuais especfficas para orientacao do pacto, passamos 

a expor os requisites intrfnsecos ao ajuste com o futuro contratante. 

. ' ,' 

atenda a demanda de modo a viabilizar que o irnovel locado atenda aos padr5es de estrutura 51ue se 

seguern: 

A fim de atender de mode satisfat6rio.~fd~mandaem tela, e necessario que a solucao escolhlda 

4. REQUISITOS DA CONTRATA~AO 

Sendo assim, a locac;ao de bemJmovel se faz necessana para atender a finalidade descrfta. 

programas oferecidos pela secretaria. A Iocacao deste im6vel permite que a secretaria tenf:Ja,ume,spa,<;:o 

adequado para suas ativldades e operacdes. lsso lnclui salas para reunloes, escrltorlos admlnistrativos, 

areas para atendimento ao publico e salas para realizac;ao de eventos e capacitacdes 

ambiente e sustentabilidade. Issa garante que as pessoas tenham acesso rrials facil aos services e 
. t 

para os cidadaos que necessitam de servicos e asslstencla relacionados ao urbanismo, conservac;ao, meio 

A locacao de um im6vel para sediar a sede da Secretaria de Urbanismo, e de extrema importancia 

por varias razoes: Ao escolher um local central e acessfvel, a sede da secretaria se torna facilmente acessfvel 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 



d) Construcao de um novo im6vel para a referida destinacao. 

c) Disponibilidade de im6vel do Municfplo adequado para o uso disposto; 

a) tocacao de im6vel compativel com a flnatldade; 

b) Aqulslcao de um im6vel adequado para o funcionamento da sede da Sec. Urbanismo, 

Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade; 

Dentre as possfveis que poderiam representar solucao para vlabillzar espac;:o que possa ser 

adequado ao funcionamento da sede da Secretaria Urbanisrno, Conserva~ao, Meio Ambiente e 

Sustenta bilidade, encontram-se: 

6. LEVANTAMENTODEMERCADO 

bastantes, Ja identificadas neste docurnento, :para atender a demanda da Secretaria de Urbanismo, ' 

conservacao, Melo Ambiente e Sustentabilidade, destinado ao funcionamento dasua sede. 

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES 

retina as caracterlstlcas < A quantidade, no presents caso, corresponde 

Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do im6vel, estando desimpedido e livre de onus que 

possam representar riscos.a .devida execucao do objeto. Alern disso, a aptidaodo pmprietario para flrmar 

pacto com o poder publlco, 

8.245/91. 

As benfeltorlas voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacao, podem ser Ievaqtadas, 

desde que sua retirada nab afete a estrutura ea substancia do imovel, nos termos doart. 36 da Lei Federal 

As benfeitorias necessaries introduzidas pela LOCATARIA, bem como as utels, estas desde que 

autorizadas, serao lndenizavels epermitem o exerdcio do direito de retencao. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 
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ldentifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no presente caso e 
a Iocacao do im6vel devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto o mesmo e compatfvel com 

as especlftcacoes que se irnpoern ao caso, sen do identificado como unlco apto e disponivel, com lccalizacao, 

area, estrutura, que demonstram sua singularidade para a finalidade em tela. 

8. DESCRl<;AO DA SOLU<;AO COMO UM TODO 

O valor estimado da contratacao e de R$ 2.000,00 ( dais mil reais) mensal, apurado em 

conformidade com laudo em anexo. 

7. ESTIMATIVA DO PRE«;ODA CONTRATA«;AO 

Assim, para cornpra ou tccacao de um im6vel, fora realizada busca que culminou na identiflcacao 

de que apenas urn Imovel dlsponlvel para locacaoatenderta de forma adequado a finalidade, sendo ele 

devidamente discriminado em la udo que segue anexo, O r'nesmonao:se encontra.a vend a, o que inviabiliza 

a alternativa "b", que lgualrnente flea obstada. Jm face de nao haver sido encontrado outro lmovet 

adequado ea venda. Adema is, seria inviavel lnvesttrnento correspondente ao valor integral do imovel rreste 

momenta porquanto a Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e SustentabiUdade nao 

despoe de recurses pr6pr1o para aq uisii;:ao de Jrr:iovel equivf lente ao proposto .. 

.---, 

A alternativa "d" nao representa a solucso mais adequada porquanto tratarnos de necessidade 

imediata que nao pode aguardar o tempo necessarlopara constrw;?<J de im6vel adaptado, Ademals; o 

municfpio nao dispoe de terrenos com caracterfsticas de locallzacao e tamanho queatendam ao proposlto 

em tela. 

A aJternativa "c" nao se faz vlavel, porquanto, conforme certlficacao da inexistencia de im6veis 

publlcos vagos e disponfveis que atendam ao objeto, documento que compde os presentes autos, anexo a 

este estudo. 

~~fP'!"",,Ofllo .,.0 '-",. 
l o.fi/ \ Estado do Ceara .,, ~ -; 

Prefeitura Municipal de Taua ~ ~ i 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e I!,. -~ l 
Sustentabilidade \..., __ r.?'" 

.t(&'"l.t:.~""" ...... - 

~
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dos aspectos legais envolvidos. 

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente certiflcacao da 

inexlstencla de im6veis publicos vagos e disponfveis que atendam ao objeto e laudo tecnico com as 

exposicces pertinentes ao estado do im6vel e demais elementos necessarios e que demonstram a 

singularidade do im6vel, entende-se, a priori, coma viavel a contratacao por meio de inexigibilidade, o que 

devera ser submetido ao crivo do 6rgao de assessoramento jurfdico para fins de ernissao de parecer acerca 

1/1 -: Justificativas que demonstrem a singularidade do im6vel a ser comprado ou 

locado pela Administra~ao e que evkienciem vantagem para eta. 

II - certifica;eio da inextstencio de imovets publicos vagos e disponfveis que 

atentiam ao objeto; 

I - avalia~ao. previa ?O betn, do seu . estado de cons.,erva~fio, dos custos de 

adapta~oes, quando lmprescindiveis as necessfdades de utiliza~ao,. e do prazo de 

amonaaciio dos investimentos; 

' ser observados os seguintes1equisitos: 
.,, ~ :: '· . ; ? 

t -· . ' ·- - : 

§ 5g Nas contrata~oes'fotn funda,pento no inciso V do caputdeste artig@, !deiiern 

.... i_ [. . .] 

v - aautsiciio ou loca;a.o de i.rriovel cujas caractetlstlcas. de instala~ees e de 

iocolizodio tomem necessorto sua esC-9/ha •. 

[ .. .l 

•, .:._ cases de: 

Art; i4'. Einexigfvera licita~ao quando inviaVel a compepi~a.o, em especio] rjos 

Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N2 14.133/21 define, em seu art. 74, inciso v, acerca 

da aplicacao da figura jurfdica da Iriexlglbllldade de licita<;ao para locacao de im6vel, desde que cumpridos 

os requisitos legais, valendo destaque aos dispositivos adiante colacionados: 

Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 
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A reauzacao das atividades da sede da Secretaria Urbanismo, conservacao. Meio Ambiente e 

Sustentabilidade, no im6vel locado, nao causa ou causara qualquer tipo de polulcao ou dano ambiental. 

13. IMPACTOS AMBIENTAIS 

12. CONTRATAtCES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES 

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO 

Com a locac-ae do im6vel pretende-se estabelecer condii;-6es favoraveis e adequadas para atender as 

necessidades basicas de funcionamento da sede da Secretaria Urbanismo, Conservacao, Mele Ambiente e 

Sustentabilidade. 

PRE1iENDlD'OS RESULT ADOS ,pos DEMON'SlRATIVO 10. 

't .. 
da avenca, nao comportadivisibilidade. 

Considerando as especlncidades,:do.,.presente objeto,' -se tratan'do de locacao de lmov.el a ser 
. ···:.-:,__ \ ~\. ", l s : ~ l .t , . ·. 

firmado por meio·de inexigi6ilidade, nao se justifica o parc·elamento do objetor pesto que. pela natureza 

. . 
economia de. escala, vlsando.prcplclar a ampla particlpacao de llcitantes, que ernbora nao disponham de 

capacidade para execu~ao da totalldade do objeto, possam faz~"-lo com rela~ao a ltens ou unidades 

autonomas. 

o parcelamento da sotucao e a regra devendo a licita~acfser realizada porltem, sempre que' o 

obleto for divisfvel, desde que se verifique nae haver. prejufzo para o conj unto da _so.la~ao cu perda de 

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO 

O im6vel em questao se refere ao situado na Av Moacir Pereira Gondim n°8l, Bairro Pianalto dos 

Colibris, matricula n°899, de, pr:opriedade de JSB ADMINISTRA<;AO PATRIMONIAL S.A, cujos detalhes e 

especificacdes encontram-se devldarnente detalhados no laudo anexo. 

ec'"'"!'t0"'o 
J> <I',. 
fl'' dt) (_, 

Estado do Ceara f ri,_ \ 

Prefeitura Municipal de Taua ~ go 
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Matricula~ 003.0408 

Taua-CE 

. . . ·~ " 

···~·,;; .~····~·-.,nc'j'_~i 9 
. . . J.., "';!-. 

I ,· S . e1raaa 

Ordenador de Despesas da Secretaria de U.r-banismo, conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade 

. . 

Tau.VC,E, 06 ae Junhb de 2024. 
·" ·.: 

, ,· 
' -' » 

. / 

Conclul-se pela viabilidade da. contratacao, considerando os requisitos expostos, os prec;:os 

avaliados, a aptidao· para concretlzacao do resultado pretendido, e, ainda, por haver adequacao - 

orcamentarla. 

.··--. 

14. VIABILIDADE DA CONTRATA~AO 

A eventual adequacao do im6vel, para atendimento as exlgencias do Termo de Referenda e as necessidades 

da sede da Secretaria Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade, deverao observar a 

legislacao federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geracao e destlnacso de resfduos, bem como 

praticas sustentaveis na construcao civil. 

Estado do Ceara 

qorf"'""(\1110 o. 

" " r ).1 <~ 
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Av. Moarcir Pereira Gondim, 81- Bairro Pianalto dos Colibris 
seurb@taua.ce.gov.br - Fone: (88) 9.9934.1283 - Taua-Cf 

y;JJJ . 
Atenciosamente, ;\2J9f? o0 \ ')_.l\ 

C)'J~ ~ 
#'· ~ 

Ordenador de Despesas da e/1:ltf!.~~~servafflo, Meio Am~te e 
Sustentabilidade 

Desde ja, agradecemos pela atencao dispensada e aguardo ansiosamente a. resposta a esta solicitacao. 

Para qualquer esclarecimento adicional, estou a disposicao para fornecer informacoes adicionais que 
possam ser necessaries. 

Agradecemos se a certidao pudesse ser emitida com a maior brevidade possivel, a fim de evitar 
qualquer atraso no processo em questao. 

Necessitamos de im6vel localizado no Pianalto dos Colibris que tenha 150,0m2 de area construida, que 
possa se constituir de garagem, sala de estar, oito quartos sendo duas suites, copa/cozinha, despensa, 
um banheiro e area de service. 

A Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade, vem por meio deste 
oficio solicitar a emissao de Certidao da Inexistencia de lm6vel Publico Yago e Disponivel, conforme 
estabelecido pela legislacao municipal em vigor. · 
Esta certidao se faz necessaria para dar continuidade ao processo de locacao de imovel Sede da 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade. 

Assunto: Solicitacoes de Certidao da Inexistencia de Im6vel Publico Yago e Disponivel 

A 
Departamento de Gestao Tributaria 
Rua Isaias Setubal da Paixao, 6 
Pianalto dos Colibris 

OFICIO N° 18/2024 
Taua/Cli, 05 de julho de 2024 

SEU RB 
Secretaria Municipal de Urbanisrno, 
Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade 

v: ,· . ' 
---------------------------------------------------------------------------~~-~-- ....... ----$~ 

,...:, ..;,l.c- 
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Departamento de Gestao Trihutaria - Palacio Ouinamuiu - WhatsApp: (88) 99666.6990 
E-mail: tributos@taua.ce.gov.br 

. "v.1Ci~ 
· .. ··A.~Vale¥~C~et.C<il4r 

Coordenadora do Departamento de Gestao Tributaria - DGT 

Atenciosamente, 

Sem mais.para o memento, nos colocamos a disposicae e aproveitamos ~f 

cportunldade. para externarvotos de -elevado. apreco e consideracac. . 

.. .- .. 

Cumprimentando-o cordialmente, a fim de atender ao Oflcio em epigrafe, 

informamos que foram realizadas buscas noSistema de Arrecadacao Tributaria deste 

Departamento dos lmoveis cadastrados em nome do MUNICIPIO DE TAUA, todavia, 

· nao encontramos nenhuma inscrlcao · imobtliarta que se enquadre nas descricees 

.especitlcadas no referldo oficio, ou seja, im6vel vago localizado noBaisro Pianalto dos 

>colibriscom areaconstrutda de 150 m2. 

Prezado Senhor, 

ASSUNTO: Resposta·ao Oficio n°18/2024 

llmo. Senhor 
MIQUEIAS VIEIRA DA SILVA 
Ordenador de Despesas da Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 

Taua - Ce, 05 de junho de 2024. OFICIO N° 0605001/2024 - DGT 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Orcamento e Finan~as 
Departamento de Gestao Tributaria 



VALOR DE LOCA(:AO MENSAL 
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DESCRI(:AO DO moVEL 

O im6vel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um im6vel residencial adaptado as 
necessidades da referida secretaria, localizado na Av. Moacir Pereira Gondim, 81, Colibris, 
Taua/CE. De propriedade de JSB AD1v1INISTRA<;AO PATRIMONIAL S.A, sociedade 
anonima fechada, inscrita no CNPJ: 50.850.559-89, sediado na Av. Chennont Alves de Oliveira, 
n° 1001, bairro Dr. Jose Ozimo. Esta cadastrado no Departamento de Gcstao Tributaria sob o 
nnmero 899. 0 imovel possui 11,10 m de frente por 21,77 m de fundos, totalizando uma area 
de 241,60 m2 de tcrreno, sendo construido 153,50 m-, Constitui-se por garagem, sala de estar, 
oito quartos, copa!cozinha, despensa, um banheiro e area de service. 

Ademais, o im6vel e novo, tendo sido construido recentemente, possui piso em piso 
ceramico na parte interna, possui forro em toda area coberta, pintura em tin.ta latex, instalacoes 
eletricas e hidraulicas em perfeito funcionamento. Alem disso, o imovel enconira-se em perfeito 

li@&,,MtttmSr:Ji.1ct.;~z~cxff~~·~rt~~J:-~ .. ~w~~.._ ... -9.¥#11 
OBSERV A(:OES 

VALOR DE MERCADO 
RS 323.165,85 

~¥..t? _&I .}t~fJB\@i~-ME___ IN®•* __ 9p~.J¥.1$.$ ~ .. .& ----~~ 

241,60 m2 

Area do terreno Area construida 

153,50 m2 

Tipo de Imovel 
Im6vel Residencial 

N° Cad. 
lmobil. 

899 

IMOVEL 

CNPJ: S.A PATRTh10NIAL ADMINISTRA<;AO Proprietario: JSB 
50.850.559/0001-89 
Endereco do Imovel: Av. Moacir Pereira Gondin, 81 
Bairro: Tauazinho CEP: 63660-000 
Cidade: Tana UF: Ceara 

~&:4.~~-¥4®i#.~'i.ij.4#$?1?¥.4.Wli~@iii4:¥.£M##¥_~- 
Solicitante: Secretaria Municipal De Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente E 
Sustentabilidade 

LAUDO DE AVALIA<;AO - RESUMO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Emprego e renda 
.-- -. 

e, 
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O municipio de Taua esta localizado na regiao do Sertao dos Inhamuns no estado do 
Ceara. Com aprox.imadamente 4.018,19 m2, o municipio e o segundo maier em extensao 
territorial do estado e possui uma altitude de 402, 70 m. Possui uma populacao estimada 
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab.lkm2 (2019). 
Tami esta localizado a uma latitude de 6° 00' 11" (S) ea uma longitude 40° 17" 34" (YI). 
Localizado no sudoeste cearense; o municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e 
Independencia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaca e Pedra Branca e 
a oeste com Quiterianopolis e Parambu. 0 municipio divide-se em oito distritos sendo 
estes, Tami (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa 
Tereza e Trici. 

indices de desenvolvimento 

I 4. IDENTIFICA(:A.0 E CARACTERIZA(:A.O 

Este laudo tern como finalidade identificar o valor de locacao mensal de um imovel 
comercial para o funcionamento da Sede da referida secretaria. 

I 3. FJNALIDADE 

Este laudo tern como objetivo determinar o valor de locacao de um im6vel comercial. 
I 2. OBJETIVO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos 

qc'~nnor,,o 
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8 l"ls ; 

~ _-f( : 
LAUDO DE A VALIA<;AO DE IMOVEL \ ci;z-/ 

Q./4 ~).(;'> 

......_I 1_. _ID_E_N_T_IF_J_C_A-'{;_A._O_D_O_S_O_L_JC_J_T_AN_. _T_E _J, IL·n.,,unvl 

Este laudo foi solicitado pela Secretaria Municipal De Urbanismo, Conservacao, 
Meio Ambiente E Sustentabilidade. 
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Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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.,...,,,Q, .. 
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores 
de viabilidade, sao descritos a seguir, conforme consta da norma. 

Os procedimentos avaliat6rios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um 

• 0 terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado atraves do Metodo 
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido atraves de levantamento 
amostral de terrenos vendidos ou a venda no mercado em analise; 0 metodo 
utilizado nesta avaliacao foi o metodo comparative com homogeneizacao de 
fatores, para o terreno e o metodo evolutivo para avaliacao da residencia. Os 
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizacao, fator 
conservacao; 

• 0 Custo de Reedicao da Benfeitoria (CB), determinado atraves da aplicacao 
do metodo comparative direto de custo ou metodo da quantificacao de custo, 
descontando-se a depreciacao do im6vel; 

• Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT+ CB) 
a urn fator de cornercializacao. 

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da 
propriedade e das diversas informacoes levantadas no mercado, que sao devidamente 
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel. Para-a consecucao do objetivo 
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR. 14.653, da A.B.N.T. - Associacao 
Brasileira de Normas Tecnicas. 

A metodologia empregada e a do Metodo Evolutivo com a conjugacao de 
rnetodos, onde o valor do terreno e estimado pelo Metodo Comparativo Direto de Dados 
de Mercado e o custo de reedicao da benfeitoria pelo Metodo da Quantificacao do Custo 
(custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o im6vel 
e dividido em duas partes: 

I 6. METODOLOGIA UTILIZADA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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r----------:------------:-----------------------...;.I),. CP.L. I s. CARACTERISTICAS no IMOVEL Av ALIANDO r\, ~/ 
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O imovel objeto desta avaliacao caracteriza-se por um imovel residencial 
adaptado as necessidades da referida secretaria, localizado na Av. Moacir Pereira 
Gondim, 81, Colibris, Taua/Cli. De propriedade de JSB ADMINISTRA<;AO 
PATRIMONIAL S.A, sociedade anonima fechada, inscrita no CNPJ: 50.850.559-89, 
sediado na Av. Chermont Alves de Oliveira, n° 1001, bairro Dr. Jose Ozimo. Esta 
cadastrado no Departamento de Gestao Tributaria sob 6 numero 899. 0 im6vel possui 
11, 10 m de frente por 21, 77 m de fun dos, totalizando uma area de 241, 60 m2 de terreno, 
sendo construido 153,50 m2. Constitui-se por garagem, sala de estar, oito quartos, 
copa/cozinha, despensa, um banheiro e area de service. 

Ademais, o im6vel e novo, tendo sido construido recentemente, possui piso em 
piso ceramico na parte interna, possui forro em toda area coberta, pintura em tinta latex, 
instalacoes eletrieas e hidraulicas em perfeito funcionamento. Alem disso, o imovel 
encontra-se em perfeito estado de conservacao, garantindo seguranca e conforto aos 

.-·-- usuarios. 
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F ator oferta 
Caracteristica da Consulta Fo 
Venda 1,00 
Oferta 0,90 
Opinido 0,80 a 0,90 

-- F ator 0/erta 

E fato sabido que os im6veis geralmente sao ofertados com valores superiores aos 
que sao efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a 
negociacao com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a 
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consul ta 

Tratamento dos fatores 

Vt= Valor do Terreno; 

At= Area do Terreno 

F1, F2, F3, ... , Fn = Fatores de homogeneizacao (Fator Freme, Fator profundidade, Fator esquina, Fator 
topografia, fator localizacao, etc ... ) 

Onde, 

Vu""' Valor Basico unitario (estimado na situa~ao paradigma, apes ajuste por fatores); 

Vo= Valor de Oferta; 

Vt= Vu I { 1+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} x At 

Na avaliacao, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando e necessario ajustar 
o valor medio obtido na situacao paradigma para as condicoes do avaliando, onde o valor 
basico unitario e aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacao: 

Vu= Vo X {I+ [(F1 -1) +(F2-l) + (F3-l) ... +(Fn-1)]} 

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; Jator profundidade Jator 
esquina (frentes multiplas); fat or topografia e fa tor localizacdo. 

De acordo com a NORMA PARA AV ALIA<;AO DE IIvlOVEIS URBANOS 
.lBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de im6veis por meio do metodo comparativo direto 
com homogeneizacao de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser 
aplicados na forma somat6ria ap6s o ajuste do valor original de transacao ou a incidencia 
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacao ap6s a aplicacao do fator oferta ea 
seguinte: 

Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

Estado do Ceara 
~ctn'\1'"t"'°'to 

-.tt-0 ,~-- '1,_.. <,. 
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Para a determinacao do valor do mercado do terreno do im6vel, foi utilizado ~ cl'.L. .l ~ .... 
metodo comparativo direto com homogeneizacao dos fatores. ~ "·r1,,, .. ~\\I-" 

,. .(· -i, MUNICIPiO DE ~ ,...,..,_ ...... t~UA ~·,·· ~, - 
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Se Pe> 2x:Pmax, entao, o Cp = 0,7070 

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, P min= 1 Om; P max = 40m 

F 'ator Esquina 

Tambem conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a 
valorizacao decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma 
frente serem utilizados para neg6cios. 

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de 
esquina baseados sao os seguintes: 

Se Pe :S O,SxP1111n, entao c, = O,SP 

Se Pm.ix ::S Pe~ 2xPmh:, entao Cs= (Pma;./Pe)o,25 

Se O,Sx Pmin :'.S Pe ::S Pmin, entao c, =(Pm111/Pe)P 

Se Pmin ::SP e ::S Pmax, en tao c, = 1; 

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o im6vel possuir profundidades fora 
da faixa recornendavel para a regiao e e calculada para cada situacao, conforme a seguir: 

Fator Profundidade 

Ff= Fator Frente; 

Fr= Frente de Referencia; 

Ffp = Frente do elemento de pesquisa. 

Com limitacao para 0,5Fr<Ffp<2Fr 

Utiliza-se Ff= 0,84 quando (Fr/ Ffp) < 0,5 e Ff =1,18 quando (Fr I Frp) > 2,0 

Adotou-se a frente padrao de 1 Om. 

Onde: 

( 
Fr )o,2s 

Ff= Ffp 

Aos elementos pesquisados serao aplicados um fator de ponderacao pela dimensao 
da frente (Ff), estabelecido pela relacao entre a testada do elemento observado com o 
elemento de referencia, atraves da seguinte formula geral: 

Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

'"'""l'rt, 
O 
qc o O',, ~ a ·7."\ < ..... - <i42 1- ..... 

f 'r,5 ~ o ~ 
ti v< ~ 
\ C.l'L. i 

O fator testada, tambern chamado de fator de frente, considera a influencia do~ "b .,,i'' 
comprimento da frente do terreno no valor e e funcao exponencial da proporcao entre a ;. . ..,,,. ... ~~ 
frente projetada ea frente de referencia. 

Fator Frente 

Estado do Ceara 
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F1 = Fator de Localizacao; 
IFA = Indice Fiscal Avaliando; 
!FD = Indice Fiscal do Dado; 

Onde, 

F ator Localizactio 

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacao entre indices fiscais conforme 
abaixo: 

Fator topozrafia 
Terreno piano 1,00 
Caido para os fundos 5% 0,95 
Caido para osfundos de 5% a 10% 0,90 
Caido para os fundos de I 0% a 20% 0,80 
Caido para osfundos mais de 20lJ& 0,70 
Em aclive ate 10% 0,95 
Em aclive ate 201'6 0,90 
Em aclive acima de 20% 0,85 
Abaixo do nivel da rua ate l,OOm 1,00 
Abaixo do nivel da rua de l,OOm ate 2,50m 0,90 
Abaixo do nivel da rua de 2,50111 ate 4,00m 0,80 
Acima do nivel da rua ate 2, OOm 1,00 
Acima do nivel da rua entre 2, 00 e 4, 00 0,90 

Na utilizacao destes fatores, alem de sua validacao, deve ser fundamentada sua 
aplicacao. No caso de impossibilidade da fundamentacao, podem ser usados os seguintes 
fatores corretivos genericos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19): 

Fator Topografia 

Para a utilizacao do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as 
condicoes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do 
terreno, em elevacao ou depressao, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou 
desvalorizante. 

Fator esquina 
Zonas comerciais centrais 25%-30% s 

Zonas comerciais em geral 25%-25% 
Zonas residenciais de alto valor 15%-20% 
Zonas residenciais comuns 10% 

Esta.do do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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• Foe CO fator obsolencia e conscrvacao; 
• R co valor residual (decimal), tabela l ; 
• K e o coeficierue de Ross-Heidecke, tabela 2. 

Onde: 

F0c = R + K(l - R) 

Para ajustamento do atributo poderao ser calculados os indices de depreciacao, 
preferencialmente pelo Criterio de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulacao: 

~-- Fator Conservacdo 

E aplicado na correcao de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacao entre 
o imovel avaliando e os im6veis da amostra. 

Alem dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservacao para calcular 
a depreciacao da edificacao. 

Agua potavel 0, 15 
Esgoto sanitario 0,10 
Esgoto pluvial 0,05 
Rede de f?CIS 0,05 
Guias-sarietas 0,10 
Rede eletrica 0,15 
Iluminaciio publica 0,05 
P avimentacdo 0,30 
Rede telefonica/internet 0,05 

Foi analisado se na regiao onde estao Iocalizados os terrenos utilizados como 
dados de referencia possuiam os seguintes itens: 

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (:MEYER, 2003, p. 26) no livro 
"Avaliacao de Im6veis - Uma Analise no Campo da EngenhariaLegal", que tambem sao 
sugeridos por institutos de avaliacao como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA 
NETO, 1992, p. 78). 

Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Refere-se a correcao de padroes de urbanizacao dos im6veis pesquisados em ~ "0 ,..,,,,,,",.~ ,.,, 

comparacao ao im6vel avaliando, 
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Prefeitura Municipal de Taua 
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Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Jnfraestrutura ·e Services Publicos 
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Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Para ter informacoes sobre o estado de conservacao para obter os valores do coeficiente \. c l'L i 
de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que segue, fornecida pela norma !BABE/SP: "' ..... ,, .... ,,,,;.,,.,.. .. ...-· 
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Xmax -i 
s 

s 
X -Xmin 

Se os valores de R,ife Rmp calculados forem ambos inferiores ao valor critico "c", todos 
os elementos remanescentes da amostra serao aceitos, caso contrario, o elemento mais 
afastado da media (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo 
devera se repetir: 

c) Saneamento da amostra 

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a media 
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nao, o elemento 
mais afastado da media (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra. 

Se houver exclusao, o passo "b" sera repetido e, entao, se algum elemento anteriormente 
excluido passar a estar dentro dos novos Ii mites deve ser reincluido e esse processo se 
repetira ate que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da ultima media. 

d) Verificacao pelo criterio excludente de Chauvenet 

O saneamento da amostra tambem pode ser feito utilizando o criterio excludente de 
,.......__ Chauvenet para pequenas amostras. 

Para isso, os valores criticos da amostra serao calculados conforme equacao abaixo e 
depois serao comparados com o valor critico detenninado pela tabela 4. 

Para esse passo, vale observar que sao considerados discrepantes elementos cujos 
valores unitarios, em relacao ao valor medio amostral, estejam fora do intervalo: 
0,5x~Vu$2x 

b) Calculo do intervalo de elementos homogeneos Esse intervalo nada mais e do que a 
variacao de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor media calculado no passo 
"a". 

"-·. 

comprometer a amostra. 

A amostra, entao, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos: 

a) Calculo da media dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra 

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizacao de cada elemento, 
individualmente, pela expressao abaixo e, ap6s isso, calcular a media aritmetica 
normalmente. 

Ap6s a homogeneizacao dos dados, o pr6ximo passo e o saneamento da amostra, 
que consiste na utilizacao da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem 

Aprimeramento da amostra 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Vi= Valor do terreno (obtido pelo metodo comparative direto); 

Vb= Valor da reedicao da Benfeitoria; 

Vi= Valor do im6vel; 

Onde: 

A equacao utilizada pelo metodo evolutivo e: 

-~. Determinacao do Valor da Edificacao 

Para a determinacao do valor da edificacao utilizou-se o metodo evolutivo. Este 
metodo trata-se de um metodo analitico que consiste na obtencao do valor do im6vel por 
meio de calculo direto ou indireto de valores do terreno e da construcao (benfeitoria) 
devendo ser consideradas, tambem, as condicoes de mercado com o emprego do fator de 
cornercializacao. 

::·. ~: 

1S 

; 

: .. --~ ,: 

:_.c;.. 
~ .. 

:.:.•;. ;, 

Ril!zic entr~ o l"!'l;x;n,o de-zvio ~.ceiti·,.,.ei e c 
dcs'.1?0 p~dr~o, d:.:~>/S Nfonero di! ie1turas, 11 

• xmin e o valor critico inferior; 
• xmax e O valor critico superior, 
• S e o desvio padrao da arnostra. 

• 
• 

Onde, 

Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

~ocf"""n'9~n,o 
'lftt'I l"J'o •"-#.r-· -;" <., f ",- 

J r,.--- i 
III G/' a u., ~~--,.C-1'___ » 

Rinf e Rsup sao os valores limites para os residues padronizados, sendo que: Rinf,sup <\ · -L ... / 
c· o.a ~),c, 

' "-•,t,:l,wn'J,l 

c e o valor critico para n elementos, tabela 4; 
x e a media aritmetica da amostra; 

• 

Estado do Ceara 
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Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administractio: 0,08; utilizou-se o percentual 
relative aos custos financeiros durante a construciio: 0,1; utilizou-se o seguinte valor 
percentual correspondente ao lucro ou remuneraciio da construtora:0,15. 

OFd = orcamento de fundacoes diretas (3% de CUB); 

S = area equivalente de construcso, de acordo com a ABNT NBR 12721; 

A= taxa de administracao da obra (0,08 a 0,12 de CUB); 

F = percentual relativo aos custos financeiros durante a construcao (0,10 a 0,20 de CUB); 

L = percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora (0, 15 de CUB) 

OI = o orcamento de instalacoes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protecao contra 
incendio, centrais de gas, interfones, anteoas, urbanizacao, projetos etc.; 

OFe = orcamento de fundacoes especiais; 

OE= orcamento de elevadores (0,10 de CUB); 

C = custo unrtario de construcao por metro quadrado de area equivalente de construcao; 

CUB= e o custo unitario basico; 

Onde, 

[ 
OE+ OJ + (OFe - OFd)] 

C= CUB+ S .(1+A).(1+F).(l+L) 

D = Depreciacao 

C = custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de coustrucao; 

A = Area construida 

Onde: 

O metodo do custo de reproducao e aquele onde o valor das benfeitorias resulta 
de orcamento detalhado da construcao a ser avaliada. Baseia-se em projetos detalhados e 
especificacoes e nos precos correntes de material e mao-de-obra especializada. Podemos 
tambem estimar o custo de construcao de outras formas, como o custo unitario basico 
multiplicado pela area equivalente de construcao. 

Para o calculo da reedicao da edificacaotbenfeitoria), utilizou-se a seguinte equacao: 

FC = Fator de comercializacao. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

q"'"'"tion~c <fo 

~ 1)2 •\ 
i 'W ·~ 
" o ... ~ 
~ C FL ' .. ~.. r .,r.: 

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imovel. A avaliacao " ... ., , .. ,,.,., ........ - 
de benfeitorias e um trabalho que exige do tecnico conhecimento de construcao civil. Pelo 
estilo arquitetonico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacao e su.a 
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacao a atribuir a edificacao. 



16 

;, ., ... : .. ·: .. , ~ ,) ; 
. - ... ~ - -.:: r;..... .. ;. .. :;(;- 

1:~~ a ' ... 
l ;-:, ·~ l.!ia : :, .: ; . .:.,;. , ; • .. - J 
Ut " 1.~·· ..» ., :_;.:-. ..... : t':) ., 
l.:!..l ~-. :.::i ) 1:; . ! , :, ' ·-· ' ,.·.· . . ;;_:x, 

: . ;.'.'.;: : ' :. ·J ;; •. "': ~ ,, i· ;, (, !.l7 

.!.l.~ ;! U.' :_";2 ;; 
:.2, ~-· - ! :.: ;.- :::.: .: . 

-·.;::;::-- :: \'.; ;.~.-:=~·~--~,.- 

N "'ltL>I ee o a 10 l!:"l'>' 
: ,, ::n 0 \.-:.:. 
: ,_'.J t.sr: '- ' ·":~. 

: ·=.: : $,l .. : .. ~'.i 
:.:})' ' ~] - : ,. . ~.: .. , .. > ,_,·_, . 
;_:;; : 1; :.1i. 
:.B ' 1,-} ' ~ ., 
: 17 : :, ... l 

z -~ •. 1., LJ 
.. .... ! ],: ~-: 'i 

!..~:-. :. . .:.:.: - ' ..:., 

n
~~~·~~~-~~~~~~-~~~--~-~--~-~--~-~- 

. 

!:!.if'li.rPJ'-t':. GRV?O $-',\:,-a,\o f'.\'!OF.UO:"CO"-H('MJZ,l{A,t) 
ee 10 ,t ><'t:rn1t\ d<'"20 ii }G)r,,,f ee 30 ;,I ,aJ'.tW 

t·-- r' l .:: ;, ::.Vi: :.,-=, :; O 

F ator de comercializacao 

Fator de Comercializacao se da em funcao da conjuntura do mercado, podendo ser 
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fomecida na NBR 14653-2/2011 
sobre o grau de fundamentacao, ele pode ser obtido de tres formas: Arbitrado, Justificado 
e Inferido em Mercado Semelhante. 

De acordo com Alonso e D' Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso 
Brasileiro de Engenharia de Avaliacoes e Pericias, os fatores de comercializacao de 
acordo com cada grupo e padrao considerados, podem ser considerados abaixo: 

Substiruindo os val ores na cquacao acima, ternos que o valor da edificacao avaliada e de 
Vb= R$ 323.165,85. 

Aplicando os fatores em: 

Os demais coeficientes nao se aplicaram a situacao. 

Logo, o valor do custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de 
construcao e: C = R$ 2.585,49 

Area da edificacao A= 153,50 m2• 

Fator depreciacao, para o im6vel com idade aparente de 25 anos, conservacao Classe A, 
tendo em vista que o im6vel passou por uma reforma substancial recentemente, 
aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,755, temos o seguinte valor de depreciacao 
D = 0,804. 

UI 

CUB e o Custo Unitario Basico, do mes de maio de 2023, classe projeto padrao Rl-B,\ c.ru; 2 .. ..,, 
R$ 1.892,47. -e .,,,1 •• , .. ," 

t.•r1t:>!'-'(lp 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Seu calculo e usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em que o im6ve1 
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se 
80%). Para isso, utiliza-se a media aritmeticas dos precos unitarios dos elementos da 
amostra. 

O intervalo de confianca e uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tern 
a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional desconhecido. 

I 9. CALCULO DO INTERV ALO DE CONFIAN<;A 

Vz = R$ 2. 019, 79 

Vi = 0,625% x R$ 323.165,85 

Portanto, o valor de Iocacao mensal sera: 

Para a determinacao do valor de locacao mensal, o mercado utiliza-se de um 
percentual que corresponde de 0,5% a 1 % do valor liquido do im6vel. 0 percentual 
adotado foi de 0,625% do valor do irn6vel ao mes. Logo, o valor de locacao anual 
corresponde a 7 ,5% do valor liquido do im6vel. 

I 8. DETERMINA<;AO DOV ALOR DE LOCA<;AO 

Vi = (Vt +Vb) x FC 

Vi = ( R$ 21. 088, 60 + R$ 319. 085, 97) x 0, 95 

Vi = R$ 323.165, 85 

O valor do imovel avaliando foi calculado utilizando o Metodo Evolutivo tendo como 
metodos conjugados o Metodo Comparative direto com homogeneizacao de fatores para 
determinacao do valor do terreno e o Metodo da Quantificacao do Custo para 
determinacao do valor da edificacao, 0 valor final e o resultado na soma do Valor do 
Terreno com o Valor da Edificacao, aplicando-se um fator de comercializacao, dentro da 
faixa de [1,10 a 0,00] (imovel residencial pequeno) 

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINA<;AO DO VALOR DO 
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 21.088,60; da edificacao: 
R$ 319.085,97, aplicando-se o fator de comercializacao de 0,95. Temos que o valor do 
im6vel e: 

i!! - MLIN!CIPIO OE ~ , Estado do Ceara t · Prefeitura Municipal de Taua ~~A Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

c,t~""f'n10 
._cq . O',.. 

,.· @o 
! r,, 
o 

,--~~~~~~~~~~~~~~--=--~~~~~~~~~~~~~~----'w ?::::'. 11. ESTIMATIV A DO v ALOR DO IMOVEL r\ Cl'L_ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ~ ~ 
~ ..::' 

1t~.i1:,i.u.'P-'r 
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Desse modo, para o calculo dos Iimites de confianca, 
pequenas amostras (n<30), temos: 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria de Infraestrutura e Servicos Publicos 
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Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau 
adequado, lembrando que o Grau III vale 3 pontos, o II vale 2 pontos e o I vale 1 ponto. 

Por fim, a ultima etapa do tratamento por fatores e o enquadramento do modelo de 
acordo com o Grau de Precisao e o Grau de Fundamentacao e, para isso, usaremos as 
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo R 

10 .. ENQUADRAMENTO DO MODELO 

··,. ·,.· 

·,.:! 

- .. -~ .. 

/ ... . :..;,-. 

'; :·~- --. - ( .... < ... 

r: .. ).·-. ""-- <: .'. 

'.' .::·-. 

;:.;:_.- . .,. .·.· 

,--_: .. · · .. :, 

:" -, { 

: ···';;, _:~ 
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Por ultimo, basta enquadrar o laudo ( considerando a nao extrapolacao dos dados) 
na tabela 8, referente ao Grau de Precisao do modelo. Sendo a Amplitude calculada 
por: 

11 

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de 
Fundamentacao. 

.,,,------~ 
( . "\ 

, '· .,'·, I 

\ . I -, / '--r 

/'-~~--~" . . I -- , - -: . \ 
·f . . \ 

. ·\ ... J 

\ -, ·.· .: ·; 
"'-- .... / 
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Engenheiro Civil 
Esp. Avaliacoes e Pericias 
de Engenharia 
CREA/CE 0617932689 

Tami/CE, 20 de marco de 2024. 

-~- 

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 07 anexos. 

Esperando ter correspondido a confianca em n6s depositada, nos colocamos ao inteiro 
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessaries. 

De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para 
o im6vel avaliando foi de R$ 323.165,85 resultando em uma Avaliacao de Grau de 
Fundamentacao II e Grau de Precisao III. Logo, o valor de Iocacao mensal, baseado nos 
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 2.019,79. 

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que esta relatado em 22 
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a ultima folha datada e assinada por este 
Peri to. 

I 12. ENCERRAMENTO j'\ u~L. . 
'------------------------------------' &A ... 

"- .. '*a.::)i,.Wi. .. ~ .. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 
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Piker, Jose. Manual de redacao de laudos: avaliacao de imoveis. 3 ed. Sao Paulo: 
Oficina de Textos, 2019. 108 p. 

Fiker, Jose. Manual de avaliacdes e pericias de imeveis urbanos. 5 ed. Sao Paulo: 
Oficina de Textos, 2019. 174 p, 

ASSOCIA(:AO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-2:Avaliac;ao 
de bens - Parte 2: Imoveis urbanos. Rio de Janeiro, 2011. 62 p. 
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ANEXO 01 - CUB 
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11 - 
Item I[ Descricao II Situacao (1-5) I 

I~- - 
- JI I 'Wiso II nserva9ao 5 

1IParedes JJEstado dos azulejos II 5 I r 5 I lPintura 

lfr;to - - =1_~a Ii 5 I 
·™· 

Cozinha 

lf!!wntna,;ao ]IEstado da~· luzes e interruptores -- _ II 5 ! 

le- . Item II _ . .: Des~ri~ao l[}Ituai;ao (1-5) j 
,~ l[co~serva9ao ·1c 4 ·=i 
1~1~Pintur=a =======!111 Nio J 

Il
l 11Rachadutasldefeiios jIDENTIFICADO 

l
lPintura II 5 ii 

IITeto [u 1. ;· filtr - --,,,TDENNTIAFI°rADO 

1

11 .. iancnas mru acoos _ i ~ 

1 ~nai1~ento =11 4 I 
I 
Janelas e Portas - --1~- 4 ··=i1 !Conserva9~io _L___ _J 

Sala de estar 

J IFuncio~ame1~0 portao =1c· 5 . ]I 
IEstado do piso_ .=JI 4 __ ] 

Sardim!Quin=----11Esta_ do do ~ram_ ado/planta_s II ~~3gf] 
tat IILimpeza e organizacao 11 4 ·=i 

,1i--1Fach~da' '::=~=st=·ad=o=d=a==p=in=tl=~·a==========·----i==-=:1==:'~.:====44=· ==:J~.J 
_1Revestimento __JL_ _ ::==================================: 

Ir-~- l'Funcionamento :=JI 5 ! IPortao · -·-i1r:= , I I' jConserva9ao _L__ ., _ 

fl Item ·-:ii Descricao fl Situa~ao (1-5) ! 
Area Externa 

Endereco: Av. Moacir Pereira Gondim, 81, Colibris. 
Tipo do Irnevel: Residencia Unifamiliar - Padrao Normal 
Dados da Vistoria: Vistoria Realizada no dia 18/03/2024. 
Nome do Preprietarlo: Joaquim de Sousa Bastos 
Nome do Locador: Secretaria Municipal De Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente 
E Sustentabilidade 

Informacoes do Imovel 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 



Area de Servico 

1 ... ~==fl,=-m=iJ=,a=9t='fo====='!=='E=s=ta=do=da=s=lu=re=-· s=e=m=· =te=rru=p=t=o1=·e=s ========- .]I 5 ·=11 

Janelas e Portas 

I:==[ =··· =1==:[fintura - =1[ 5 ! 
·'-r=e=ro=========:::l~=1,=ru1=ch=a=s=/in=fi=1ltr=a=9=0~=~=====-·=============~==:t~IDEN.rJigADAS 
·~ j(Funcionamento . ·-=i[ 4 ] 

l[cc~c=on=se=rv=a=9a=o======- ====~1r 4 =1 

F l@onserva9ao - -:=J[NAo SE APLICaj 
Annarios _ IFw1cionamento das portas .. =:JIN.AO SE APLICA] 

~~=~=O=··=========:l~IC=o=ns=e=rv=a=9a=o===============-=========~'~i======4==·==-::::J==~I 

IFaredes i~a ii 5 I • 
IRaehaduras/defeilos =11rnmrr~gADAS I 

I' Item II Descricao II Situacao (1-5) j' 

Quartos 

ll!:::lc=a=ix=.~==-·=·- -=···=· ==·· =··=·1""'1c=·o=ns=~='.rv=~=9~=;;=·d=asc:,;p==o=rt=as=·· =··· ·=···=··-=-=-·=-·=·· ·=·-··=·=···=·· .. = .. =u···=···. ,r· ··-- ·-·5- --- ·- ~ .. ,, 

[ - Item =11 Descri\'.ao :=Ji Situacao (1-5) ·11 

I o=====1=:::::lconserv~9ao fl 4 II 

f 
·1(Es_tado dos_ azulejos . I! 3 I 

~~ I i:=-======~::::fPI=in=tur=a=============:l§Xo SE APLICA! 

F- ----.l[Pmiura -1F N1o =11 
·~:=et=o=========~i:::~=an=c=h=as=/iJ.=1fi=il=tr=a9=6=es================~==~IIIDENTIFICADAS 

F l [Funcionau~ento =:JI 5 J 
Sanitario · --,,-- 

. 1 1,Estado de conservacao 11 5 I .. y If 

li~1P=ia=e=- Ti=o=r=ne=·;,=.a====~1,;:1;=:=~=~=:~=1:=e=:=:.=:=:xv=a=,.98=::·~= .. _=.,.= =_ .= ... =. __ =_=_ =_,..=. =====~==:" r ~-~ di 

Banheiros 

&I''. . "'.\., MUNICIPIO OE I i-; _.:1· ... •uA ~·"-- · .. -. 

qc("°'""C"to 
Estado do Ceara " ifi ""' 
Prefeitura Municipal de Tana il ~l_<~ 
Secretaria de Infraestrutura e Servi~s Publicos i {,/ 

l
!-1 I_te_m -:1~1 Descri\'.aO =:J[sit~a~ao ci-s) -,r\ .<.:P.L. ('/ 

I Ii . lilIDENTNIFAIOCADAS 1 .,,,_l•·t1,.,,.~ .. ~ ... • 
. l!Mai:chas/infiltra9oes !I !:====================~ 

I liConserva9ao . - .. =1!NAO SEAPLICAj 
Armarios . jfuncion~ento das portas j[NAo SE APLICA] 

i:=I ===========·1==:{Fw1cionamento JI 5 J 
': e Torneira[Estado de conserva9ao =1[ 5 :=] 
~trodomcsticos (se aplicavcl) =:J[Estado de funcionamento. ~IN.AO SE APLICJ\11 



Engenheiro Civil 
CREA/CE: 337715 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

~~~~a~~-·~. 
Gustavo Atreu So;b 

Taua/CE 19 de marco de 2024. 

Observacoes Adicionais 

• l: Muito Ruim 
• 2: Rnim 
• 3: Nonna! 
• 4:Bom 
• 5: Otimo 

JILimpe~=a=g=e,=·a=l ====].';ajE=st=a=do=de=l=im=p==e=za=n=o=m=o=m=e=nt=o=d=a=v=is=to=n=· a==-=~IL===4=~ 
Legenda: 

Descricao . 
[Quadro de luz Ii JI 

4 
Instalacdes Eletricas 

IFia9ao 11 5 J 
jJnstaiaf8'es Hidraulicas l!Encanamentos 11 . 

I 4 

1JPi11h1ra Gero/ J!b1temo r-· I 11 5 - 11 I !Extemo 5 
·- 

II Situacao (1-5) lj II Item 

Consideracdes Gerais 

I r: . . II Situacao (1-5) 1 Item Descrlcao 
IPiso - ]lcon;erva9ao 1[ 4 
jParedes 

- l~tur~ ., ,, 
11 5 

r,o l'Pintura . 1[ 5 I 
:~lanchas/infiltra9-0es 

,. NAO. 
__ IDENTIFICADAS r;:;;,~- ... ),,r/J:,.•· ••.:•' •-·~. -" ,,, .. ,.,...~ .,;•,._.., ... !•"-•"'M- jlfun~ioit..;,;.,~. ·· · -e 

... -:..,:···· .'.":". , .. -,a· ,, .• ·" r· ., .. ---- 4·.cc ,,... • ... I 
JI 4 ~ 

jEstado de conservacao 
~1aquinario (se aplicavel} IIEstado d~ fu1~~ioname1;to . -~INAO SE APLIC~I 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Infraestrutura e Services Publicos 

fif ' ,1': . HUrllC!PIO OE # 

~TA~A 



'i ... 

l 

·, 
' 

RIS'C001 I' 

IDEN1lFICACAO eo RIS.CO 

RISCO: CONTRTA<;AO DI RETA (INEXIBILIDAD£) SEM ADEQUADO PLANEJAMENTO DA 
- .. --- .. 

CONTR'ATACAO. ---- 

I ..! llegalidade na contratacao direta pelo lndevido afastamento 
I do prncedimento; .. - 

CONSEQUENCIA(S) ..( Desperdlclo de Recurses Publlco . 

Probabilidade l · -Bab<a·· 
·1 

ANALISE DO RISCO lmpacto l Alto 
' 

N1vel de Risco i Alto 
i 

ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL 

..( Ampliar 0 conhecimento da 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, 
Meio Arnbiente e Sustentabilidade, atraves 
de capacltacoes, quanto as hip6teses de 
contratacao direta, sobretudo no que se 
ref ere a inexigibilidade de hcltacoes 
contidas na Lei Federal 14.133/21; 

1····. 
'.; .. ... 

\ 

FASE DEANAtlSE: PLANEJAMENTO DA CONTRATA~O 

OBJETO: Contratacae de Loca~ao de Ol(um) im6vel destinado ao funcionarnento.da sededa.Secretarla de 
" ~ \ 

Urbanismo, conservacso, Meio Ambiente e Sustentabilidade do munidpio de taua/Ce. 

MAPA DE RISCO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 

,w;TAUA 
~·---~,-·····-=··,~ 



RISCO I FALTA D'E PLANEJAMEN1"0 DA CONTRATAQAO.QA SO.LU.QAO COMO UM TO.DO. 

./ lmposslbllidade de atender a necessidade que motivou a 
contratacao: 

CONSEQU£NCIA{S) 

_ .Probabilidade . .Balxa 

ANALISE DO RISCO lmpacto Alto 

N(vel de Risco Aceltacao lntermediarla 

A<;AO PREVENTIVA RESPONS.A VEL 

,/ Realizar estudo tecnlco preliminar 
que identifique todas as partes da solucao 
necessaria ao atendimento da necessidade 
que motivou a contratacao. 

Autoridade 
competente 

Ac;AO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 

,/ Readequar 0 piano de trabalho, 
submetendo-o para nova aprovacao, com a 

~----------~--R-1s_c_.0_0_2 f' 
10ENT1F1cAc;Ao oo Risco I 

'. ', ; ;, \ 

.. - ·.-:-. :-·· . 

;./ Aplicar, no que couber, a Autoridade 
observe ncia dos mesmos requisitos competente 
necessaries .para contratacao por meio de 
licltacao: ~ 

RESPOST A AO RISCO ., 
.. -' 

; ' 
A(;AO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL -- : 

- .. ' 
.. -- -, a 

./ Nao aprovar a realizacao de 
1- 

•C 

process~s que nao contenhamos requisitos r •. 
mfnimos necessaries para justificar a Autor:ida:de 
contratacso direta. ! competente 

I 
; ,. I 

! 

qor~-"""~ro ~ 
" e 

Estado do Ceara /' ~ <~ 
o rts 

Prefeltura Municipal de Taua o "" 

Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e ~' --:c,-· ,,-,_L-. - 
Sustentabilidade .,., -:!- 

"" ~,ll ...!.'~ 
''-'rllj.1\J,f"'ll"b- 

_ PREFEITURP. OE ~ :;TAUA 



FASE DE CONTROLE: GESTAO CONT:RATUAL 

./ Readequar o Termo de 
Referenda com inclusao das lnstrucoes 
ausentes . 
./ Nao aprovacao do Termo de 
Referenda eivado de falhas. 

RESPONSAVEL ACAO D,E CONTINGENCIA 

competente 

Autoridade 

Autoridade 

competente 

I ./ Elaborar estudos prelimlnares I 
f anterlores a elaboracao do Termo de ·· 

Referenda; 
./ Elaborar Termo d.e Referenda 

· de acordo com as dlzetrizes da Lei 

l ACAO PREVENTIVA I RESPONSAVEL 
-~ ! 

Aceitacao lnterrnedlarla N1vel de Risco 

Alto _ ~pacto 

RESPOSTA AO RISCO 

Baixa Probabilidade 
; , 

ANALIS.E 00 RISCO 

\ 

' .f 
: '; .J 

Atraso _na. contrata~a~ do objeto; 
\: '., ' ( ' i " .· ,'• 

Contrata~ao tneficiente: 
Despe.ridfdo de Re/ursos Publlcos. 

.. ~ 

,/ 

,/ 
,/ CONSEQUENCIA(S) 

" ·FALHAN'A"t~ABORA<;_;o,oclTE'RMO DE.-REFERENCfA. 
- ·~ .. _ --:_ ·. '\ f . ~-· ... J. ) - .. - 

RISCO 

ID.ENTJFICACAO DO RISCO 

RISC00.3 

.\ 

·' 

Auto rid a de 

competente 
t '· 

f 

I redlstrlbulcao de parte dos recurses para os 
· .itens que foram subdimensionados, quando 

possivel. RESPOSTA AO RISCO 

~"•""""flnto "• 
.... e t: (~ ..... £,!J ~ 

Estado do Oeara ! r1,. t 
u e Prefeitura Municipal de Taua ... v- 

Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Mefo Ambiente e .:i1.? c l".L. •. l .. ,, 
Sustentabilidade --1 "",,·rim~~"',.,<- 

1~TAUA 
~'----,-c--,-~' 



Fiscal do contrato 

./ Estabelecer, de imediato, meios 
alternatlvos e eflcazes.de comuntcacao. 

Af;AO- DE CONTINGENCIA 

I Autoridade 
competente 

i 
! RESPONSAVEL 

./ - lnclulr no Termo de Referenda o 
protocolo de comunlcacao entre 

l contratante e contratada 

I - 

.. ACAo· PRE-V-ENTIVA RESPONSA\TEL 

Aceltacso Intermediaria Nivel de Risco 

Alto lmpacto 

Baixa Probabi!i'd,act,et 
·- '\. J'I" 

ANAUSE DO RISCO 

Falhas na ccmunicacfo.entre as partes: 
./ Ausencia de evJdencias das ocorrenclas do contraro, 
./ .. -=- :R1:tard_n e-falhas na;;exe·cuc;:ao do c<i>ntrato • 

. -- \ ,-:··· ·-,... 
'·•,. J 

CONSEQU~NCIA(S) 

AUStNCIA DE PRO_CEDIMENTOS FORMAIS DE COMUNICA<;:AO 
ENTRE AS PARTES CONTRATANJES. 

RESPOSTA AO RISCO 

,,,.--_ 

RISCO 

IOENTIFICACAO DO RISCO 

RISC001 

FASE DE CONTROtE: PLANEJAMENTO DA CONTAATACAO 

Estado do ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 

-----, .:·:·:·:·· 

.• PREFEITURA OE ~ \TAUA 



Ml, ,,Ph:, (j.Lv ~, r!} 
~Vrera da Si~ 

Ordenador de Despesas da Secretaria Urbanismo, conservacac, Meio Ambiente e Sustentabilidade 

Autoridade 
competente 

RESPONS:AVEL 

Matrfcula: 0030408 

Taua-CE 

Taua/CE,. 06 de Jun ho de 2024. 

. I ~ Sollcltar abertura de processo ! 
I administrativo para aplica~ao das · · 
penalidades cabfvels, quando necessario. 

I AtAO D.E CONTINGENCIA I - 
Fiscal do contrato 

Autoeidade 
competente. 

./ Prevet .expi-essah1ente na 
Minuta do Contrato, as penalidades por ,. I 
descumprlrnerito des clausulas 

... - 
contratuais; f . , .·· 
./ ReaOz~r:'comu~ica~~o inicial do 
contrato, atraves de minuta do Termo 
cont:ratuaC p·ar-adirimir-qua1quei- duvic!a 
acerca da prestacao dos services. 

'·_ ~f;'i,:.O PREVENTIVA J 
',, __ -~- ", \ .ff .-.J 

"J,. •;., '-:- '.:: -, t _, I' _.,( 

RESPONSAVEL 

-t Aceltacao tntermedlaria NiveLde Risco, 
"j 
I 
f 
I 
I 

I 

~ 

i 
) r 

i 
I 

Alto lmpacto 
·- ' 

Probabilidade 

RESPOSTA AO RISCO 

ANALISE 00 RISCO 

Baixa 

./ Co.mprometimen.to_da execucao contratuel; 

./ Nao dlsponiblllzacao da solucao desejada: ;- 

./ Rescisaocontratual - • CONSEQU~NCIA(S:) 

DESCUMPRIMENTO DE Cl.AUSULAS CONTRATUf IS POR PARTE . 
DA CONTRATADA. ' 

RISCO. 

I 
I 

IDENTIFICA~AO DO RISCO 

I 
i 

R1SC002 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e 
Sustentabilidade 


