Estado do Ceara

SOLICITACAD DE DESPESA N° 20240528002

Governo Municipal de Taua
Secret.de Urban.Conserv., Meio Amb. e Sustentab.

ORGAO: 27 Sec. Urban. Conserv. Mefo Amb. e Susient
UMIDADE ORCAMENTARIA : 01 Sea. Urban.,Consarv. Maio Amb. e Sustent
PRCJETO/ ATIVIDADE : 2,125 Gestdo & Manutengéo da Saec. de Urbanismo , Conse
CLASSIFICAGAO ECONOMICA : 3.3.30.36.00 Outros sefv. de terceiros pessoa fisica
SUBELEMENTO : 3.3.90.35.15 Locag3o de imoveis
FONTE DE RECURSO : 1500000000 Recurses ndo vinculados de impostos

Submetemos & apreciaglo de Vossa Senhoria a relacdo do(s) item(ns) abaixo discriminado(s)
necessario(s) a LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE URBANISMO, CONSERVACAO, MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE DO
MUNICIPIO DE TAUA-CE., para qual solicitamos as providéncias necessarias.

5
1

Justificativa 1 Manutencdo das atividades da Adminstragio objetivando a consecucia do interesse plblico.

i

Codigo Descrigdo Quant Unidade Vi Ee*:%madc;g

74863 LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE 12,0000 MES®
URBANISMO CONSER
Especificagdo: LOCACAOD DE WMOVEL PARA 3 FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
URBANISMO CONSERVAGAO, MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE :

2.000,00"

i
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Taua, 25 da Maio de 2024
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Secretaria Municipal de Urbanismo,

{onservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade

SOLICITACAO DE DESPESA

Taua - CE, 28 de Maio de 2024.

N° SOLICITACAO DE DESPESA 28.05.001/2024 - SEURB

DE: Urbanismo, Conservacdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade
PARA: Setor de Compras do Municipio de Taua.

AQ SETOR DE COMPRAS

Venho por meio deste, solicitar a insergdo de valor no sistema aspec segundo laudo emitido por
engenheiro responsével pela Secretaria de Infraestrutura e Servicos Publicos, conforme documento

CIn anexo.

Objeto Locagdo de imével para funcionamento da sede da Sec. Urbanismo, Conservagio, Meio
Ambiente e Sustentabilidade - SEURB

QUANT. | VALOR | VALOR
Htem Descricio Und. UNITARIO | TOTAL
(R$) (R$)
Locagéo de imadvel para UNID
01 funcionamento da sede da Secretaria
de Urbanismo, Conservacio, Meio MES 12 2.000,00
Ambiente e Sustentabilidade- SEURB
Finalidade

A locagéo se faz necessaria para que se implante no municipio a sede da recém criada
Secretaria de Urbanismo, Conservagao, Meio Ambiente e Sustentabilidade, proporcionando
aos seus colaboradores um ambiente onde possam exercer suas fungdes, assim como, ter
um espago fisico onde a popula¢éo possa interagir com o érgéo em questéo.

Informacdes orcamentdrias e financeiras
04 122 0037 2129

Dotagdio Orgamentaria

Elemento de Despesa 3.3.90.36.00
Subelemento 36.15
Fonte de Recurso 1500

Atenciosamente

\féﬁg da

. Urbanismo, Conservagao Meio Ambiente e
Sustentabilidade

Ordenador de Despesas da

Av. Moarcir Perelra Gondim, 81 - Bairro Planaito dos Colibris
semucmas@tava.ce.gov.br - Fone: (88) 9.8934.1283 - Taua-CE
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA

Grgdo: Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambiente e Sustentabilidade’

Responsével pela Demanda: Miqueias Vieira da silva, Ordenador de Despesas ,

Matricula: 0030408

E-mail: semucmas@tauva.ce.gov.br

Telefone: (88) 98171-0550

1. Objeto:

Locacdo de 01{um) imdvel destmado ao funcaonamento da sede da Secretaria de Urbamsmo,:

Conservagdo, Meio Amblente e Sustentab:hdade do mumc:p;o de Taua/Ce,

2, lustificativa da necessidade da ébnfrétégﬁo

A Secretaria de Urbanismo, Conservagdo, Meio Ambiente e Sustentabilida‘de.'necessita de
imével para a instalacgo e funcionamento da sua sede, uma vez que a mesma foi criada ressentimento
por forga da lei municipal N° 2799, de 31 de outubro de 2023. A estrutura necessaria deve contar com
espaco suficiente para o desenvolvimento-das atividades, bom estado de conservacdo, e, em consulta
as propriedades deste ente municipal, ndo se identifica nenhum que atenda a tais necessidades, motivo
pelo qual formalizamos a presente demanda para ser devidamente avaliada a situagfio e a solugio
adequada ao caso, a partir dos estudos prdprios que se facam necessarios.

3. Descrigdes e quantidades

O objeto se caracteriza na locagdo de 01 (um) imdvel para instalacdo da sede da Secretaria
Urbanismo, Conservagdo, Meic Ambiente e Sustentabilidade, necessitando conter ¢ mesmo as
caracteristicas que se seguem:

imovel com boa localizacdo, com no minimo 10 reparticSes e medindo 10m x 20m (200m?) ou maior.

4. PRAZO PARA PAGAMENTO
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O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR mensalmente o valor estlpulado de aluguel até o 10°
{décimo) dia atil subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento que poderao ser

realizados na.conta bancéria do destinatario.

5. DOS RECURSOS E DA PREVISA0 ORCAMENTARIA.

As despesas em questao serfio custeadas pela Dotaqao Orcamentaria n® 04 122 00372.129
Fonte: 1500; Elemento de Despesas n'3. 3 903900, |

6. Ohservacoes.gerais
Unidade & servidor responsavel para eéc_larecimeﬁtos:
Secretaria de Urbanismo, Conservacdo, Meio. Ambiente e Sustentabilidade, através do’ -

Ordenador de Despesas, Sr. Migueias Vieira-da Silva, mediante os meios-de comunicacdo constantes no
predmbulo do presente documento.

Taua/CE, 06 de junho de 2024.

\ as\l gira ﬁa\Si;v;Ea

Ordenador de Despesas da Secretaria de Urbanismo, Conservagdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade

Taua~ CE

Matricula: 0030408
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO -

O presente dotumento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta 05

Q objetivo principal @ estudar detalhadamente a necessidade e |dent|f:car ne mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia s normas wgentes @ ags principios que regem a Admlnlstra(;ao

Publica.

2. OBJETO

Locagdo de 01{um) imével destinado ao funcionamento da Secretaria de Urbanismo, Conservacio,

Meio Ambiente e Sustentabilidade do municipio de Taud/Ce.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Secretaria de Urbanismo, Conservagiio, Meio Ambiente e Sustentabilidade necessita de imével
para a instalagdo e funcionamento da sua sede, uma vez que a mesma foi criada ressentimento por forca

da lei municipal N° 2799, de 31 de Outubro de 2023.

A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais compativeis com as
instalacBes necessdrias para o desenvolvimento das atividades da sede da requerida Secretaria, e, em
consuita as propriedades deste ente municipal, ndo foi identificado qualquer imével vago e apto a essa
finalidade, seguindo anexo o competente Certificacdo da Inexisténcia de Imdveis Publicos Vagos e

Disponiveis.
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A locagdo de um imével para sediar a sede da Secretaria de Urbanismo, é de extrema importancia
por varias razdes: Ao escolher um local central e acessivel, a sede da secretaria se torna facilmente acessivel
para os cidaddos que necessitam de servigos e assisténcia relacionados ao urbamsmo conservagao meio
ambiente e sustentabilidade. Isso garante que as pessoas tenham acesso mais fac:f aos servngos e
programas oferecidos pela secretaria. A locagdo deste imovel permite que a secretaria t_enha__;:-um e;spa;;o
adequado para suas atividades e operagdes. Isso inclui salas para reunides, escr.i:‘_té;rios a:dministnativos,

areas para atendimento ao piblico e salas para realizacdo de eventos e-capaci-tagﬁés
Sendo assim, a locacdo de bem imével se faz necesséria para atender a finalidade descrita.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO'

A fim de atender de modo satlsfator:o a demanda em tela é necessdrio que a solucgdo escothida

atenda a demanda de modo a viabilizar que © |move! locado atenda aos padrbes de -estrutura que se

seguem:

Por sua vez, no que se refere as normas contratuais.especificas para orientagdo do pacto, passamos

a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéncia contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da

Administra¢do, observada a legislacdo aplicavel.

A LOCATARIA poderad realizar benfeitorias Gteis, necessarias e voluptudrias no imdvel,
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As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Gteis, estas desde que

autorizadas, serdo indenizaveis e bermitem o exercicio do direito de retencdo.

As benfeitorias voluptudrias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacfio, podem ser fevantadas,

desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos do art. 36 da LeiFederal

8.245/91.
Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imdvel, estando desimpedido e livre de &nus que

possam representar risces a devida execucdo do objeto. Além disso, a aptiddo do proprietario para firmar

pacto com o poder pablico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A quantidade, no presente caso, corrésponde a“:Ol {um) imdvel que retina as cai’actéﬁst_icész‘

bastantes, j& identificadas neste documento, ‘para _até.ndéfr a demanda da Secretaria de Urbanismo,

Conservacio, Meio Ambiente e Sustentabilidade, destinado ao funcionamento da sua sede.

6 . LEVANTAMENTO DE MERCADO
Dentre as possiveis -que poderiam representar solu¢do para viabilizar espago que possa ser

. adequado ao funcionamento da sede da Secretaria Urbanismo, Conservagdo, Meic Ambiente e

Sustentabilidade, encontram-se:

a) Locacdo de imovel compativel com a finalidade;
b) Aquisicdo de um imdvel adequado para o funcionamento da sede da Sec. Urbanismo,

Conservagdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade;

¢) Disponibilidade de imodvel do Municipio adequado para o uso disposto;

d) Construcdo de um novo imdvel para a referida destinaggo.
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A alternativa “¢” ndo se faz vidvel, porquanto, conforme certificagdo da inexisténcia de imdveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, documento gue compde os presentes autos, anexo a

este estudo.

A alternativa “d” ndo representa a solugdo mais adequada porquanto.tfétamos de necessidade
imediata que ndo pode aguardar o tempo necessario para construcio de imével adaptado. Ademais, o
municipio ndo dispbe de terrenos com caracteristicas de localizacio e tamanho que atendam a0 proposito

em tela.

Assim, para compra ou locacdo de um imdvel, fora realizada busca gue culminou na identificacdo
de que apenas um imavel disponivel para' locacdo atenderia de forma adequade 3 finalidade, sendo ele -
devidamente discriminado em !aucjo que segue anexo. O mesmo ndo se encontra avenda, 0 que inviabiliza
a alternativa “b”, que Egualment'e fica o'bsfacia_ ém fa;:__éf de rdo haver sido encontrado outro imdve!
adequado e a venda. Ademais, seria invidvel invéstiment{a‘-corréspondente ao valor integral do imdvel n‘éste

momento porquantoc a Secretaria de Urbamsmo Conservagao Meio Ambiente e Sustentabrlsdade ndo

despde de recursos préprio para aquisicdo de :movel equivaiente a0 proposto..

7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da contratagdo é de RS 2.000,00 { dois mil reais) mensal, apurado em

conformidade com laudo em anexo.
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

identifica-se no presente caso que a solugdo que se mostra vidvel e necessaria no presente caso é
a locagdo do imdvel devidamente identificado no laudo em anexo, porquanto o mesmo & compativel com
as especificacBes que se impSem ao caso, sendo identificado come Ginico apto e disponivel, com localizacdo,

area, estrutura, gue demonstram sua singularidade para a finalidade em tela.
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Em face do exposto, cumpre observar que a Lei N© 14.133/21 define, em seu art. 74, inciso V, acerca
da aplicacdo da figura juridica 'd_.a .ihexigibiiidade de licitag@o para locagdo de imdvel, desde que cumpridos

0s requisitos legais, valendo.destague aos dispositivos adiante colacionados:

Art. 74. £ inexigivel a licitagio quando invidvel a competicéio, em especial nos

casos de:
[..J

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizacdo tornem necessdria sua escolha.

]

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput-deste artigo, devem

ser-observados os seguintes-requisitos:

I - avaliaglo_prévia do bem, do seu estado de conservogdio, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de-utilizacde, e do prazo de

amortizacdo dos investimentos;

it - certificagfio da inexisténcia de imdvels publicos vages e disponiveis que

atendam ao objeto;

M - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou

locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao gbieto e faudo técnico com as
exposicBes pertinentes ao estado do imovel e demais elementos necessdrios e que demonstram a
singularidade do imdvel, entende-se, a priori, como vidvel a contratacdo por meio de inexigibilidade, o que
deverd ser submetido ao crivo do 6rgdo de assessoramento juridico para fins de emissdo de parecer acerca

dos aspectos legais envolvidos,
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O imovel em questdo se refere ao situado na Av Moacir Pereira Gondim n°81, Bairre Planalto dos
Colibris, matricula n°898, de propriedade de JSB ADMINISTRACAOD PATR%MDN!AL S.A, cujos detalhes €

especificacdes encontram- -se- dewdamente detalhados no laudo anexo.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAOQ

O parcelamento da solugio & a regra devendo a Ticitacio ser realizada por item, sempre q"u.e} 0
objeto for divisivel, desde q_ﬁe se verifique nde haver prejuizo para o conjunto da solugdo ou pe‘rda'de
economia de escala, visando:propiciar a ampla participagdo de Iicitanfés, gue embora ndo disponham de
capacidade para execugdo da totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagfio a itens ou unidades

autbnomas.

firmado por meio de inexigibilidade, ndo se }ustxﬁca 0 parcelamento do objeto, posto que, pela natureza

da dvenca, ndo comporta divisibilidade.

10. DEMONSTRATIVO Dos- . RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a locagdo do imdvel pretende-se estabeiecer cond;goes favoraveis e adequadas para atender as.
necessidades bésicas de funcionamento da sede da Secretaria Urbanismo, Conservagdo, Meie Ambiente e

Sustentabilidade.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizagBo das atividades da sede da Secretaria Urbanismo, Conservagdo, Meio Ambiente e

Sustentabilidade, no imdvel locado, ndo causa ou causard qualguer tipo de poluigdo ou dano ambiental.
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A eventual adequagdo do imédvel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as necessidades
da sede da Secretaria Urbanismo, Conservagdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade, deverio observar a
legistacdo federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geracio e destinacdo de resfduos, bem como

praticas sustentaveis na construcdo civil,
14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Conclui-se pela viabilidade da contratago, considerando os requisitos expostos, 0s precos
avaliados, a aptiddo para v.concretiza'gé'"o do resultado pretendido, e, ainda, por haver adeguagdo

orcamentaria.

Taué/CE, 06 de Junho de 2024,

Ordenador de Despesas da Secretaria de Urbanismo, Conservacio, Meio Ambiente e Sustentabilidade
Taua~CE

Matricula: 0030408
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Taud/CE, 05 de julho de 2024
OFICIO N° 18/2024

)

A

Departamento de Gestdo Tributaria
Rua [saias Setubal da Paixfo, 6
Planalto dos Colibris

Assunto: Solicitagdes de Certid&o da Inexisténcia de Imoével Publico Vago e Disponivel

A Secretaria de Urbanismo, Conservacde, Meio Ambiente e Sustentabilidade, vem por meio deste
oficio solicitar a emissdo de Certiddo da Inexisténcia de Imédvel Publico Vago e Disponivel, conforme
estabelecido pela legislacio municipal em vigor. ‘

Esta certiddo se faz necessaria para dar continuidade ao processo de locagdo de imdvel Sede da
Secretaria de Urbanismo, Conservagdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade.

Necessitamos de imdvel localizado no Planalto dos Colibris que tenha 150,0m? de 4rea construida, que
possa se constitir de garagem, sala de estar, oito quartos sendo duas suites, copa/cozinha, despensa,

um banheiro ¢ area de servigo.

Agradecemos se a certiddo pudesse ser emitida com a maior brevidade possivel, a fim de evitar
qualquer atraso no processo em guestfo.

Para qualquer esclarecimento adicional, estou a disposi¢fio para fornecer informagdes adicionais que
possarm Ser necessarias.

Desde j&, agradecemos pela atencfio dispensada e aguardo ansiosamente a resposta a esta solicitagfo.

i
Atenciosamente, )@) ;;ﬁ \QA

&

: AS IEﬂéDA SILVA

Ordenador de Despesas da $elretaria de Urbanismo, Conservacio, Meio Ambiente e
Sustentabilidade

Av. Moarcir Pereira Gondim, 81 - Bairro Planaito dos Colibris
seurb@taua.ce gov.br - Fone: (88) 9.9934.1283 - Tauad-CE

v,
) "t
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iimo. Senhor
MIQUEIAS VIEIRA DA SILVA

Ordenador de Despesas da Secretaria de Urbanismo, Conservagéo, Meio Ambiente e
Sustentabilidade

ASSUNTO: Resposta ao Oficio n®18/2024

Prezado Senhor,

‘Cumprimentandc-o cordialmente, a fim de atender ao Oficio em eﬁpigrafe; .
informamos que foram realizadas buscas no Sistema de Arrecad_a_géo» Tributaria deste
" Departamento dos iméveis cadastrados em nome do MUNICIPIO DE TAUA, todavia,
:néo encén.tramos._nenhuma inscrigdo imobiliaria que se enquadre nas descrigbes
-especificadas no referido oficio, ou seja, imével vago localizado no Bairro Planalto dos
“Colibris com area-construida de 150 m2. | |

Seim mais para o momento, nos colocamos & disposicdo e aproveitamos a
oportunidade para externar votos de elevado aprego e cdnsidera_géo.

Atenciosamente,

Coordenadora do Departamento de Gestdo Tributaria - DGT

Departamento de Gestéo Tributaria ~ Palacio Quinamuitt — WhatsApp: {(88) 99666.6990
E-mail. tributos@taua.ce.qov.br
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Sustentabilidade
Proprietario; JSB  ADMINISTRACAC PATRIMONIAL S.A  CNPI
50.850.559/0001-89

Endereco do Imovel: Av. Moacir Pereira Gondin, 81

Bairro: Tauazinho CEP: 63660-000

Cidade: Taui UF; Cearg

it

IMOVEL
O e 4
N Ca.d. Tipo de Imovel Area construida Area do terrenc
Imobil.
899 Imével Residencial 153,50 m? 241,60 m?

Fachada Localizacio

VALOR DE MERCADO
RS 323.165,85

VALOR DE LOCACAQ MENSAL
RS 2.019,79

BESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel objeto desta avaliagdo caracteriza-se por um imodvel residencial adaptado as
necessidades da referida secretara, localizado na Av. Moacir Pereira Gondim, 81, Colibris,
Taud/CE. De propriedade de JSB ADMINISTRACAQ PATRIMONIAL S.A, sociedade
andnima fechada, inscrita no CNPJ: 50.850.559-89, scdiado na Av, Chermont Alves de Oliveira,
0° 1001, bairro Dr. José Ozimo. Esid cadasirado no Departamenio de Gestdo Tributaria sob o
namero 899, O imoével possui 11,10 m de frente por 21,77 m de fundos, totalizando wma area
de 241,60 m® de terreno, sendo construido 153,50 m2 Constitui-se por garagem, sala de eslar,
0ito quartos, copa/cozinha, despensa, wm banheiro e drea de servigo.

Ademais, o imdvel € novo, tendo sido construido recentemente, possui piso em piso
cerdmico na parte interna, possui forro em toda drea coberta, pintura em tinia latex, instalagfes
elétricas e hidraulicas em perfeito funcienamento. Além disso, o imével enconira-se em perfeito

estado de conservacio, garantindo seguranca ¢ conforio aos usuarios.

OBSERVACOES

L Taud/CE T
Mar¢o de 2024, Gupiavo Abreu Soares

Eﬂ(lgt aas) Civil
prptaria e intra 5
Bt %Sefvia’ea POLL0s

TRENCCE 37715
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL ”‘%é oL @;
| 1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE Ty e

Este laudo foi solicitado pela Secretaria Municipal De Urbanismo, Conservagio,
Meio Ambiente E Sustentabilidade.

| 2. OBJETIVO |
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagio de um imovel comercial.

| 3. FINALIDADE ]
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locacio mensal de um imovel

comercial para o funcionamento da Sede da referida secretaria.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO H

O municipio de Taua esta localizado na regifio do Serto dos Inhamuns no estado do
Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m? o municipio € o segundo maior em extensfo
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populacdo estimada
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019).
Taud esta localizado a uma latitude de 6° 00° 117 (8S) e a uma longitude 40° 17”7 34” (W),
Localizado no sudoeste cearense; 0 municipio limita-se a0 norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu e Arneiroz, a Leste com Mombaga e Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruds, Santa
Tereza e Trici.

Indices de desenvolvimento

Emprego e renda
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| 5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

v
W
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O imovel objeto desta avaliaclio caracteriza-se por um Imovel residencial
adaptado as necessidades da referida secretaria, localizado na Av. Moacir Pereira
Gondim, 81, Colibris, Taua/CE. De propriedade de JSB ADMINISTRACAO
PATRIMONIAL S.A, sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ: 50.850.559-89,
sediado na Av. Chermont Alves de Oliveira, n® 1001, bairro Dr. José Ozimo. Esta
cadastrado no Departamento de Gestdo Tributaria sob o nimero 899. O imével possui
11,10 m de frente por 21,77 m de fundos, totalizando uma area de 241,60 m? de terreno,
sendo construido 153,50 m2 Constitui-se por garagem, sala de estar, oito quartos,
copa/cozinha, despensa, um banheiro e area de servigo.

Ademais, o imdvel € novo, tendo sido construido recentemente, possui piso em
piso cerdmico na parte interna, possui forro em toda area coberta, pintura em finta latex,
instalacdes elétricas ¢ hidraulicas em perfeito funcionamento. Além disso, o imovel
encontra-se em perfeito estado de conservagdio, garantindo seguranga e conforto aos
USUArios.

| 6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada é a do Método Evolutivo com a conjugacdo de
métodos, onde o valor do terreno é estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedicio da benfeitoria pelo Método da Quantificagfo do Custo
{custo de reproducio das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imével
¢ dividido em duas partes:

e O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou & venda no mercado em analise; O método
utilizado nesta avaliagio foi 0 método comparativo com homogeneizagio de
fatores, para o terreno ¢ o método evolutivo para avaliagio da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizagdo, fator
conservacgio,

e O Custo de Reedigio da Benfeitoria (CB), determinado através da aplicagdo
do método comparativo direto de custo ocu método da quantificagfo de custo,
descontando-se a depreciagiio do imovel;

¢ Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
a um fator de comercializacio.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informag¢des levantadas no mercado, que sdo devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecugio do objetivo
solicitado, observar-se-4 o que preceitua a NBR. 14.653, da ABN.T. — Associagio
Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatorios usuais, com a finalidade de identificar o valor de um
beim, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, sfo descritos a seguir, conforme consta da norma.
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Para a determinagio do valor do mercado do terreno do imével, foi utilizado &,

método comparativo direto com homogeneizagio dos fatores.

Os fatores analisados foram: fator oferta; fator frente; fator profundidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizagdo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o calculo do valor de imovets por meio do método comparativo direto
com homogeneizac¢io de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatdria ap6s o ajuste do valor original de transagio ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equaciio apds a aplicacfio do fator oferta éa

seguinte:
Vo= Vo x {1+ [(F1-1) H(F2-1) + (F3-1) .. HFu-1)]1}

Na avaliac@o, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando € necessario ajustar
o valor médio obtido na situagio paradigma para as condicdes do avaliando, onde o valor
bésico unitario é aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equacio:

Vi=Va/ {1+ [(F1 -1) +(F2-1) + (Fa-1) . HFa-1)1} x A¢

Onde,

V.= Valor Bésico unitario (estimado na situacio paradigma, apos ajuste por fatores);

Vo= Valor de Oferia;

V.= Valor do Terreno,

A.= Area do Teireno

Fi, By, Fs, ..., Fn =Fatores de homogeneizacio (Fator Frenie, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizagdo, efc...)

Tratamento dos fatores

Fator Oferta

E fato sabido que os imdveis geralmente sdo ofertados com valores superiores 2os
que sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sua vez sabe que durante a
negociacio com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Fo
Venda 1,00
Oferta 0,90
Opinido 0,802 0,90
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O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do “"%. .
L TR

comprimento da frente do terreno no valor ¢ ¢ fung¢io exponencial da proporgio entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serdo aplicados um fator de ponderacgéio pela dimensio
da frente (Ff), estabelecido pela relagfio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:

Fry 025
7 = (77)
Onde:

Ff = Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limita¢dio para 0,5Fr<F{p<2Fr

Utiliza-se Ff = 0,84 quando (Fr/ Ffp ) <0,5 e Ff =1,18 quando (Fr/Frp ) > 2,0

Adotou-se a frente padrio de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imdvel possuir profundidades fora
da faixa recomendével para a regifio e ¢ calculada para cada situacfo, conforme a seguir:

Se Puin < Pe £ P, entio Cp= 1

Se 0,5% P < Pe < P, entdo Cp =(Pua/Pe)?

Se Pe <0,5xPuis, entdo Cp, = 0,57

Se Pinix < Pe < 2%Pix, entfio Cp= (Poss/Pe)™

Se P. > 2xPnug, entdo, 0 Cp = 0,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Puim = 10m; Puix = 40m
Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a
valorizacio decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma
frente serem utilizados para negdcios.

De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de
esquina baseados sdo os seguintes:
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Zonas coinerclais cenrais 25% -30% 5 ot §
Zonas comerciais em geral 25% - 25% o et
Zonas residenciais de alto valor 15% - 20%
Zonas residenciais comuns 10% |
Fator Topografia

Para a utilizagio do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condi¢des topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagio ou depressdo, em aclive ou declive, poderd ser valorizante ou
desvalorizante.

Na utilizagio destes fatores, além de sua validacdo, deve ser fundamentada sua
aplicagdo. No caso de impossibilidade da fundamentagfo, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia
Terreno plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% 0,90
Catdo para os fundoes de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20%% 0,70
Em aclive até 107 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 202 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 0,80
Acima do ntvel da rua até 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90

Fator Localizacdo

Esse fator pode ser obtido utilizando a relacfio entre indices fiscais conforme
abaixo:

_IFA
Y™ JFD

Onde,

Fy = Fator de Locelizacdo;
IF4 = Indice Fiscal Avaliondn;
IFD = Indice Fiscal do Dado;
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Refere-se & corregfio de padres de urbanizagio dos imoéveis pesquisados em  “ugu.o-
comparagdo ao imdvel avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26} no livro
“Avaliagdo de Imoveis — Uma Anélise no Campo da Engenharia Legal”, que também sio
sugeridos por institutos de avaliagiio como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MAIA
NETO, 1992, p. 78). '

Foi analisado se na regifo onde estio localizados os terrenos utilizados como
dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua potdvel 0,15
Esgoto sanitdrio 0,10
Esgoto phivial 0,05
Rede de gas 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
lluminagéo publica 0,05
Pavimentagdio 0,30
Rede telefonica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservagio para calcular
a depreciagdo da edificagéo.

Fator Conservagdo

E aplicado na correcéo de diferencas entre a idade aparente e estado de conservacio entre
o imdvel avaliando e os imoOveis da amostra.

Para ajustamento do atributo poderfic ser calculados os indices de depreciagio,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulagfo:

E. =

=R+ K(1~R)
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de Ross-Heidecke, utilize a Tabela 3 que e, fornecida pela norma IBABE/SE:
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Apés a homogeneizagdo dos dados, o proximo passe € o saneamento da amostra,
que consiste na utilizacfo da estatistica para eliminar eventuais discrepincias que podem
comprometer a amostra.

A amostra, entdo, sera verificada por meto dos seguintes procedimentos:
a) Célculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneizacio de cada elemento,
individualmente, pela expressio abaixo e, apés isso, calcular a média aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que so considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relagio ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:
0, 3x<Vuslx

b) Calculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais € do que a
variagdo de 30%, para mais ou para menos, em torno do valor médio calculado no passo

[AP]

a”.
¢) Saneamento da amostra

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo caleulado, a média
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se nio, o elemento
mais afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusfio, o passo “b” sera repetido e, entdo, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar denfro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se
repetira até que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da Gltima média.

d) Verificacio pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra serfo calculados conforme equacio abaixo e
depois serdio comparados com o valor eritico determinado pela tabela 4.

L 7!

Se os valores de Rure Rap calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
0s elementos remanescentes da amostra serfo aceitos, caso contrario, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
devera se repetir:

R X xmm
inf S
Kgx — X
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Onde, "
e Rinf ¢ Rsup sdo os valores limites para os residuos padronizados, sendo que: Rinf,sup <%:,
<
¢ ¢ o valor critico para n elementos, tabela 4,
x ¢ a média aritmética da amosisa,
xmin ¢ o valor ¢ritico inferior;
xmax ¢ o valor critico superior;
S ¢ o desvio padrdo da amostra.
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R Determinaciio do Valor da Edificacio

Para a determinacio do valor da edificacio utilizou-se o método evolutivo. Este
método trata-se de um método analitico que consiste na obtencio do valor do imédvel por
meio de calculo direfo ou indireto de valores do terreno e da construgfo (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condi¢des de mercado com o emprego do fator de
comercializaggo.

A equacdo utilizada pelo método evolutivo é:
Vi=W;+Vy)xFC
Onde:
Vi = Valor do imdvel,

V= Valor do terreno (obtido pelo método comparativo direto);
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Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imével. A avaliagio =, .e"
de benfeitorias ¢ um trabalho que exige do técnico conhecimento de construgio civil. Pelo
estilo arquitetdnico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificagho e sua
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciacfo a atribuir 4 edificagio.

O método do custo de reproducio € aquele onde o valor das benfeitorias resulta
de orgamento detalhado da construcdo a ser avaliada. Basela-se em projetos detalhados e
especificacles e nos pregos correntes de material e mio-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construcio de outras formas, como o custo unitario basico
multiplicado pela area equivalente de construgio.

Para o calculo da reedigiio da edificacio(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equagio:

Vi=CxAxD
Onde:
C = custo unitario de construgio por metio quadiado de drea equivalente de conustrugio,
A = Area construida

D = Depreciagio

O + 01 + (OFe — OFd .
c-lcur+ ; ¢ N A+ m.+F) .+ D)

Onde,

C = custo unitario de construgio por metro quadrado de drea equivalente de constugio;
CUB = ¢ o custo unitario basico;

OF = orcamento de elevadores (0,10 de CUBY),

Ol = o oigamento de instalaghes especials e outras, tais como geradores, sistemas de protecfo conira
incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, urbanizagio, projetos eic.;

OFe = crpamenio de fundagdes especiais;

OFd = orcamento de fundagdes diretas (3% de CUB);

S = area equivalente de construgfo, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A = taxa de administracio da obra (0,08 a 0,12 de CUB);

F = percentual relativo aos custos financeiros durante a construgdo (0,10 a 0,20 de CUBY;
L = perceninal comespondente ao lucro ou remuneracio da construtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administragdo: 0,08, utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeiros durante a construcdo: 0,1; utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao fucro ou remuneracdo da construtora: 0,15,
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Os demais coeficientes ndo se aplicaram & situagdo.

Logo, o valor do custo unitario de construcdo por metro quadrado de area equivalente de
construgdo é: € =R$ 2.585,49

Area da edificacio A = 153,50 m2,

Fator deprectagio, para o imdvel com idade aparente de 25 anos, conservagio Classe A,
tendo em vista que o imdvel passon por uma reforma substancial recentemente,
aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,755, temos o seguinte valor de depreciagio
D = 0,804.

Aplicando os fatores em:

Ve=CxAxD

Substituindo os valores na equagio acima, temos que o valor da edificag@o avaliada € de
Vb = RS 323.165,85.

Fator de comercializacio

Fator de Comercializacio se da em fung@o da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre o grau de fundamentacio, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
e Inferido em Mercado Semelhante,

De acordo com Alonse e D’ Amato em arfigo publicado em 2017 no XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de AvaliagBes e Pericias, os fatores de comercializagio de
acordo com cada grupo e padrio considerados, podem ser considerados abaixo:
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O valor do imovel avaliando foi calculado utilizando o Método Evolutivo tendo como
métodos conjugados o0 Método Comparativo direto com homogeneizacio de fatores para
determinaco do valor do terreno e¢ o Métode da Quantificagio do Custo para
determinagdo do valor da edificacfo. O valor final € o resultado na soma do Valor do
Terreno com o Valor da Edificacfo, aplicando-se um fator de comercializagfo, dentro da
faixa de [1,10 a 0,00] (imdvel residencial pequeno)

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 21.088,60; da edificagfio:
R$ 319.085,97, aplicando-se o fator de comercializacdo de 0,95. Temos que o valor do

imovel &
V,= (Vt + Vb) xFC
V;=(R$21.088,60 + R$319.085,97) x 0,95

V; = R$323.165,85

[8. DETERMINACAO DO VALOR DE LOCACAQ ]

Para a determinacfio do valor de locagfio mensal, o mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do imdvel. O percentual
adotado foi de 0,625% do valor do imével ao més. Logo, o valor de locagdo anual
corresponde a 7,5% do valor liguido do imével.

Portanto, o valor de locac8o mensal sera:

V, = 0,625% X R$ 323.165,85

V, = R$2.019,79

[9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA ]

O intervalo de confianga € uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem
a probabilidade de conter o valor de um pardmetro populacional desconhecido.

Seu calculo € usado para analisarmos a faixa de precos unitarios em gue o imével
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianca (geralmente adota-se
80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos precos unitarios dos elementos da

amostra.
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| 10. ENQUADRAMENTO DO MODELO

Por fim, a 0ltima etapa do tratamento por fatores ¢ o enquadramento do modelo de
acordo com o Grau de Preciso e o Grau de Fundamentagfo e, para isso, usaremos as
tabelas fornecidas pela NBR 14653-2, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificarernos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau IIf vale 3 pontos, o IT vale 2 pontos ¢ o I vale 1 ponto.




MUNICIEID BE

Estado do Ceara

Prefeitura Municipal de Taud

Al Secretania de Infraestrutira e Servigos Pablicos
PN
£y
) 3
i
\z\- P
o™
7
; , N
% J
5 S
\m.___,,— -
P ”‘“‘\\
e N
ey
/ \x
o Y
T i
'E_‘ . f
,,,,, \"v\' /
\\%’ ,,/"/
‘/«‘”‘ ’’’’ — 4__\
o !f{’ '\\
%
1\
R > ',/

Feito isso, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de
Fundamentacio.
fonsit mi G e Far i
Graus i 3 t

por:

Por dltimo, basta enquadrar o laudo (considerando a nfo extrapolacio dos dados)
na tabela 8, referente ao Grau de Precisdo do modelo. Sendo a Amplitude calculada

=4
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| 12. ENCERRAMENTO T ..
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De posse de todos os calculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para
o imével avaliando foi de R$ 323.165,85 resultando em uma Avaliagdio de Grau de
Fundamentacéo 11 e Grau de Preciséo III. Logo, o valor de locagfo mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de R$ 2.019,79.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que estd relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a Gltima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte integrante deste trabatho, o total de 07 anexos.

Esperando ter correspondido & confianca em nods depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Taud/CE, 20 de marco de 2024.

(é/ g ﬂ';vv”v\fu Q_Ab\;t%
USTAV ABREU/SOARES

Engenheiro Civil

Esp. Avaliacées e Pericias
de Engenharia

CREA/CE 0617932689
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CHECKLIST DE VISTORIA DE IMOVEL PARA LOCACAQ g&

Informacées do Imavel

Endereg¢o: Av. Moacir Pereira Gondim, 81, Colibris.
Tipo do Imével: Residéncia Unifamiliar — Padrdio Normal
Pades da Vistoria: Vistoria Realizada no dia 18/03/2024.

Nome do Preprietarie: Joaquim de Sou

sa Bastos

Neome do Locador: Secretaria Municipal De Urbanismo, Conservacgio, Meio Ambiente

E Sustentabilidade

Area Externa

f Item !L Descriciio ” Situagiio (1—5)_]
: E%Si‘&dﬁ da pintura ?E 4
Fachada - S
Eevestimento H 4
Euncionamento _” 5
Porido = S =
Conservaglio i 5
| NAO SE
Jardim/Quintal Estf”ado do Gramado/plantas _ APLICA
{LTmpeza e organizagio J}r 4 .b]
N Funcionamento do portdo “ 3 _I
Garagem ; ' '
l ___|IEstado do piso “ 4 J
Sala de estar
!— ftem “ Descrigio 1LSituag,ﬁe {I—SM
Piso J@onservagao j][' 4 7
‘Pmtura j} 5
Paredes NAQ
Rachadurag/defeitos IDENTIFICADO
Pintura l 5 I
Teto I " NAo
Manchas/infiltragfos IDENTIFICADO
Funcionamento _ ][ 4
Jomelas e Porfas =
Conservagio H 4
_ - e N - - | —
Thoninagdo iiEstado das luzes ¢ interruptores h 3
Cozinha
[ tem { Descrigio “ Situach (1—3)
l:t o ﬂr p
Fiso iConservacdo 3
Estado dos azulgjos lr 5
Paredes : =
Pintura R
Teto |Pintura | 5

y S
M auned

,
)
0"/




Tstado do Ceard o %
Prefeitura Municipal de Tausd 5";‘....__;%,':5;_0’:
Secretaria de Infracstrutura ¢ Servigos Pablicos o L
S - T TRLTT
Item r Bescriclio J Situagio (1-5) ] &
NA 0 Bttt
Manchas/infiltragdes IDENTIFICADAS
rw [Conservagio NAO SE APLICA|
Armdrios Euncionamento das portas ] NAO SE APLICAI
ﬂpm ¢ Torneira ] ?mwionamento l[' 5 ]
4 Estado de conservagdo i ’}
E’u trodomésticas (se aplicivel) __HiEEadc de funcionamento f NAO SE APLICA
Banheiros
l Ttem Descrigiio ]E Situagdo (1-5) l
]Piso i | Censewégtﬁo WWME 4 1
B Estado dos azulgjos I 3
- Paredes [Pintura INAO SE APLICA
— T
Teto NAD
Manchas/infiltragbes IDENTIFICADAS
i s Euncionamento ]
Sauitdrio [lgstado de conservagio
;a ¢ Toraeira Euncionamento e = =
lEstado de conservaqao
Chveiro Funcionamento
Estado de conservaciio
Lgazra ]@waqao das portas }
Quarios
. | THem | Descrigiio |l Situaggo (1-5) i
!Pisa }Conservagéo ' iIL 4
[Pini‘ura h{ 5 ]
Paredes NAO
Rachaduras/defeiios IDENTIFICADAS
B Pintura T 5
Teto NAO
Manchas/infiltrag8es IDENTIFICADAS
TA P {Funmonamento [ 4 ]
anelus e Portus {Conserva{;ﬁo L P ~]
- [\’Enservagﬁo iﬁ\fﬁO SE APLI(EQ
Armdrios tFuncionamento das portas “NAO SE APLICA]
[luminacdo Fﬁstado das luzes e mterruptores ”—* 5 4l

Area de Servico




MURITIFIC DE

o Estado do Ceard R
2% ﬁ E AU A Prefeitura Municipal de Taua & 6[2 %
*~ s i Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos 5 9 3
i Ttem 1] Descrigiio | Situagio (1-5) i TR S
; - - - Q‘:e &
lPrso ‘Conservag—ao ! 4 i B g™
E’aredes [Pintura !- 5 7
_ !Pintum J : 5
Teto NAQ
Manchas/ ;nﬁltragoas IDENTIFICADAS
T S Lmlcmnamento _ lt ' i
aHgt
e ;Estado de conservagdo “ ‘
LLM aquindrio (se aplicdvel _J]Estado de funcionamento JNAO SE APLICA

Consideracdes Gerais

r‘ Item ] Descricdo J Situacio (1- S)ﬁ
[ T A
dio de lu: 4
Instolagfes Eléiricas [%uz; et Jﬁ 3 j
iago
[I;zsa‘alﬁwes Hidrézdicgs JEncanamentos 4 *l

e——,

—
!

Tnterno 5
Pintura Geral =
[Exi‘emo 5
Limpeza geral ”ﬁstado de limpeza no momento da vistoria i 3 4 [
Legenda:

Muito Ruim

: Rium

Normmal

Bom

5: Otimo
Observacées Adicionais

& o % @ @
din 0 b
Pyaie I

Taua/CE 19 de margo de 2024.
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Gustavo A reg Soa};

Engenheiro Civil
CREA/CE: 337715
Secretania de Infracstrutura e Servigos Pablicos
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PREFEITURA D A £

o 1 ‘
Estado do Ceara H %%L :
Prefeitura Municipal de Taua 8 e
""" Secretaria de Urbanismo, Conservagéo, Meio Ambientee %, ="
Sustentabilidade E

MAPA DE RISCO

OBIETO: Contratacdo de Locagdo de 01{um} imodvel destinado ao funcionamen-t'o‘;da‘s’ecief”*da:Secreta ria de

Urbanismo, Conservagdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade do municipio de Tau.glte.

FASE DE ANALISE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

RISCC 01
"IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO: CONTRTACAO DIRETA (INEXIBILIDADE) SEM ADEQUADO PLANEJAMENTO DA
| CONTRATAGAD. ” - '
t
v llegalidade na contratacdo direta pelo indevido afastamento
R ' do procedimento;
CONSEQUENCIA(S) v Desperdicio de Recursos Publico.
- ‘Prohabilidade " "Balxa-
ANALISE DO RISCO Impacto Alto
Nive! de Risco Alto
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Ampliar o conhecimento da

Secretaria de Urbanismo, Conservatio,
Meio Ambiente e Sustentabilidade, através
de capacitacBes, quanto as hipdteses de
contratacdo direta, sobretudo no que se
refere 4 inexigibilidade de licitacdes
contidas na Lei Federal 14.133/21,;




PREFEITURA D M &
R Estado do Ceara g
Prefeitura Municipal de Taua v
T Secretaria de Urbanismo, Conservacao, Meio Ambientee =
Sustentabilidade %,
v Aplicar, no que couber, a Autoridade
observincia dos mesmos  requisitos competente
necessarios para contratacdo por melo de '
licitacdo;
RESPOSTA AQ RISCO
ACAO DE CONTINGENCIA | RESPONSAVEL
v Ndo aprovar a realizagdo de | -
processos que ndo contenham os requisitos |
mirimos necessdrios para justificar a | Autoridade
contratagdo direta. = competente
RISCO 02
"IDENTIFICACAO DO RISCO
RISCO FALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAQ DA SOLUCAO COMO UM TODO.
IR% impossibilidade de atender a necessidade que motivou a
contratacdo;
CONSEQUENCIA(S)
Probabilidade Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto ' Alto
Nivel de Risco Aceitacio Intermedidria
ACAD PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Realizar estudo técnice preliminar
que identifique todas as partes da solugdo
necessdria ag atendimento da necessidade
que motivou a contratagdo.
Autoridade
competente
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Readequar o plano de trabatho,
submetendo-o para nova aprovagdo, com a




PREFEITURA DE M > o
Estado do Ceara

Prefeitura Municipal de Taua
Secretaria de Urbanismo, Conservacgdo, Meio Ambiente e a LML
Sustentabilidade ‘s

‘D -
rorinunitt

redistribuicdo de parte dos recursos para os
-itens que foram subdimensionados, quando
RESPOSTA AO RISCO | possivel. _ Autoridade
e ~-_competente
RISCO03
IDENTIFICAGCAO DO RISCO
RISCO . FALHA NA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA.
v Atréso,,{i';a; contrata¢do do objeto;
v Contratagdo Ineficiente;
CONSEQUENCIA(S) | v Desperdicio de Recursos Piblicos.
Probabilidade-. | -~ Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto | T Alto
Nivel de Risco Aceitacdo Intermedidria
ACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Elaborar estudos preliminares
anteriores a elaboracdo do Termo de |
Referéncia;
4 Elaborar Termeo de Referéncia '
de acordo com as diretrizes da Lei Autoridade
compeiente
RESPOSTA AO RISCO
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
v Readequar o Termo de
Referéncia com inclus@o das instrugdes
ausentes, Autoridade
v Ndo aprovagdo do Termo de competente
Referéncia etvado de falhas.
FASE DE CONTROLE: GESTAQ CONTRATUAL
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Fo 0y %
Estado do Ceara , 8 '
Prefeitura Municipal de Taua Y e
Secretaria de Urbanismo, Conservacdo, Meioc Ambiente e % b &
Sustentabilidade " gt

FASE DE CONTROLE: PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

RISCO 01
IDENHFICACAQ DO RISCO
RISCO AUSENCIA DE PROCEDIMENTOS FORMAIS DE COMUNICACAQ
ENTRE AS PARTES CONTRATANTES.
v - Falhas na comunicag:ﬁ'daéntre as partes;
. v Auséncia de evidéncias das ocorréncias do.contrate;
CONSEQUENCIA(S) v' " Retardo efalhas naexecuggio do contrato.
Probabilidade: g | Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto | Alto
Nivel de Risco Aceitagdo Intermediéria
~AGAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v~ Incluir no Termo de Referéncia o

RESPOSTA AQ RISCO

protocolo  de  comunicacdo  entre

contratante e contratada Autoridade
competente
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL

v Estabelecer, de imediato, meios

alternativos e eficazes de comunicagdo,
Fiscal do contrato
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pREreTURA DE AP & {}j (jr’é
Estado do Ceara H Fis ’
Prefeitura Municipal de Taua 8 e
———™"" " Secretaria de Urbanismo, Conservagdo, Meic Ambientee =  “"- 3
- g e

Sustentabilidade %8 ety e

RISCO02

IDENTIFICACAO DO RISCO

RISCO .~ | DESCUMPRIMENTO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS POR PARTE |
' ‘ DA CONTRATADA. -

v Comprometimento da execucio contratual; -
v" Nio disponibilizacio da solugdo desejada; -

CONSEQUENCIA(S) v Resciso contratual
Probabilidade | : Baixa
ANALISE DO RISCO Impacto Al
Nivel-de Risco . -~ Aceitacdo Intermedidria
TACAO PREVENTIVA RESPONSAVEL
v Prever = expressamente  na
Minuta do Contrato, as pénalidades por
descumprimento de: cldusulas Autoeridade
contratuais;. = = . % competente,
v Realizar comunicacdo inicial do
contrato, através de minuta do Termo
I Contratual, para dirimir qualquer divida
acerca da prestagdo dos servigos. Fiscal do contrato
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL
7V Solicitar abertura de processo
RESPOSTA AO RISCO administrativo para aplicacdo das
penalidades cabiveis, guando necessério. Autoridade
competente

Taud/CE, 06 de Junho de 2024.
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Ordenador de Despesas da Secretaria Urbanismo, Conservacdo, Meio Ambiente e Sustentabilidade

Taua ~ CE

Matricula: 0030408




