
Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 
../ Nao aprovar a realizacao de l 
processes que nao contenham os Autoridade 
requisites minimos necessaries para competente 
justificar a contratacao direta. 

../ Aplicar, no que couber, a 
observancia dos rnesmos requisitos 
nec_e. ssari?s. ~~~ contratacao por I 
mew de Iicitacao; . 

! 

RESPONSAVEL 
·./ Ampliar o conhecimento da 
Secretaria da. Saude, atraves de 
capacitacoes, quanto 'as fo poteses de 
contratacao direta, sobretudo no que 
se refere a inexigibilidade de 
licita96es. contidas na Lei Federal I 
14.133/21: ',' · 

! 

I 
1 RESPOSTA AO RISCO 
l 
I 

Autoridade 
competente 

A<;AO PREVENTIVA 
Nivel de Risco I 

ANALISE DO RISCO Im acto Alto 
Alto 

Probabilidade Baixa 

I ../ Ilegalidade na contratacao direta pelo indevido .1i 
CONSEQUENCIA(S) j afastamento do procedimento; 

../ Desperdicio de Recursos Publico. 

IDENTIFICA(AO DO RISCO 1 
RISCO: I CONTRTA<;Ao DIRETA (INEXIBILI!:)ADE) SEM ADEQUADO 

1 PLANEJAMENTO DA CONTRATA<;AO. .. 

RISCOOl 

FASE DE ANALISE: PLANEJAMENTO DA CONTRATA(:AO 

OBJETO: Locacao de O 1 (um) imovel destinado ao funcionamento do CAPS II - 

localizado na Rua Adalberto Correia Lima, N° 162, Bairro Tauazinho, Taua-Cli, de 

interesse da Secretaria de Sande do Municipio de Taua-Cli, 

MAPA DE RISCO 

----- 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 

. MUN!CiPIO DE ~ ·,TAUA 
.,..,_,,,,., .. ·~~ 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tami/CE 

'.J IDENTIFICACAO DO RISCO i 

RISCO I FALHA NA ELABORA<;AO DO TERMO DE 
REFERENCV\ . 

../ Atraso na contratacao do objeto; 
CONSEQUENCIA(S) ,/ Contratacao Ineficiente; I 

I ../ 
.. Desperdicio de Recursos Publicos . 

Probabilidade Baixa 
ANALISE DO RISCO i Impaeto Alto ' I 

' Nivet de Risco Aceitacao Intermediaria I 
A~AO PREVENTIV A RESPONSA VEL 

I v' Elaborar estudos preliminares 
1 anteriores a elaboracao do Termo de 

Referencia; Autoridade 
RESPOSTA AO RISCO ../ Elaborar Termo de Referencia cornpetente 

de acordo com as diretrizes da Lei 
ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 

,/ Readequar 0 Ten110 de 
Referenda corn inclusao das Autoridade 
instrucoes ausentes, competente 

RISCO 03 

IDENTlFICACAO DO RISCO 
RISCO 

I 
FALTA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATA<;AO DA SOLU<;AO 

COMO UM TODO . 
../ Impossibilidade de atender a necessidade que 

CONSEQUENCIA(S) motivou a contratacao; 
·! 

! Probabilidade Baixa 
ANALISE DORISCO Impacto Alto 

Nivel de Risco Aceitacao Intermediaria 
A<;.AO PREVENTIV A RESPONSA VEL 

../ Realizar estudo tecnico 
preliminar que identifique todas as 
partes da solucao necessaria ao Autoridade 
atendimento da necessidade que competente I 
motivou a contratacao. 

RESPOSTA AO RISCO A(;AO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 
../ Readequar 0 plane de 
trabalho, submetendo-o para nova ! 
aprovacao, -com-a redistribuicao de Auteridade l -1 _ parte ,dos. .recurses para os itens que competente 
foram .subdimensionados, quando i 

I 
possivel., -. ·. , -- · -· 

' -· 

RISC002 

------ 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

I RISC002 I 

IDENTIFl:CACAO DO RISCO 
RISCO DESCUMPRlMENTO DE CLAUSULAS 

CONTRA TUAIS POR PAR TE DA CONTRA TADA. 
./ Comprometimento da execucao contratual; 

CONSEQUENCIA(S} ,/ Nao disponibilizacao da solucao desejada; 
,/ Rescisao contratual 

Probabilidade Baixa 
ANALISE DO RISCO Impacto Alto 

Nfvel de Risco Aceitacao Intermediaria 
A(::AO PREVENTIV A RESPONSA VEL 

,/ Prever expressamente na 
Minuta do Contrato, as penalidades por Autoridade 
descumprimento de clausulas competente. 
contratuais; 

RISCOOl 
IDENTIF]CACA.O DO RISCO 

RISCO I AUSENCIA D? PROCEDIMENTOS. FORMAIS DE 

I COMUNICA<;AO ENTRE AS PARTES 
I CONTRA TANTES. . 

I~ Falhas na cornunicacao entre as partes; 
CONSEQUENCIA(S) Ausencia de evidencias das ocorrencias do 

contrato; 
I ../ Retardo e falhas na execucao do contrato. a 

Probabilidade Baixa 
AN:ALIS'E DO RISCO Impacto Alto 

Nivel de Risco Aceitacao Intermediaria : 

I ACAO: PREVENTIVA RESPONSA VEL ! 

I ../ lncluir I).0 ·" Terrno de 
Referencia 

'; 

o - .. protocolo de Autoridade 
comunicacao' entre .contratante e competente 
contratada i 

' 
A<;AO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL ! 

../ Estabelecer, .. de imediato, I 

RESPOSTA AO RISCO meios altemativos 
.. 

eficazes de Fiscal do eontrato e 
! comunicacao. 

[ FASE DE CONTROLE: PLANEJAi'VIENTO DA CONTRATA<;AO 

FASE DE CONTROLE: GEST.AO CONTRATUAL 

../ Nao aprovacao do Tenno de 
Referencia eivado de falhas. 

----- 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

.~. 

--~ - ~ 
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sau de do municfpio de Tam\/CE 

Matricula: 022636 

Tana/CE, 11 de maio de 20:24. 

./ Realizar comunicacao inicial Fiscal do contrato 
do contrato, atraves de minuta do Termo 
Contratual, para dirirnir qualquer 

RESPOSTA AO RISCO duvida acerca da presracao dos services. 
ACA.O DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 

./ Solicitar abertura de processo 
administrative para aplicacao das Autoridade 
penalidades cabiveis, quando I competente 

. necessario . 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 

.~ ... · .. #;·~ .. - .,,- .... r.,.·····< MUNICiPIO DE ~.-.·. :~-· ~-- 'P&·uiA ~c}:ti,, IA R 
~- - 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

A<;AO DE CONTINGENCIA i RESPONSA VEL 
./ Nao aprovar a realizacao de 
processes que n:ao contenham os Autoridade 

'requisites rninimos necessaries para competente 
justificar a contratacao direta. 

IDENTIFICACAO DO RISCO 
RISCO: f CONTRTA<;AO DIRETA (INEXIBILIDADE) SEM ADEQUADO· 

! PLANEJAIV1ENTO DA CONTRAT A(AO. 
j ./ Ilegalidade na contratacao direta pelo indevido · 

CONSEQUENCIA(S) , afastamento do procedimento; . 
I ./ Desperdicio de Recurses Publico. 

Probabilidade Baixa 
j A.""l"ALISE DO RISCO Impacto Alto 

Nivel de Risco Alto 
ACA:0-PREVENTIV A RESPONSAVEL 

I 
./ . Ampliar o conhecimento da 
Secretaria -da Saude. atraves de 
capacitacces-quanto as.hipoteses de 
contratacao direta, sobretudo no que 

' se refere : a inexigibilidade de Autoridade 
licitacoes. contidas na Lei Federal competente I 

RESPOSTA AO RISCO 14.133/21;' . 

I y' Aplicar, no que · couber, a 
observ~cia dos mesrnos re~uisitos 

· 1 necessanos para contratacao por 

1 
meio de Iicitacao; 

RISCOOl 

FASE DE AN4LISE: PLA..~EJAMENTO DA CONTRATA<;AO 

OBJETO: Locacao de Ol(um) im6vel destinado ao funcionamento do CAPS II - 

localizado na Rua Adalberto Correia Lima, N° 162, Bairro Tauazinho, Tami-CE, de 

interesse da Secretaria de Sande do Municipio de Taua-Cli. 

MAPA DE RISCO 

----- 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 

MUNICIPIO DE ~ 

-~~~·TAUA 

...... ·-. 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cf 

RISC003 
IDEl'fflFICACAO DO RISCO I 

! 

RISCO FALHA NA ELABORA<;AO DO TERMO DE ! 

REFERENCIA. 
-r Atraso na eontratacao do objeto; 

CONSEQUENCIA(S) ,/ Contratacao Ineficiente; 
,/ Desperdicio de Recurses Publicos. 
Probabilidade Baixa 

ANALISE DO RISCO Impacto Alto 
Nfvelde Risco Aceitacao Intermediaria 

A(AO PREVENTIV A RESPONSA VEL 
i/ Elaborar estudos preliminares 
anteriores a elaboracao do Termo de 
Referencia; Autoridade 

RESPOSTA AO RISCO ,/ Elaborar Termo de Referencia competente 
de acordo com as diretrizes da Lei 

A<;AO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 
./ Readequar 0 Termo de 
Referencia com inclusao das Autoridade 
instrucoes ausentes. competente 

' IDENTIFICA<;AO DO RISCO 
RISCO 

I 
FALT A DE PLANEJAMENTO DA CONTRA TAC:,AO DA SOLUC::AO I COMO UM TODO. 

,/ Impossibilidade de atender a necessidade que 
CONSEQUENCIA(S) motivou a contratacao; 

.. 
Probabilidade Baixa - 

ANALISE DO RISCO Impacto Alto. 
·- Nivel de Risco Aceitacao Intermediaria 

ACAO PREVENTIV A RESPONSA VEL 
- ,/ Realizar estudo tecnico 

preliminar que identifique todas as 
' 

part es da soluc;:ao necessaria ao Autoridade 
I atendimento da necessidade que , competente I 
I 

I · motivou a contratacao. 
I 
! RESPOSTA AO RISCO ACAO DE CONTINGENCIA RESPONSAVEL 
l ,/ Readequar 0 .plano de ' 

I trabalho, submetendo-o para nova I 
aprova~ao,. com- a redistribuicao de Autoridade I t parte dos recurses para os itens que competente 

' i. I foram .sub.dimensiouados, quando I i . 
possivel., · , i ' i 

' 

RISC002 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de T aua 
Secretaria da Saude ''-·-~-MU_"'ijA 

,,.,..- .. 



Av. Odil on Aguiar, n° 77, Centro, Taua!CE 

RISC002 
I lDENTIFlCACAO DO RISCO ! 

RISCO 1 DESCUMPRJMENTO DE CLAUSULAS 
CONTRATUAIS POR PARTE DA CONTRATADA . 

./ Comprometimento da execucao contratual; 
CONSEQUENCIA(;S) I ./ Nao disponibilizacao da solucao desejada; ! 

,/ ... Rescisao contratual 
Probabilidade Baixa 

ANALISE DO RISCO lmpacto Alto 
Nivel de Risco Aceitacao Intermediaria 

ACAO PREVENTIV A RESPONSA VEL 
./ Pr ever expressamente na 
Minuta do Contrato, as penalidades por Autoridade 
descumprimento de clausulas competente. 
contratuais; 

RISCOOl 
IDENTIFICA<;AO DO IUSCO 

RISCO AUSENCIA DE PROCEDIMENTOS FORMAIS DE 
CO MUNI CACAO ENT RE AS PAR TES 

· CONTRA TANTES. i 
; ./ Falhas na comunicacao entre as partes; l 

I CONSE'QUENCIA(S) ./ Ausencia de evidencias das ocorrencias do 

J 
contrato; 

l ./ Retardo e falhas na execucao do contrato. 
i Probabilidade Baixa ! 

I ANALISE DO RISCO Imp ado. Alto i 
Nivel .de Risco" Aeeitacao Intermediaria I 

' ACAO PREVENTIV A RESPONSA VEL I 
I i l ./ Inehiir Termo de l i no 
! Referencia .. protocolo de Autoridade i .0 

I comunicacao entre . .contratante e competente 
-1 contrarada . 

I ACAOUE CONTINGENCIA RESPONSAVEL ! 

I t 
I ./ Estabelecer, .. de imediato, ! 
' 

RESPOSTA AO RISCO meios alternatives e eficazes de Fiscal do contrato 
i cornunicacao. 

r-1"'.,.~--..-.-.........-. 
I 

1 FASEDE CONTROLE: PLANEJAMENTO DA CONTRATA<;AO ,,.-------1 

FASE DE CONTROLE: GESTAO CONTRATUAL 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria da Saude 

. . MUNICiPI.O DE ,#'. 

.TAUA ---- .... - .. 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

Ordenadora de Hespesa~rkl'"~tr:cr;:;e:;-ttaria da Sande do municipio-deTaua/Ck 
Matricula: 022636 

TauNCE, 21 de maio de 2024. 

/ Realizar comunicacao inicial Fiscal do contrato .,:, 

do contrato, atraves de minuta do Termo 
Contratual, para dirimir qualquer 

RESPOSTA AO RISCO duvida acerca da prestacao dos services, 
AC.AO DE CONTINGENCIA RESPONSA VEL 

/ Solicitar abertura de processo 
administrative para aplicacao das Autoridade 
penalidades cablveis, quando competente 
necessario. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria da Saude 

~~",c;; .. 1~.·., ... ·· r- ~·t~MuN1cu1p10 oeA~ ~L.:r,LJ· :: r 
l . 
'·:·.··(·-···· .. ~ 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

A Secretaria da Saude necessita de imovel para a instalacao e funcionamento do 

Centro de Atencao Psicossocial - CAPS II, no bairro Tauazinho, Anecessidade de locacao 

do imovel em questao fundamenta-se no encerramento do contrato de locacao do predio 

atual. encerrou. Diante da situacao colocada, o CAPS II necessita de espaco fisico para 

suas atividades e demonstra que o im6vel atende as finalidades da administracao, vezque 

dispoe de espa90 e localizacao .extremantefavoraveis.para o atendimento dos pacientes 

de saude mental. 

A estrutura deve contar ·FOm .espaco · suficiente e carateristicas estruturais 

compativeis com as instalacoes necessarias para o desenvolvirnento das atividades do_ 

Centro de Ateneao Psicossocial ~ CAPS II em consulta as propriedades deste ente 

municipal, nae foi identificado qualquer imovel vago e apto a essa finalidade. seguindo 

anexo o competente Certifi£a~ao- da Inexistencia de Imoveis Publicos Vagos e 
Disponfveis. 

Para alem disso, em: conformidade com o Estudo Tecnico Preliminar, avaliadas as 

possibilidades, a locacao se impoe como o meio mais adequado ao caso concrete para a 

atencao da demanda publica em tempo celere, viabilizando odevido funcionamento da 

Unidade Basica de Saude, de modo a satisfazer adequadamente o interesse publico 

envolvido. 

Assim, em conformidade com oestudo realizada, documentos tecnicos constantes 

dos autos, fora identificado que o imevel adiante identificado apresenta caracteristicas de 

instalacoes e de Iocalizacao que tornam necessaria sua escolha. 

E CONTRATACAO DA 2. DESCRICAO . DA NECESSIDADE 

FUNDAMENTACAO LEGAL 
.. - ...... 

1.1. Locacao de 01 (um) im6vel destinado ao funcionamento do CAPS II - Iocalizado na 

Rua Adalberto Correia Lima, N° 162, Bairro Tauazinho, Tami-CE, de interesse da 

Secretaria de Saude do Municipio de T aua-Cli. 

1. DO OBJETO 

TERMO DE REFERENCIA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

3.1. 0 imovel em questao se refere ao situado na Rua Adalberto Correa Lima, n° 745, bairro 

Tauazinho, Tami/CE, rnatrlcula 866: de propriedade de JOSEF A GONCALVES 

CAVALCANTE, portador do CPF n° 538.450.803-53, cujos detalhes e especificacoes 

encontram-se devidamente detalhados no laudo anexo. 

3. DAS ESPECIFICACOES DOS SERVIcos· E DOS RESPECTIVOS 
VALORES 

... 
crivo do orgao de, assessoramento juridico para fins de emissao de parecer acerca dos 

aspectos Iegais envolvidos; 

certificacao da inexistencia de im6veis publicos vagos e disponiveis que atendam ao 

objeto e laudo tecnico com as expcsicoes pertinentes ao estado do imovel e demais 

elementos necessaries e que demonst{am a singularidade do imovel, entende-se, a priori, 

come viavel a contratacao por meio de inexigibilidade, o que devera ser submerido ao 

-r--, 

·.·, ,. 
Desse modo. em conforrnidade tom os. documentos ora anexados. notadamente . . .. ·~ . . . . •· ~ 

ArJ. 74. E inexigivel a licitaciio quando inviavel a competicdo, em 
; especial nos casos de; 
[..} 

· V - aquisicdo ou locaciio de imovel cujas caracteristicas de instalacoes 
e de localizacdo tornem necessaria sua escolha. 
[ . .} 
§ 5° Nas contrataciies com fundamento no inciso V do caput deste 
artigo, devetn ser observados os seguintes requisitos: 
I- avaliacdo previa do bem, do seu estado de conservacao. dos custos 
de adaptaciies, quando intprescindiveis as necessidades de utilizaciio, 
e do prazo de amortizaciio dos investimentos; · 
II - certificaciio da inexistenciade imoveis publicos vagos e .disponiveis 
que atendam ao objeto; 
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser 
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagcm 
para ela. 

Destarte, a contratacao sera celebrada entre o municipio de Taua/CE, atraves da 

Secretaria da Sande e JOSEF A GON<;:ALVES CAVALCANTE, portador do CPF n° 

538.450.803-53, proprietaria (a) do bem. 

Nesse contexto, interessa verificar que a Lei N° 14.133/21, em seu art. 74, incise 

V, disciplina a possibilidade de contratacao, por meio de inexigibilidade de licitacao, de 

locacao de im6vel, nos seguintes termos: 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Sande 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

4.1.2.1. 0 fiscal do contrato arrotara em registro proprio todas as ocorrencias relacionadas 

a execucao do contrato, determinando o que for neeessario para a regularizacao das faltas 

ou dos defeitos observados (Lei n° 14 .13 3/2021, art. 117, § 1 °). 

4.1 .2. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fisealizada pelots) fiscal(is) do 

contrato, ou pelos respectivos substitutes (Lei n" 14.133/2021, art. I 17, caput). 

.. 
4 .1.1. 0 contrato devera ser executado fielmente pelas part es, de acordo co111 as clausulas 

avencadas e as normas da Lei n° ·14.133, de 2021, e cada parte responders pelas 

censequencias de sua inexecucao total ou parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput). 

4. MODELO DE GESTAO DO CONT(RATO 
4.1. ROTINA DE FISCALIZA<;AO CONT!lf-TUAL. 

Identifica-se no presente caso que a solucao que se mostra viavel e necessaria no 

presente caso e a locacao do im6vel devidamente identificado no laudo tecnico constante 

dos autos, porquanto o mesmo e cornpativel com as _especifica9oes que se impoem ao 

caso, sendo iderrtificado como unico apto e disponivel, com localizacao, area, estrutura, 

que demonstram sua singularidade.paraafinalidade emtela. 

3.4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO 

3.3. Os services supra perfazem o valor de R$ 4.057,97 (quatro mil, cinquenta e sete 

reais e noventa e sete centavos) mensais, por um periodo de 12 (doze) meses, totalizando 

o montante de R$ 48:695~64 ( quarenta e oito mil, seiscentos e noventa e cinco reais e 

sessenta e quatrocentavos) . . -,. 

3.2. Os services objeto do presente Termo de Referencia sao caracterizados pela locacao 

de im6vel que restara disponivel a Secretaria da Sande para funcionamento do Centro de 

Atencao Psicossocial - CAPS II, no bairro Tauazinho, constituindo obrigacao de trato 

sucessivo, continuada no tempo, enquanto valido o ajuste entre as partes. 

------· 
Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Sande 



Av. Odilon Aguiar, 11° 77, Centro, TamVCE 

5.2. 0 primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imovel 

pela LOCA T ARIA e o ultimo dia do mes. Pagamento este que devera ocorrer ate o 20° 

(vigesimo) dia do mes posterior. 

Bradesco, de titularidade de JOSEF A GON<;AL YES CA V ALCAl'l'TE. portado do CPF 

n° 538.450.803-53. 

Ordem de Pagamento, via deposito na conta correute 11° 4545, agencia n" 0789, Banco 

5 .1. 0 aluguel sera, pago ate o 10° ( decimo ). dia subsequente ao veucimento. por meio de 

5.PAGAMENTO 

.,..--..._ 

. . .. 

4.L7. 0 orgao OU entidade poder::i.'co"n_voca~ rep_resentante da empresa para adocao de 
providencias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°) . 

4.1.6. As comunicaeoes entre e 6rgao ou entidade ea contratada devem ser realizadas por 

escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, adrnitindo-se, excepcionalmente, o uso 

de mensagem eletronica para esse fim. (IN 5/2017, art. 44, §2°). 

. ---.. 4.1.5. 0 contratadosera responsavel pelos danos causados diretamente a Adrninistracao 

ou a terceiros em razao da execucao do contrato, e nao excluiranem reduzira essa 

responsabilidade a fiscalizacao ou o acompanhamento pelo contratanre (Lei n° 

14.133/2021, art. 120). 

4.1.4. 0 contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a 

suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, 

defeitos ou incorrecoes resultantes de sua execucao ou de materiais nela empregados (Lei 

11° 14.133/2021, art. 119) . 

4.1.3. 0 fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocao das 

medidas convenientes, a situacao que demandar decisao ou providencia que ultrapasse 

sua cornpetencia (Lein° 14.133/2021, art. 117, §2°). 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tana 
Secretaria da Sande 

MUNICiPIO DE .I/II' ~.,.,,,·;TAUA 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

7.1. As despesas em questao serao custeadas pela Dotacao Orcamentaria n° 

l l.Ol.10.302.1015.2.038; Fonte: 1.600..0000.00; Elernento de Despesas n° 3.3.90.36.00. 

7. DOS RECURSOS EDA PREVISAO OR(:AMENTA.RIA. 

Relative ao im6vel: 

a} Matricula atualizada do imovel ou outro documento que ateste a posse 

regular do bem; 

b) Apresentacao de comprovante de pagamento do Imposto Predial 

Territorial Urbano - IPTU, referente ao corrente ano. 

e) Prova de regularidade corn a.Fazenda Estadual e 

f) C6pia de comprovarite de endereco em norne do proprietario. 

. . 

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal; 
. ' 

Relative ao proprietario: 

a) Documento de identificacao; 

b) Prova de inscricao no cadastro depessoas fisicas (CPF); 

c) Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional pormeio da CND 

de Tributes e Comribuicces Federais e Divida Ativa da Uniao; 

6.2.Antes da fonnalizac;ao da inexigibilidade de licitacao, foram verificadas os seguintes 

documentos, que compoem estes autos: 

6.1. 0 contratante foi selecionado por meio da realizacao de procedimento de 

inexigibilidade de licitacao, com fundamento na hipotese do art. 74, inc. V, da Lei n° 

14.133/2021, pelas razces no presente Termo de Referencia e no Estudo Tecnico 

Preliminar. 

6. FORMA E CRITERIOS DE SELE(:AO DO FORNECEDOR 

5.3. Os cornprovantes de dep6sito servirao como recibos de pagamentos. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria da Saude 



Av. Odilon Aguiar, 11° 77, Centro, Tana/CE 

---~-- 

Ordenadora de Despesas da Secretaria da Safule--domunicipio de Tami/CE · 
Matrfeula: 022636 

Tana/CE, 21 de maio de 2024. 

8.1. 0 contrato sera celebrado pelo periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser 

prorrogado nas hip6teses legais. 

8. PERIODO DE VIGENCIA EDE PRORROGA<;AO CONTRATO: 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Tana/CE 

ao qual ficam as partes vinculadas. 

LICITA<;AO N° , com arrimo no 74, incise V, da Lei Federal n° 14.133/21, 

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTA<;AO LEGAL 
2.1- 0 presente contrato fundamenra-se no precesso de INEXIGIBILIDADE DE 

I ENDERE<;O I 
i AREA l 

! TIPO 

INFORMA<;OES·SOBRE O IMOVEL 

' . . 

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO 
l.1- ·O objeto do presente contrato e a Loq.9ao de imovel destinado a Secretaria de 

------~---' conforme especificacoes abaixo: 

_...,..,...... .. 

, inscrita no CPF N° ~-----~-------~~ -~-~~~~- 
doravante denominado(a) de CQNTRATADO.(A)/LOCADOR, de acordo com as 

clausulas e condicoes a seguir.pactuadas: 

final assinado(a), doravante · denominado de 

e do outro - lado o(a) 

com endereco a Rua 

Contrato de Locacao de Imovel que fazem entre si, de um lado o FUNDO MUNICIPAL 

DA SAUDE DE TAU A/CE, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Av. 

Odilon Aguiar, n? 77, Centro, Taua/Cf inscrito no CNPJ/MF sob o 11° ll.393.992/0001- 

80, neste ato representado pelo(a) Ordenador(a) de Despesas da Secretaria da Sande, 

Sr(a). Elisangela Vieira Felix, ao 

CONTRATANTE/LOCATA.RIO, 

SEGUlR SE DECLARA: 

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI 
CELEBRAM O FUNDO IVIUNICIPAL DA SA UDE DE 
TAUAICE, ATRA VES DA SECRETARIA DE SAUDE 
E DO OUTRO LADO O(A) 
---------' PARA O FIM QUE A 

ANEXO - MINUT A DO TERMO DE CONTRA TO --- 
CONTRATON0 ------ 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria da Sande 

c.: ... · ·.-.,-.11.-.". -, MUNICiPIO DE ~. ij~t:~UA ~-w"'';.;!'""'·'.'·.· .. ·· ,~... • ~~-} .. 
·--;··,: . ~~.( 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cf 

6.1- 0 valor global deste contrato importa na quantia de R$ 

CLAUSULA SEXTA - no VALOR EDA FORMA DE PAGAMENTO E DO 

REA.JUST AMENTO 

, ... :.. 

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGA<;C)ES J)O(A) LOCADOR(A) 

5.1- Fornecer, sempre que solicitado.Jnformacoes pertinentes a execucao do objeto deste 

Contrato. 

5.2- Nao afienar, sob qualquer forma, o referidoimovel, nem adotar qualquer medida que 

lhe possa gerar onus ou gravame de qualquer especie, durante toda a vigeneia do contrato. 

5.3- Manter durante toda a vigencia do contrato, em compatibilidade com as obrigacoes 

assumidas, todas as condicoes de habilitacao e qualificacao exigidas na contratacao. 

5.4- Realizar a cada exercicio o pagamento dos valores de IPTU. 

CLA.USULA QUARTA .. DAS OBRIGA<;OES DA LOCATARIA 

4.1- Fiscalizar e acompanhar a execucao do contrato; 

4.2- Comunicar aota) LQCADOR toda e qualquer ocorrencia relacionada com a locacao, 

diligenciando nos cases que exigem providencias corretivas. 

--.. 4.3- Assumirinteira.responsabilidade sabre todos os encargos, inclusivetaxas, que direta 

ou indiretamente venham a incidir sobre o objeto deste instrumento. 

4.4- A LOCAT ARIA podera realizar benfeitorias uteis, necessarias e .voluptuarias no 

imovel. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCA T ARIA,. bem come as uteis, 

estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de 

retencao. As benfeitorias voluptuaries introduzidas pela LOCA TA.RIA, finda a locacao, 

poderrr ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do 

imovel, nos tennos do art. 36 da Lei Fed~ral 8_,245/91. 

iniciais, podendo ser prorrogado na fonna da Lei Federal n° 14 .133/21 . 

de __ , totalizando _ (-~---) meses vigencia ate - de ---- 

3 .1- 0 presente contrato tornar-se-a efetivo a partir da data de sua assinatura, com sua 

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 



Av. Odilon Aguiar. n° 77, Centro, Taua/Cf 

CLAUSULA OITAV A - DA EXTIN<;AO 
8 . .1-A extincao contratual podera ser:· 

a) Detenninada por ato unilateral e eserito da LOCATARIO~ notadarnente nos casos 

enumerados nos incises I a IX do art. 137 daLei Federal 11° 14.133/21, excero no caso de 

descumprimento decorrente de sua propria conduta; 

b) consensual, por acordo entre as partes, por conciliacao, por mediacao ou por comite de 

resolucao de disputas, desde que haja interesse da Administracao, reduzida a termo no 

processo de contratacao, desde que haja conveniencia da Administracao; 

CLAUSULA SETD"VI.A - DA FONTE DE RECURSOS 
7..J- As despesas decorrentes do presente contrato correrao por conta dos recurses 

proprios do municipio, ao amparo dadotacaoorcamentaria 11° 11.0l.10302.1015.2.038, 

elemenro de despesa 11° 3.3.90.3_6.0.0 

ao mes, desconsiderado o criteria pro rata die, bem como a incidencia de correcao 
monetaria por mes de atraso, utilizando-se 6 IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice 

que o substitua, .a criterio da LDCATARJA. 

6.6. Fiea estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias o prazo para resposta aos pedidos de 

reajuste ou reequilibrio contratual, .... 

6 . .5. 0 atraso no pagamento, salvo se houver participacao do LOCADOR,,po.denLacarretar 

a incidenciadejurosmoratorios sobre a parcela devida, fixados em 0;5% (meio por cento) .. 

____ ~-~---------.-,' mediante a apresentacao da fatura e recibo 

correspondente, devidamente aprovados pelo setor competente da Secretaria da Saude. 

6.3- 0 aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o 

LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor 

mensal do proximo aluguel que se iniciar, com base no Indice Geral de Precos - 

Disponibilidade Intema - IGP-DI, da Fundacao Getulio Vargas, ou se for extinto, outro 

ind ice que o substitua, a criterio da LOCA T ARIA; 

6.4. 0 reajuste dopreco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em ate 12 (doze) 

meses contados de cada aniversario de publicacao do contrato. Transcorrido esse periodo, 

ocorrera a caducidade do direito. 

6.2- A CONTRATANTE pagara ao(a) CONTRATADO(A) o valor mensal de R$ 

------· 
Estsdo do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
S";'<,':aria ::la Sande 

MUNICiPIO DE b ;:TAUA 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cf 

11.1- 0 licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas 

seguintes infracoes: 

I - dar causa a inexecueao parcial do contrato; 

II - dar causa a inexecucao parcial do ccntrato que cause grave dano a Administracao, ao 

funcionamento dos services publicos cu ao interesse coletivo; 
III ~ dar cansa a inexecucao total do contrato; 

CLA.USULA DECil\i,A~PRIMEIRA ~ DAS SAN(:OES ADMINISTRATIVAS 

CLA.USULA D'ECJMA - DA PUBLICA(::AO 

10.1- Incumbira a CONTR..L\-T ANTE providenciar a publicacao deste instrumento nos 

termos e condieoes previstas na Lei Federal n" 14.133/21. 

devidas justificativas. 

CLAUSULA NONA- DAS ALTERA<;OES CONTRA TUAIS 

9 .1- 0 presente contrato podera ser alterado, nos cases previstos no artigo 124 da Lei n.? · 

14.133/21, desde que haja interesse da parte CONTRATANTE, com a apresentacao das 
. . 

13'8, e 139 daLei Federal N.0 ,14.133/21. -. 

c) determinada por decisao arbitral, em decorrencia de clausula compromissoria ou 

compromisso arbitral, ou por decisao judicial. 

8.2- Em caso de rescisao prevista nos incisos I a IX do art. 137 da Lei Federal n° 

14.133/21, sem que haja culpa do CONTRA T ADO, sera esta ressarcida dos prejuizos 

regularnentares comprovados, quando os houver sofrido; 

8.3- A rescisao contratual de que trata o inciso I art. 137 acarreta as consequencias 

previstas no art. 139, incisos I a III, ambos da Lei n" 14.133/21. 

8.4- Este contrato fica .rescindido de pleno direito, independente de interpelacao judicial 

ou extrajudicial no caso. de desapropriacao, sem que o LOCATARIO tenha direito a 

qualquer indenizacao ou multa, seja a qual titulo for, ressalvadas ao LOCATA.R.10 tao 

somente a faculdade de haver do poder desapropriante ou a quern de direito, a indenizacao 

que porventura tenha direito; 

8.5- 0 LOCADOR em caso de rescisao adrninistrativa unilateral reconhece os direitos <la 
LOCATA.RIO, em aplicar as sancoes previstas neste contrato, observando es art. 137, · .. · . 

, ........ ,. 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
s~ :·::~·t~ri? da Saude 0;;; 

1~MUNICuiPIO 

DEA~ . . . ~ 
. 

. ,/;,,,, . __,... . 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cf 

as seguintes saneoes: 

I - advertencia; 

II-multa; 

III - impedimento de licitar e contratar; ; 

IV - deelaracao de inidoneidade para lieitar ou contratar. 

11.3- Na aplicacao das sancoes serao considerados: 

I - a natureza ea gravidade da infracao cornetida; 

TI - as peculiaridades do caso concrete; 

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes; 

IV - os danos que dela provierem para a Administracao Publica; 

V -· a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e 

orienracoes dos orgaos de controle. 

11.4- A sancao prevista no inciso I do. caput do art I 56 sera aplicada exclusivamente pela 

infracao administrativa prevista no incise 1 do caput do art. 155 da Lei n° 14.133/21, 

quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave; 

11.5- A sancao prevista no inciso II do caput do art. 156, calculada na forma do edital ou 

do contrato, nao podera ser inferior a0,5% (cinco decimos por cento) nem superior a 30% 

(trinta por cento) do valor do contrato Iicitado ou celebrado com contratacao direta e sera 

IV - deixar de entregar a documentacao exigida para o certame; 

V - nao manter a proposta, salvo em decorrencia de fato superveniente devidamente 

j usti fi cado; 

VI - nfio celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a contratacao, 

quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta; 

VII~ ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da licitacao sem motivo 

justificado; 

VIII - apresentar declaracao ou documenracao falsa exigida para o certame ou prestar 

declaracao falsa durante a licitacao ou a execucao do contrato; 

IX - fraudar a Iicitacso ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato; 

X - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza; 

Xl ~ praticar ates ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao; 

?(II - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 11° 12.846 .. de 1 °cde .agosto <le 2013. 

l l.2- Serao aplicadas ao responsavel pelas infracoes administrativas previstas nesta Lei 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
..:.·a::cret~ri::1 da Saude 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cf 

15.1. A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por Rafael Chaves de Araujo, 

representante da Secretaria da Sa(1Je, nomeado rnediante Portaria 0102001/2024 - 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FlSCALIZACAO DO CONTRATO E 
DAS OBRIGACOES CORRELATAS 

cumulativamente com a prevista noinciso II do caput do art. 156. 

11.10- Se a multa aplicada e as indenizacoes cabiveis forern superiores. ao valor de 

pagarnento eventualmente devido pela Adrninistracao ao contratado, alem daperda desse 

valor, a diferenca sera descontada <la garantia prestada ou sera cobrada judicialmente. 

11.11- A aplicacao das sancoes previstas no caput do art. 156 nao exclui, em hipotese 

alguma, a obrigacao.de reparacao integral do dano causado a Adminisuacao Publica. 

~, 11.9- As sancoes previstas nos incisos I, HI e IV do caput do art. 156 poderao ser aplicadas 
. . 

exclusiva da autoridade maxima da entidade; 

M" •• 

I - quando aplicada par 6rgao do Peder Executive, sera .de competencia exclusiva de 
. \ ~ .. " : 

secretario municipal e, quando aplicada por autarquia OU fundacao, Sera de cornpetencia 
. . . 

11. 7- A sancao prevista no incise IV do ca put do art. 15 6 sera aplicada ao responsavel 

-~- pelas infracoes administrativas previstas nos _incisos VIII. IX. X, XI eXII do _caput do 

art. 155 Lein? 14~ 133/21, bem como pelas infracoes administrativas previstas nos incisos 

II. HI. IV, V, VI e VII do caput do art. 156 que justifiguem a imposicao de penalidade 

mais grave que a sancao referida no § 4° deste artigo, e impedira o rcsponsavel de licitar 

ou contratar no ambito da _,Administra9ao Publica direta e indireta ·de todos os entes 
~.!: 

federativos, pelo prazo mfniino·de 3 (tres) anos e maximo de 6 (seis) anos. 

l 1.8- A sarn;ao estabelecida no .inciso IV do caput do art. 156 sera precedida de analise 

juridica e observara as seguintes regras: ·· 

anos. 

aplicada ao responsavel por qualquer das infracoes adrninistrativas previstas no da Lei 11° 

14.133/21; 

11.6- A sancao prevista no inciso caput do art. 156 sera aplicada ao responsavel pelas 

infracoes administrativas previstas nos incisos IL IIT. IV. V. VI e VIJ do ca put do art. 155 

Lei n° 14.133/21. quando nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e 

impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracao Publica direta 

e indireta do ente federative que tiver aplicado a sancao, pelo prazo maximo de 3 (tres) 

E~-tado do Ceara 
E '.'-·~fcitur!l Municipal de Tami 
, ... ~ ... -~:,.:t:~_(:f~ ria Sa tide 



Av. Odil on Aguiar, n° 77, Centro, Taua/Cli 

14.1. Os casosornissos serao decididos pelocontratante, segundo as disposicoes contidas 

na leis 11° 14.133, de 2021, e 8.245/91, e demais normas federals e municipais aplicaveis. 

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS 

13.1. 0 regime de execucao contratual e de prestacao de services sem investimentos 

(tornado por referencia neste t6pico o art. 8°, inciso I, da IN SEG£S N° 103/2022). 

CLAUSULA D.ECIMATERCEIRA - DO REGIME DEEXECU<;AO 

12.6. 0 contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracao 

ou a terceiros em razao da execucao do contrato, e nao. excluira nem reduzira essa 

responsabilidade a fiscalizacao ou o acoinpanhamento pelc contratante (Lei n° 

14.133/2021, art. 120). 

12.7. As comunicacoes entre o orgao ou eutidade ea contratada devem ser realizadas por 

escrito sempre que o ato exigirtal formalidade, admitindo-se; excepcionalmente, o uso 

de rnensagem eletronica para esse fitn.';(rN 5/2;0i7. art. 44, §2°). 

12.8. 0 6rgao ou entidade podera co~!vocar representante da empresa para adocao de 

---. providencias que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°). 

n" 14~133/2021. art. 119). 

GABSEC/SMS, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucao 

do contrato e de tudo dara ciencia a Adrninistracao 

12.3. 0 fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorrencias relacionadas a 

execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas 

ou dos defeitos observados (Lein° 14.133/2021, art. 117, §1°). 

12.4. 0 fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocao das 

medidas convenientes, a situacao que demandar decisao ou providencia que ultrapasse 

sua competencia (Lei ri014.133/202 l, art. 117, §2°). 

12.5. 0 contratado scra obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a 

_ _,,___ suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, 

defeitos ou incorrecoes resultantes de sua execucao ou de materiaisnela empregados (Lei 

Estado i:io Ceara 
?refeit;.:;r~ Municipal de Tami 
S ::':i"dtt::i:--,. da Sande 



i\.v. Odilon Aguiar, n° Tl, Centro, Tami/CE 

2. 
.Nome; 
CPF: 

i. ~~-~--,----~~------~~-- 
Nome: 
CPF: 

TESTEMUNHAS: 

Nome do Representante da Empresa 
Nome da Empresa 
CONTRATADA 

(Nome do Ordenador de Despesas) 
Secretaria de ------- CONTRATANTE 

.. Taua-Ce, 

CLA.USULA DECIMA QUINT A - DO FORO 
13. l- Fica eleito o foro da Comarca de Taua/Cli, para dirimir toda e qualquer controversia 

oriunda do presente contrato, que nao possa ser resolvida pela via administrativa, 

renunciando-se, desde ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem justos e acordados, as partes firmam o presente instrumento contratual em 

03 ( duas) vias de igual teor e forma para que possa produzir os efeitos legais . 

Estado do Ceara 
h·-Sdtera l'vfonicipal de Taua 
0ct.::,_\~faria dn· Sande 1,-/ ,·.·.· ... ;{ :~.· MUNICiPIO DE ;f!.> ······t~UA D::r ,,;,:-. 

':._ :. '. . l·· .. 
··:--: -~ 



Av. Odilon Aguiar, 1:.0 77, Centro, Taua/CE 

, ... - .. 

Dotacao Orcamentaria: 11.01.10.302.1015.2.038; 

Fonte: 1.600.0000.00; -:.• . 
.!.:'~ 

Elemento de Despesas n° 3}90.36.00 

A Ordenadora de despesa da Secretaria da Sande, no uso das atribuicoes legais que lhes 
sac conferidas, declara, para os efeitos do incise II do artigo 16 da Lei Complementar n° 

101 - Lei de Responsabilidade Fiscal, que a despesa para Contratacao de Locacao de 

Ol(um) im6vel destinado ao funcionamento do CAPS II - localizado na Rua Adalberto 

Correia Lima, N° 162, Bairro Tauazinho, Tami-CE, de interesse da Secretaria de Saude 
do Municipio de Tau:i-CE, possui adequacao orcamentaria e financeira com a Lei 

Orcamentaria Annal (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PP A}e com a Lei 

de Diretrizes Orcamentarias (LDO). 

.. --..... 

DECLARA<;AO DE ADEQUA<;::AO OR<;AMENTARIA E FINANCEIRA 
Inciso II, Art. .16, Lei Complementar n° 101/2000. 

Estado do Ceara 
F':':fcitur!'~ Municipal de Taua 
, .... :;ctai·i~1 da Sande 

MUNICl?IO OE ~ 

--=~-;TAUA 



Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taua/CE 

~- 

Ordenadora de Despesas da Secretaria da aude do municipio de Tami/CE 
Matricula: 022636 

TamVCE, 21 de maio de 2024. 

Assim, recorremos a vossa senhoria.p'a1:aR_uenosretorne com a maior brevidade que lhe 

seja possivel, no sentido de nos apresent;r parecer fundamentado e conclusive acerca da 

forma legal de como deveremos proceder paraviabilizarmos a pretendida locacao. 
.. --. 

. / .· i 1 ·: .. \ :t 
,; ··:.. "-; 

A proposito, estamos encaminhando, em anexo, o DFD - Documento de Formalizacao 

de Demands, Estudo Tecnico Preliminar, Mapa.de Risco, Lando de Avaliacaodo Imovel, 

bem como Termo de Refereneia, para as1 suas devidas apreciacoes . 

A Secretaria da Sande, do municipio de Tami-CE, se ressente da carencia de 

acomodacoes flsicas para melhor adequacao e funcionamento da maquina administrativa, 

o que podera ser solueionado, a principio, atraves da locacao de imovel que atenda com 

satisfatoriedade as nossas necessidades, no que se refere a Locacao de Ol(urt1) imovel 

destinado ae funcionamento do CAPS II - localizado na Rua Adalberto Correia Lima, 

N° 162. Bairro Tauazinho, Tami-CE, de interesse da Secretaria de Sande do Municipio · 

de Taua~CE. 

_,.. ....... , 

Senhor Assessor, 

DESPACHO AO SETORJURIDICO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Tami 
Secretaria da Saude 
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Av. Cel. Lourenco Feitosa, n° 211, Altos, bairro Centro - Taua/Cf 
procuradoria@taua.ce.gov. br 

A referida materia foi regulamentada pela Lei Federal n° 14.133 de 1° de abril de 
2021 - Licltacoes e Contratos Administrativos, que excepcionou a regra da llcitacao em duas 
especies de procedimentos: a) dispensa de licitacao (art. 75); e b) inexigibilidade de licitacao 
(art.74). 

E cedlco que a obrigagao das contratacoes publicas se subordina ao regime das 
licitacoes e possui raiz Constitucional, come preconlzado no Art. 37, incise XXI da Carta 
Magna. ' 

Desta feita, verifica-se que a atividade dosprocura(;fores e-assess.ores juridicos 
atuantes juntas aos 6rga0s que envolvam licita¢6es e cdntrcitos - assirn corno ocorre com a 
atividade advocatlcia de maneira geral - se. limita a analise da compatibilidade juridica da 
materia trazida a exame, sem prejulzo de, e.ventualmente. suqerirsolucoes vlslumbradas par 
esta unidade de assessorarnento juridico, que devem ser objeto de conslderacao par parte do 
gestor, que detem, no entanto, a palavra final sobre a lmpternentacao de polltlcas publlcas no 
arnbito municipal. nos llmites do seu julzo de merito, 

lnicialmente, .consigne-qt1e ·a1 presente :arialise .considerara tao somente~ QS . · · 

aspectos estritamente juridicds ~d~\ guestad)trazida ··ao exame desta P-rocuradoria . 
Juridica, partindo-se da premissa ·,basfo~ de.(qu~,-· ao proper a solucao admlnlstrativa: ora 
anansada, 0 adminis.trador publrco ~e certincou' quanta as possibilidade.s or9arneniarias, 
financeiras, organizacionais e admir;tisfrativas/ levando em considera9ao as: a·naiii:ies 
ecenomicas e. soclais-de sua competencia. "· -' ._ , - 

< . "\ . ~~ 
<:« .: f 

11. DA ANALISE JURIDICA 

Trata-se de processo administrativo no qual o Ordenador(a) de Despesa da 
Secretaria da saude solicita analise dos aspectos ;uridicos da contratacao direta par meio 
de lnexigibilidade de Licitacao, com fulcro no art. 7 4, inciso V da Lei Federal n° 14.133/21, 
para Locagiio de 01(um) tmovet situado na Rua Adalberto Correia Lima, n" 162, 
Tauazinho, em· Taua/CE, para funcionamento do CAPS II junta a Seci,efaria da Sailde 
deste Municipio, tendo em vista as caracteristicas de instala96es. e locallzacao -tornem 
necessaria sua escolha, conforme documentos em anexo. - .. -, · 

Subtlnhe-se que a presente apreciacao se restrimge .. k6 'atel\ldimer-ito) -das 
exigencias le,gais do process a administrativo em tel a, contorme determ)nago pelo §4°;-Art. 53 
da Lei Federal n° 14.133/21. 

,.---.._ 

I. DO RELA TORIO 

PARECER JURIDICO N° 05.22.001/2024 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Procuradoria Geraldo Municlpio 
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Ressalta-se que a decisao guanto as caracteristicas necessarias a satisfacao 
da necessidade administrativa e unica e excfusiva do Gestor, a partir da verificacao dos 
elementos raticos e da ponderacao quanto a conveaiencla, oportunidade e interesse publlco 
do objeto negocial buscado. Nao obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido 
agente nao e ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas especlflcacces 
tecnicas e elementos essenciais inerentes ao im6vel escolhido que sinalizem para o 
atendimento do interesse publlco. 

II - certificaca.o da inexistencia. de im6veis publicos vagos e dlsponfveis gue atendam 
aoobjeto; 

Ill - justificatlvas gue demonstrem a singularidade'do lm6.vel a ser comprado ou 
locado pela Administracao e gue evidenciem vantagempara era. 

§ 5° Nas contratacoes com fundamento jio inciso V do caput deste artigo; devem ser ' 
observados os seguintes re~uisitos: { ·· · . , ' 

I I - avaliacao previa do b~~'. do ~s~;u} estado de conservacao; dos custos: d~ · 
I adaptacoes01 guando impres-clndivei~d1s necessidades de utmzacao, e do prazo de 

amortizacao do~finvestirnentos j 

A sequencia da aQaHse:, o,§5°1d~ art. ?4, da[~Tp0-14. 1331202,1 pontwir~quisitos······· 
a serem obedecidos vlsando a fo~~·~,d,.de irr:{cfiel·por inexigibilidade de licita~io,veja: ··· .... 

\~'\_\\\~ /{J/ .. 

As caracteristicas do im6vel (tais como tocatlzacao, - .dimensao, edif\ca~ao, 
destinacao, etc.) sao relevantes, de modo que a Adminlstr.~cao nao. teni outra 
sscolha. · · -· --~\ -~L_._T __ • • • -· 

,·· .. 
;' 

I . " . . .. I Quando a1 Admtnlstracao necessita de im6vel para destlnacao peculiar- ou com 
locallzacao determlnada, nae se torna posslvel a competlcao entre partlculares. Ou 
a Admini$trayao encontra o im6vel que se presta a atender seus interesses ou nao 
o encontra. Na primelra hip6tese, cabe-lhe .adquirir (ou locar] o im6vel disponfvel; - 
na segunda, e impossrveLa locacao ou aquisicao. (Grifos nossos) > 

A melhor doutrina ensina que deve haver um a cornunicacao entre a necessidade 
da Administra~ao e as .caractertstrcas do im6vel escolhido para ser locado, devendo 
ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua locallzacac e as 
peculiaridades retaclonadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento, 
segue o maqisterlo do professor Marga! Justen Filho, veja-se: . i ·r 

Art. 74. E inexigfvel a licita9ao quando invlavel a cornpeticao, em especial nos casos de: 
[. "J 
V - aqutslcao ou locacao de im6vel cujas caracteristlcas de instalacoes e de 
localizacao tornem necessaria sua escolha. 

Conforme dispoe o artigo 7 4, incise V, da Lei n° 14.133/2021, 
licitacao guando houver inviabilidade de competicao, in verbis: 

,.ti . ;'·-,_ MUNICiPIO DE ~ ~f·.,,5:-:t,t~UA Estado do Ceara i~(Jzjt .. '.1 ·" Prefeitura Municipal de Taua 
" 'C • · · Procuradoria Geral do Municf pio .· ~;,.·· , ,: 
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Outrossim, a pasta interessada na celebracao do contrato de locacao devera 
se ater ainda a dlferenclacao entre pessoa fisica e pessoa juridica. lsso porque, o 
contrato de locacao podera ser assinado pelo(a) proprietario(a) do im6vel ou por 
pessoa fisica ou juridica com poderes de representacac para tanto, devendo neste caso 

Entendemos -importa-r.1te a juntada aos autos deoooumentacaoque comprove a 
propriedade do im6vel. Para tanto, dev.e· ser anexada certidao de matricula do im6vel 
designado ou instr.umento contratual que comprove a aquislcac {gratuita ou onerosa) 
da propriedade, constande-a em nome da pessoa (fisica ou juridica) contratada. lsto 
porque, de acordo com a legisla9ao civil patria, a propriedade de im6veis s6 e adquirida 
mediante registro de sua transmlssao. 

Logo, a colacao dos. referidos documentos e medida tndispensavel para a 
formalizacao da contrata9ao em cotejo. 

1 Art. 72. O processo de contratacao direta, que compreende · os casos de 

I
. inexigibilid. ade e de dispensa de llcitacao, .devera ser instruido com os segulntes 
documentos: · , 
I - documento de ;formalizac;ao de demanda e, se for o caso, estudo .tecnic.o · I preliminar; anaflse de ·riscos, termo .de ,referencia, proJ~-~o bastco ou projeto 
executive; _ _ . . . 
11- estimativa de despesa, que-~ever'irs~r calculada na forma estabeleclda no art. 23_ 
desta Lei; , . .. v- j _,~ ·1• , 1 

i Ill - ~arecer [urldico .e:·,pa .. ,r~.f .. !~es ,~e9nicos, se for o caso, que demonstrem o ·, 
atendlmento dos requ1s1tos'-ex1g1dos';/ ,. ·· . . ..... 
IV - dernonstracao da compatlbilidade da prevlsao de recurses orcamentarlos, com + 
O compromisso a ser assumldo; ,.' · . . .. ·. ' .: - ; . 
V - cornprovacao de que 0,. contratado preenche os r.equisitos d.e habillblc;ao e 

!' qualific:c;ao minima nece~s~i~~; ~·· .: -\ · · · .· · ) 
, VI - razao da escolha do corrtratadoj' - .: : ! VII -justlflcatlva de prec;o; · ·· · 
! VIII - aut.orizac;ao da.autortdade competente. 

·- .i. -, 

No mais, a contratacao nos moldes insculpidos no Art. 7 4,. tnclso V da Lei n° 
14.333/21, nao dispensam, em regra, a observancla de procedlmento formal: pr,~yio, com 
a apuracaoecomprovacao da hip6tese, por meio de decisao admlnlstratlvaque atenda 
aos crtterlos inaugurais lancados no art. 72, deste.Diploma'Legai,-veJa~.os: ;f 

-r:-; 

Quanta ao valor da contratacao no caso de inexigibilidade para locacao de 
im6vel, ha de ser feita. mediante avaliacao previa do setor competente. onde sera 
atestado guanto as condicoes do im6vel e o seu valor de mercado. 

r 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Procuradoria Geraldo Municipio 

i .. J:.:r.~.: -; ;l' .. AUA ~: .} I~ ,, -----·--· -.,.:. 

~,:,1r"l"''°'""='l'llo <1o 

..,_e. /)11 < .... r:' ::,) e-o..,... 

f ~ .:] ns i 
Ul v "' 
o CPL c ... . . . ~ 

.,~ "'S 

Tai apontamento tern guarida na teoria dos motivos determinant~,,r1.9.~"'.r" 
preconiza que os atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos 
motivos expostos, para todos os efeitos juridicos. Ate mesmo sua validade dependera da 
efetiva existencia dos motives apresentados. Recomenda-se, por isso, especial cautela 
quanto aos seus termos, que devem ser claros, precises e corresponder a real demanda dos 
6rgaos administrativos, sendo inadmissfveis especiflcacoes que nae agreguem valor ao 
resultado da contratacao, ou superiores as necessidades do 6rgao/entidade, ou, ainda, que 
estejam defasadas tecnol6gica e/ou metodologicamente. 
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VeJiica;c& <}a/Rb 
Procurador - -Chefe 

Portaria N° 0413001/2022-GABP 
OAB/CE n° 40~"576 

Taua/Cf', 22 de .. maio de 2024. 

E o parecer, salvo melhor julzo. 

·.• ' 

-.. _..i ;: ·. .... , .:.·:.· ~\ .... , .. r 
Cumpre anotar que o "parecer neo e,ato eamtnlstretivo, sendo, quende'mutt», · 

ato de administrafao consultive, q6~ vis.a c1~informar, elucidar, sugerir ,providencias · 
administrativas a. serem estabelecida"s nos atos de administrafao etiv«: (Celso Antonio· 
Bandeira de Mello, "Curse de Direito Admlnlstratlvo", Malheiros Bd., 133• ed., p. ,377):~ Ou seia, 
trata-se de ato meramente opinativo~ 

, 

Diante do exposto, . ante os propositos apresentades neste Pareeer, esta 
Procuradoria entende que e admlssfvef JuricU~am~nte a cel:ebra~io de contrato de . 
locacao, com fulcro-no adigo·1-4,~!11cis9~\T,-da _Lei;Fed.eratp014.133/2021, desde guese:" 
atente aos preceitos juridic-OS acihl·a. ciescritos', podericfo; emsequlda, ser ins~tlido e\ 
ratificado pela autoridade compet~;nte'.1' ) >' -·' · · · · · · 

Ill. CONC'LUSAO 

~- 

_.·-·· 

Salienta-se que o presen.te exame limita-se aos., aspectos juri.~icos, 
analisando a materta em ambito abstrato, nao competindo adentrar 'na ~n~l.is"e" de 
aspectos tecnleos e da conveniencla e oportunidade que ficam_.a;cargo dos-6r,gaos 
competentes deste Munidpio. ·· -- ··· · ·• ~- \' " · )' . 

,,--. 

Considerando-se, pois, que o contrato de locacao com o Peder Publico nao 
consubstancia uma das excecoes a obrigatoriedade do contrato (Art. 95), entendemos 
necessario e salutara cetebracao de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus 
direitos e deveres, coaforme as disposicoes do Art. 92, da Lei n° 14.13872©,21. 

- L ... 

Assim, devera ser adeguado o contratado de acordo com o gue se observe 
no registro como proprietario do im6vel e das eventuais concessoes de representacao 
via procuracao, ato gue competira ao assessor/advogado setorial da pasta, haja vista 
ser carater de verificacao de conformidade com as deterrninacoes do presente Parecer. 

~c'f1"'1l'ln-.;:_,nl41'°'0 

J'o ht!: ('~., 
~ ;J:Z_ ~ g ni- ';. 
0 . /' D 
w (./ ~ 
";,. c .l'.L. l· ... ~ 

ser jungida procuracao com poderes bastante para aperfeicoamento e corwalid'~~.9.,,~~ .. ,~ 
ato. 



Dlario Oficial do Munlcipio de Taus - Lei Municipal n° 1901, de 21 de agosto de 2012. 

PUBLIQUE·SE, CUMPRA-SE. 

PA<;:O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-ce, em 13 de abril de 2022. 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Art. 2°. Esta portaria entra em vigor na data de sua pubucacao, revogadas as disposlcoes em contrario. 

Art. 1°. NOMEAR, ARTUR MOREIRA MARTINS, portador do CPF n° 049.658.243-77, para o cargo de provimento em comlssao 
de PROCURADOR CHEFE DA PROCURADORIA JURIDICA, Simbofogia ASJ-1, integrante da estrutura organizacional do Poder 
Executivo de Taua, junto a Procuradoria Geral do Municlpio. 

RESOLVE: 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA-CE, PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR, no uso de suas atribui96es 
constitucionais e legais, em especial o disposto no Art. 102, § 5°, Ve Art. 31, II da Lei Organica do Munlclpto, na Lei Municipal n° 
2595/2021 de 14/06/2021, e demais legisla96es aphcaveis a espeele: e 

PORT ARIAN° 0413002/2022· GABP 

*** .... *** 

.. _ ... ~. 

PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE. 

PA<;:O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA·CE, em 13 de abril de 2022 . 

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR 
PREFEITA MUNICIPAL 

Art. 2°. Esta portaria entra em vigor na data de sua publlcacao, revogadas as disposicoes em contrano. 

Art. 1°. NOMEAR, FRANCISCA VERICA OLIVEIRA FERREIRA SALES, portadora do CPF n° 044.582.293-70, para o cargo de 
provimento em cornissao de PROCURADOR CHEFE DA PROCURADORIA DE LICITA<;,OES, CONTRATOS 
ADMINISTRATIVOS, CONVENIOS, TERMOS DE AJUSTE E AFINS, Simbologia ASJ-1, integrante da estrutura organizacional 
do Poder Executive de Taua, junto a Procuradoria Geraldo Municipio. 

RESOLVE: 

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAU.A.·CE, PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR, no uso de suas atribui96es 
constltucionais e legais, em especial o dlsposto no Art. 102, § 5°, Ve Art. 31, II da Lei Organica do Municipio, na Lei Municipal n° 
2595/2021 de 14/06/2021, e demais legisla96es apltcavels a especie; e 

PORT ARIAN° 0413001/2022- GABP 

Disponibilizacao: quarta-feira, 13 de abril de 2022 

~nc!T'f't"'C"flfo 

.,..._o ,).., -, ,.... ~ 
s~~ 8 r~ : 

.................................................................................................. g 
Taua-Cfi=-Ano IV - Edi9ao 659'.;. .... 



Av. Odilon Aguiar nc77, Centro, Taua I CE. 

~~r::? 
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Sande do municipio de Tami/CE 

Matricula: 022636 

Taua/CE, 28 de maio de 2024. 

,,......_,. 

Hoje, nesta cidade, eu, Elisangela Vieira Felix, autuo a peticao que adiante se ve, 

do que, para constar, lavrei este termo. 

AUTUA<;AO 

OBJETO: Locacao de im6vel destinado a Secretaria de Saude, conforme 

especificacoes em anexo, parte integrante deste processo. 

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITA<;AO NQ 28.05.001/2024 - SMS. 

AUTUA<;AO 

Estado do Ceara 
Prefeitura Municipal de Taua 
Secretaria de Saude. 


