Estade do Ceara

Governo Municipal de Taud
Secretaria da Saude

SOLICITAGCAOC DE DESPESA N° 20246502601

ORGAQ : 11 Fundo Municipal de Salds
UNIDADE ORCAMENTARIA : 01 Fundo Municipal de Sande
PROJETO / ATIVIDARE : 2.038 Gestao e Manuiencao dos Servicos de Saude Mental
CLASSIFICACAD ECONOMICA 1 3.3.90.36.00 OQuirus serv. de terceiros pessoa fisica
SUBELEMENTG : 3.3.90.36.15 Locagdo de imavels
FONTE DE RECURSO : 1600000000 Transferéncia SUS-Bloco de manutencio

Submetemos & apreciagdo de Vossa Senhoria a relagdo do(s) item(ns) abaixo discriminado(s)
necessario(s) a LOCACAO DE IMOVEL SITUADC NA RUA ADALBERTO CORREIA LIMA N° 162,
TAUAZINHO, EM TAUA-CE, PARA FUNCIONAMENTO DO CAPS il JUNTO A SECRETARIA DE
T SAUDE DESTE MUNICIPIO., para quai solicitamos as providéncias necessarias.

Justificativa : Manutencdo das athvidades da Adminstracio obletivando & consecucio do interesse pUblico.

Codige Descrigio

Cuant Unidade

Vi, Estimado

074701 LOCAGAO DE 01{UM) IMOVEL DESTINADO AC FUNCIONAMENTO DO CAPS 11 -
LOCALIZADO

12,0000 MES

Especificagdo. LOCAGAO DE 01{UM} IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CAPS If -
LOCALIZADO NA RUA ADALBERTO CORREIA LIMA N° 162, TAUAZINHO, TAUA-
CE. DE INTERESSE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIFIO DE TAUA-CE.

2.200,00

Taus, 02 de Maio de 2024
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Taug-CE, 02 de maio de 2024.

DA: Secretaria da Saude
PARA: Setor de Compras do Municipio de Taua

Solicitamos a cotagfo de precgos para a Locagdo de imével sitnado na Rua Adalberto Correia Lima, N° 162, em
Taud/CE, para funcionamento do: CAPS 1I - localizado na Rua Adalberto Correia Lima, N° 162, Bairro
Tauazinho, Taud-CE, junto & Seuxetaria da Saide deste municipio. Abaixo seguem-as especificagdes para

obtengdo de pesquisas de pregos para realizacio de procedimento administrativo como forma eie suprlr a demanda
abaixo indicada SRS

TTEM | o ESPECIFICACOES | _UND | QIDE |
Locagdo, de o01um). imovel destinado ao | '

funcionameénto o CAPS 11 - localizado na
01. 4Rua Adalberto Correia Lima, N° 162, Bairro | Més | 12
o ! Tauazinho!  Taud- CE, de mteresse da ":
‘:;u:retarra de Sduéfe: do Municipio-de Taud-CE.
' ) VALOR GLOBAL

V GLOBAL

2.200,00

FINALIDADE

A Secretarla da Saude necesmta de unovel para a mstalagao efﬁmc;onamento d@ Centro de Atengi ?szcassocxai -
CAPS 11, no bairro Tauazinho. A estrutura necessana deve contar com espaco suficiente para o ¢
das atividades, bom estado de conservac;ao e, em consulta as propriedades deste ente mumu'

Informagoes Orgamentarlas e Fmancelras

Dotacio Org:amentarla 11 01, 10 302 1015 2 038 Gestao e Manutenc;ao dos Sermg:o de Saude Mental.
Elemento de Despesas: 3.3. 90 .36.00 — Outres Servxq:os de Terceiros - Pessoa Juridica '~
Fonte de Recursos 1.600. 0000 O S e

‘Atenciosamente,

Ordenador de Despesas da Secretana da Saide
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20) DECRETO N°0701019/2021.

Designa e delega poderes para ordenagio de despesas da Fundagio de Desenvolvimento Econémico e Fomento as
Atividades Produtivas Locais e adota outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, no uso das atribuighes constitucionais, na Lei Orgénica do Municipio e
am esbecial, na Lei Municipal n® 1.103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDOQ & necessidade de disciplinar os procedimentos intemos de realizaco da despesa e de prestagio dos semvigos
publicos, bem como ¢ afingimento das metas e a manutengie do equilibrio da execugio orgamentaria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos administrativos da gesigo orgamentéria, financeira ¢ pattimonial com a
finalidade de promover a efetividade das decisdes;

CONSIDERANDO que a descentralizagdo das decisdes administrativas é um principic de carater obrigalério previsto em legislagéo,
com a finalidade de tornar mais ¢éleres a solugdo dos problemas ligados ao interesse plblico ou da colstividade;

CONSIDERANDO, a determinacdo de que se contém o pardgrafo 2° do artigo 41 da Carta Constitucional do Estado do Ceara.

DECRETA: -

Art, 1°. DESIGNA como crdenador de despesas da FUNDAQAO DE DESENVOLVIMENTO ECONGMICO E FOMENTO AS
ATIVIDADES PRODUTIVAS LOCAIS, o servidor ptblico JOSE ELSON GOMES BEZERRA, ocupante do cargo de provimento em
comissdc de GESTOR DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT.1, CPF n® 093.389.908-42, integrante da estrutura
organizacional do Poder Executivo de Taua, junfo 4 Secretariz do Desenvolvlmento Rural, Recursos Hidrices, Meio Ambiente e
Sustentabilidade.

Art. 2°, DELEGA pooeras para o servidor designado como ordenador de despesas no artigo 1° deste Dacreto, para desempenhar
fodos os atos, dos quals resultem emissio de empenho, aulerizagdo de pagamento, suprimenio ou dispéndios de recursos do municipio,
& 0s demais atos necessarios & fiel execugdo dos alos objetos da delegagio, incluindo-se, os poderes para celebrar contratos, convénios,
alustes, acordos e outros instrumentos congéneres, peles quais esta responda, observadas as exigénclas legais, ficando o mesmo
obrigado a apresentagdo da presiacdo de contas de gestfo de sua responsabilidade parante o Tribunat de Contas do Estado do Cearad —
TCE-CE na forma da legislagdo pertinente e, igualmente, sujeito a tomada de contas realizadas pelas auditorias de controle intemo ou
pelas realizadas pelo controle externe, quando ajuizadas necessarias, pelos drgacs compelentes.

Art. 3° Todos os atos administrativos de gestfio orgameniaria, financeira e patrimonial praticados pelo ordenador de despesa, em
cumprimento a delegagio de poderes, objeto deste decreto, deverio ser realizados por forga de documento que comprove, devidamente,
a operacao transacionada e registrados na confabilidade mediante a classificagfio na conta adequada.

Art. 4°, Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo,

PA(;O DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de jutho de 2021.

PATRICIA PEQUENO COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

21} DECRETO N° 0701020/2021.
Delega poderes pat:a ordenadora de despesas da Secretaria de Salde e adota ocutras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TAUA, ESTADO DO CEARA, ro usa das atribuigfes consfitucionais, na Lei Organica do Municipio e
armn espacial, na Lel Municipal n® 1,103, de 27 de novembro de 2001, e

CONSIDERANDO & recessidade de disciplinar os procedimentos infernos de realizagdo da despesa e de prestagdo dos servigos
publicos, bem como o atingimento das metas e a manutengdo do equilibric da execugdo orgamentéria e financeira;

CONSIDERANDO a necessidade de descentralizar os atos administrativos da gestio orgamentaria, financelra ¢ patrimonial com a
finalidade de promover a efstividade das decisdes;

CONSIDERANDOQ que a descentralizagao das decisdes administrativas € um principio de cardter obrigatdrio previsio em legislagao,
com a finalidade de tornar mais célerss a sofugdo dos problernas ligados a¢ interesse plblico ou da coletividade;

CONSIDERANDQ, a determinagio de que se contdm o paragrafo 2° do arlige 41 da Carta Conslitucional do Estado do Ceara.

DECRETA;

Art, 1% DELEGA a ELISANGELA VIEIRA FELIX, servidora pubi;ca ocupanie do cargo de provimento em comissio de GESTOR
DE RECURSOS FINANCEIROS, SIMBOLOGIA GOFT-1, CPF n® 185.454.848-44, integrante da estrufuira organizacional do Poder
Exgcutivo de Taua, junto & Secretaria da Salde, poderes para, a partir da dala deste Decreto, exercer as fungdes de ordenadora de
despesas, no ambito da SECRETARIA DA SAUDE, desempenhando todos os atos, dos guals resultem emissde de empenho, autorizagéo
de pagamento, suprimento ou dispéndios de recursos do municipio, e os demals atos necessarios a flel exscugdo dos atos objsfos da
delegagso, incluindo-se, os poderes para celsbrar contratos, convénios, ajustes, acordes e outros instrumentos congéneres, pelos quals
esta responda, observadas as sxigéncias legals, ficando o mesmo abrigado a apresentagdo da prestago de contas de gestdo de sua
responsabilidade perante o Tribunal de Conlas do Estado do Ceard ~ TCE-CE na forma da {egislagioe pertinente e, igualmente, sujeilo a
tomada de conlas realizadas pelas audilorias de centrole intemo ou pelas realizadas pefo conirole externo, quando ajuizadas necessarias,
pelos grgdos competanias.

Art. 2°, Todos os atos administrativos de gestdo orgamentaria, financeira e patimonial praticados pela ordenadora de despesa, em
cumprimento a delegacdo de poderes, objato desie decrete, deverao ser realizados por forga de documento que compraove, devidamente,
a operagdo transacionada e registrados na contabilidade mediante a classificac&o na conla adequada,

Art, 3%, Este decreio entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA-CE, em 01 de julho de 2021,

PATRICIA PEQUENQ COSTA GOMES DE AGUIAR
PREFEITA MUNICIPAL

Diaric Oficial do Municipio de Taud - Lei Municipal n® 1901, de 21 de agosio de 2012,
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DOCUMENTO DE ¥ bRMALIZACAO DE DEMANDA

Orgio: Secretaria da Satde

Responsdvel pela Demanda: Elisangela Vieira Felix, Ordenadora de Despesas

Matricula: 022636 -

E- mall :»smtauacecempras @gmail. com

- Telefone (88} 9 9676 8944

I ometo.f..--”

LOcagao de Oi(um) imdvel destmado ao ﬁmcwnamento de CAPS - _-:focalizado na

: _Rua Adalberto Cox:rexa Lima, NQ 162 Bairro Tauazmhe Taua—CE de mteres

- da.-Secretaria

1 de Saude do Mmm:lpm de T aua~CIZ-."&

{ com espaq:m suﬁmente para o ciesenvmlwmento cias at1v1dades bom estada de ¢
-  ém consitlta as propnedades deste ente muficipal, ndo se identifica nenhnm"‘ "a*ienda a tais
necessidades, motivo pélo..qual: fimnahzamos a.presentedemanda patd s _devidamente

avaliada a bltua(}a@ e a solucdo adequada 0, chso, a partir dos estudos propnos ‘que se fagam
| necessrios.’

3. DeS(:rigoes e quantldades

O objeto se, caracterlza Imox el ged1ﬁ£;ado* que possua no minimo uma drea de terreno de
700,00 m? com_ -drea construxda de 500,00, m% que tenha espago suficiente para o
funcmnamento do Centro de- Ateng:ao Pswos&omal (CAPS 1I) localizado no bairro Tauazinho,

4. PRAZO PARA PAGAMENTO |

O MUNICIPIO pagard ao LSOCADOR mensalmente o valor estipulado de aluguel, até

Av. Odilon Agijuiar, n® 77, Centro, Taud/CE
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0 10° (décimo) dia util subsequente 5:10 do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, que

poderfio ser realizados na conta bancaria do destinatério.
i
i

5. DOS RECURSOS E DA PREVISA0 ORCAMENTARIA.

As despesas’? 'kéﬁi-' questﬁo§ serfio custeadas pela Dotagao Orcamentaria n°
11.01.10.302. 1&13 2 038 Fonte: 1, 600 0000.00: Elemento de Despeqas n? 3«’3 9@ 36.00

i

6._(_)£bs.éﬁa<;ﬁésxgerai's i

L’md de e sermdor responsavel para esclarecimentos:

Secretana da Saude atraves do Ordenador de Despesas Sra Ehsange Vieira Felix,

Ordenadora de Despesas da Secretarla da Satde do mumclpl
L Matrlcula' 022636

Av. Odilon Aéuiar, n° 77, Centro, Taud/CE

i
i
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LAUDO DE AVALIACAO - RESUMO Tt

Selicitante: Secretaria de Satde

Proprietdrio: Espdlio Luiz Antdnio Cavalcante. CPY: 057.268.913-68
Enderego: Rua Adalberto Correia Lima, n® 162

Bairro: Tauazinho CEP: 63660-000
Cidade: Tava UF: Ceara

MOVEL
© ra rd
N Ca’d. Tipo de Imédvel Area construida Area deo terreno
Imobil,
1742 [mével Residencial 551,40 m? 710,70 m?

Fachada

VALOR DE MERCADO
RS 811.593,77

VALOR DE LOCACAO MENSAL
RS 4.057,97

DESCRICAO DO IMOVEL
O imével objelo desta avaliagie caracieriza-se por um imoével residencial localizado na Rua Adalberio

Correa Lima, 162, Tavazinho, Taud/CE. De propriedade do Espélio de Luiz Antdnio Cavalcante, CPF:
(057.268.913-68. Esta cadastrado no Departammento de Gestio Tributéria sob o nfmero 866. O imdvel

possui 13,30 m de frente por aproximadamente 53,46 m de fundos perfazendo wna drea de terreno de

710,70 m?, com drea construida de 551,40 m?. O imovel possul duas frentes, Rua Adalberto Correa Lima

e Rua Frangois Loiola. O focal ¢ préximo ao centro da cidade e possui acessos para uma das principais

avenidas da cidade. A regido & predominantemente residencial, com alguns coméreios loeals, como
mercantis, pizzarias, lanchonetes, padarias. Sendo constituido por uma garagem coberia, duas salas de
recepgiio, nove guartes, utilizados como salas de atendimento on aimoxarifado de materiais, seis banheiros,

uma drea de servigo, um depisito de alimentos, uma copa/cozinha, um refeitério, um quarto utilizado como
almoxarifado farmacdutico, uma sala de espera. O imdvel é bem amplo, adaptado as necessidades da
scoretaria.  Ademais, o imével tem idade aparente de 25 anos, tendo passado recenfemente por uma

reforma, possul piso em revestimento cerdmice, pimtura em tinta laiex, Instalagdes elétricas e hidraulicas

em perfeito funcionamento. Além disso, o imével enconira-se em perfeito estado de conservagio,
garantindo seguranca e conforto aos usnarios

Taud/CE
Abril de 2024, e N
C e
Guttavo Abreu Soares
Engenheire Chvil . Secrateria ge
Intraputroturs, Congervagdo s

Servigos Publicgs
CREA 33T715CE
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"LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

| 1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Este laudo foi solicitado pela Secretaria de Satide do municipio.

]

| 2. OBIETIVO ]
Este laudo tem como objetivo determinar o valor de locagfio de um imovel residencial

adaptado as necessidades da referida secretaria.

|

'3, FINALIDADE
Este laudo tem como finalidade identificar o valor de locagfo mensal de um imovel

comercial para o funcionamento do ESTRATEGIA SAUDE DA FAMILIA - ESF
COLIBRIS de responsabilidade da supracitada secretaria.

| 4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO
O municipio de Taud esta localizado na regido do Sertfio dos Inhamuns no estado do

Ceara. Com aproximadamente 4.018,19 m?, o municipio € o segundo malor em extensdo
territorial do estado e possui uma altitude de 402,70 m. Possui uma populagio estimada
em 58.859 habitantes (2019) e uma densidade demografica de 14,65 hab./km? (2019).
Taua estd localizado a uma latitude de 6° 00" 117 (S} e a uma longitude 40° 177 347 (W).
Localizado no sudoeste cearense, 0 municipio limita-se ao norte com Pedra Branca e
Independéncia, ao sul com Parambu ¢ Arneiroz, a Leste com Mombaga e Pedra Branca e
a oeste com Quiteriandpolis e Parambu. O municipio divide-se em oito distritos sendo
estes, Taua (sede), Barra Nova, Carrapateiras, Inhamuns, Marrecas, Marruas, Santa

]

Tereza e Trici.

Indices de desenvolvimento

Emprego e renda




Estado do Ceard
Prefeitira My

cipal de Tavd
ia de tnfasitny

-2t

O grent CARLA (RS T 40

ey 333

Saneamento




TAUA




Estads do Coard do Tous J‘ovnrmﬂhanm%
rotira, Conservagdo e Sanvigos Pobloes 0
B = & LTS -8 0 ¢
br gé' \é‘a-_; ‘%
o #
[ 5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO “ &

O imdvel objeto desta avaliago caracteriza-se por um imdvel residencial localizado na Rua
Adalberto Corzea Lima, 162, Tanazinho, Taud/CE. De propriedade do Espdlio de Luiz Antdnio Cavalcante,
CPF: (57.268.913-68. Estd cadastrado no Departamento de Gestio Tributiria sob o ndmero 866. O imdvel
possui 13,30 m de frente por aproximadainente 53,46 m de fundos perfazendo uma drea de terreno de
710,70 m®, com drea construida de 551,40 m2 O imdvel possui duas frentes, Rua Adalberto Corea Lima e
Rua Frangois Lodola. O local é prdximo ao centro da cidade e possui acessos para uma das principais
avenidas da cidade. A regifio € predominantemente residencial, com alguns comércios locais, como
mercantis, pizzarias, lanchonetes, padarias. Sendo constituido por wma garagem coberta, duas salas de
recepcio, nove quartos, utilizados como salas de atendimento ou almoxarifado de materiais, seis banheiros,
vina drea de servigo, um depdsito de alimentos, uma copa/Cozinha, um refeitdrio, um quarto ntilizado como
almoxarifado farmacéutico, wna sala de espera. O imdvel & bem amplo, adaptado 3s necessidades da
secretaria. Ademais, o imdvel tem idade aparente de 23 anos, tendo passado recentemente porwina reforma,
possul piso em revestimento cerdmico, pintum e tinta latex, instalagBes elétricas e hidriulicas em perfeito
funcionamento, Além disso, 0 imbvel encontra-se em perfeito estado de conservago, garantindo seguranga
¢ conforto aos usuarios.

feo o
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| 6. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia empregada ¢ a do Método Evolutivo com a conjugagio de
métodos, onde o valor do terreno é estimado pelo Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado e o custo de reedicio da benfeitoria pelo Método da Quantificacio do Custo
{custo de reproducido das benfeitorias devidamente depreciadas). Como segue, o imovel
é dividido em duas partes:

e O terreno, com seu Valor do Terreno (VT) determinado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, obtido através de levantamento
amostral de terrenos vendidos ou & venda no mercado em analise; O método
utilizado nesta avalia¢fo foi o método comparativo com homogeneizagio de
fatores, para o terreno e o método evolutivo para avaliagio da residéncia. Os
fatores homogeneizados foram: fator area, fator oferta, fator localizagio, fator
conservagao,

¢ O Custo de Reedicio da Benfeitoria (CB), determinade através da aplicagiio
do método comparativo direto de custo ou método da quantificaciio de custo,
descontando-se a depreciacio do imovel;

e Visando obter o valor de mercado deve se associar ao valor obtido (VT + CB)
aum fator de comercializacio.

A metodologia adotada neste trabalho consiste na anélise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informagdes levantadas no mercado, que sdo devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecugiio do objetivo
solicitado, observar-se-& o que preceitua a NBR. 14,653, da ABN.T. — Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

Os procedimentos avaliatdrios usuais, com a finalidade de identificar ¢ valor de um
bem, de seus frutos e direitos, o seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores
de viabilidade, s&0o descritos a seguir, conforme consta da norma.

e
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Determinacio Valor do Terreno

Para a determinagio do valor do mercado do terreno do imoével, foi utilizado o
método comparativo direto com homogeneizagio dos fatores.

Os fatores analisados foram: fafor oferta; fator frente; fator profindidade fator
esquina (frentes multiplas); fator topografia e fator localizagéo.

De acordo com a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP: 2011, o célculo do valor de imdveis por meio do método comparativo direto
com homogeneizagio de fatores, no tratamento dos dados da amostra fatores devem ser
aplicados na forma somatoria apos o ajuste do valor original de transacfo ou a incidéncia
da elasticidade de ofertados da pesquisa. A equacio apos a aplicacio do fator oferta ¢ a
seguinte:

Vu= Vo x {1+ [(F1 -1) +{F2-1) + (F3-1) .. +Fa-1)]}
Na avaliacdo, afim de se determinar o Valor do Terreno avaliando € necessario ajustar

o valor médio obtido na situagfio paradigma para as condi¢des do avaliando, onde o valor
basico unitario ¢ aplicado o fator oferta e a seguir aplicado a seguinte equagio:

Vi= Vo/ {1+ [(F1 -1) +(F2-1) + (F3-1) .. +(Fa-1)]} x A
Onde,
V= Valor Basico unitdrio {estimado m situagio paradigma, apds ajuste por falores);
Vo= Valor de Oferta;
V.= Valor do Terreno;
A:= Area do Temnreno

¥y, Py, F3, ..., By =Fatores de homogenecizagio (Fator Frente, Fator profundidade, Fator esquina, Fator
topografia, fator localizagdo, efc...)

Tratamento dos fatores
Fator Oferta

E fato sabido que os imdveis geralmente sio ofertados com valores superiores aos
que sdo efetivamente comercializados, o vendedor por sna vez sabe que durante a
negociagdo com o comprador pode-se reduzir o valor inicialmente ofertado. A tabela a
seguir ilustra os indices do fator oferta com base nas caracteristicas da consulta

Fator oferta
Caracteristica da Consulta Yo
Venda 1,00
Oferta 0,90
Opinidio 0,80 20,90
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Fator Frente

O fator testada, também chamado de fator de frente, considera a influéncia do
comprimento da frente do terreno no valor e € fungio exponencial da proporcédo entre a
frente projetada e a frente de referéncia.

Aos elementos pesquisados serfo aplicados um fator de ponderagéo pela dimensio
da frente (Ff), estabelecido pela relagdio entre a testada do elemento observado com o
elemento de referéncia, através da seguinte formula geral:

Fr 0,25
= (7)
Onde:

Ff = Fator Frente;

Fr = Frente de Referencia;

Ffp = Frente do elemento de pesquisa.

Com limitac8o para 0,5Fr<Ffp<2Fr

Utiliza-se Ff' = 0,84 quando (Fr/ ¥fp ) < 0,5 e ¥f=1,18 quando (Fr/ Frp )} > 2,0

Adotou-se a frente padrdo de 10m.

Fator Profundidade

Esse fator, por sua vez, considera a desvantagem de o imovel possuir profundidades fora
da faixa recomendével para a regido e ¢é calculada para cada situagfo, conforme a seguir:

Se Puin < Pe < Paus, entfio Cp= 1

Se 0,5% Puin < Pe < Punin, entfo Cp =(Pwin/Pe)P

Se Pe < 0,5xPnin, entdo C, = 0,57

Se Prix < P < 2xPuus, entdo Cp= (Punad/Po)?

Se Pe > 2xPni, entdo, o G, = 0,7070

Adotou-se a profundidade referencial 20m. Logo, Pmin= 10m; Ppax = 40m
Fator Esquina

Também conhecido como fator frentes multiplas, esse fator considera a
valorizacgo decorrente da maior possibilidade de terrenos de esquina ou com mais de uma
frente serem utilizados para negocios.
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De acordo com o Banco Hipotecario Nacional Argentino, os coeficientes de &
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esquina baseados sfo 0s seguintes:

¥
et ne ¥

Fator esquina

ZORAS COMErciais centrais

25% - 30%

Zonas comerciais em geral

25% - 25%

Zonas residenciais de alto valor

15% - 20%

Zonas residenciais contiiis

10%

Fator Topografia

Para a utilizacfio do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as
condigBes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do
terreno, em elevagdio ou depressiio, em aclive ou declive, poderd ser valorizante ou

desvalorizante.

Na utilizagiio destes fatores, além de sua validagio, deve ser fundamentada sua
aplicagiio. No caso de impossibilidade da fundamentagio, podem ser usados os seguintes
fatores corretivos genéricos, referenciados para terrenos planos (IBAPE/SP, 2005, p. 19):

Fator topografia
Terrernio plano 1,00
Caido para os fundos 5% 0,95
Catdo para os fundos de 5% a 10% 0,90
Catdo para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive aié 10% 0,95
Em aclive ate 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85 a
Abaixo do nivel da rua até 1,00m 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 0,90
Abaixe do nivel da rua de 2,50m até 4,00m 0,80
Acima do nivel da rua aié 2,00m 1,00
Acima do nivel da rua entre 2,00 e 4,00 0,90

Fator Localizacio

Esse fator pode ser obtido utilizando a relagdo enire indices fiscais conforme

abaixo:

‘T IFD

Onde,

IFA
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Fy = Fator de Localizacdo;

1FA = hidice Fiscal Avaliando;
IFD = Indice Fiscal do Darddo;

Fator Servicos publicos

Refere-se & correglio de padrdes de urbanizagio dos imdvels pesquisados em
comparagdo ao imovel avaliando.

Podemos utilizar os fatores apontados por Meyer (MEYER, 2003, p. 26) no livro
“Avaliagio de Imdveis — Uma Anélise no Campo da Engenharia Legal”, que também sio

sugeridos por institutos de avaliagdo como o IMAPE19 de Minas Gerais e outros (MATA
NETO, 1992, p. 78).

Foi analisado se na regiio onde estio localizados os terrenos utilizados como
dados de referéncia possuiam os seguintes itens:

Agua pordvel 0,15
FEisgoto sanitdrio 0,10
Lisgoro pluvial 0,05
Rede de gds 0,05
Guias-sarjetas 0,10
Rede elétrica 0,15
Thiminacdio publica 0,05
Pavimentacdo 0,30 N
Rede telefonica/internet 0,05

Além dos fatores acima descritos, foi utilizado o fator conservagio para calcular
a depreciacdo da edificagfo.

Fator Conservagio

E aplicado na correcfio de diferencas entre a idade aparente e estado de conservagio entre
o imovel avaliando e os iméveis da amostra.

Para ajustamento do atributc poderdo ser calculados os indices de depreciagio,
preferencialmente pelo Critério de Ross-Heidecke, conforme a seguinte formulagfo:

Fpe=R+K(1—R)




-
)

s Coars
tisra Mausaicipa! de Taua 2
wn de Infrae & o rs
: ¥ // S %
; Y h
5 Fls
4]
o — =
'z‘) C¥L 2
~
% i
ﬂb wr
g, umi

e R éovalormes

e HKéocoe




Piefeitura Municipal
c‘ ¥,

R A
11

= (‘67
N a de s :.
5 ]
Se u |
. >
5 [=3

: -

£ :

: %v e\\
B —i °.o P K
! ~
iz unvd




—

TAUA

O T N
12

chﬂ‘“ﬂgnrg
(s} Cfo
>
R ’ : .
cipal de Taua g )
i Aura. Cos S
(3 Fia 3
. >
4 o
k v
3
&
83



T
"
N
£
3}
ul
Qg

E-)
9&

Aprimoraments da amosira

Apbs a homogeneizagio dos dados, o proximo passo € o saneamento da amostra,
que consiste na utilizagfio da estatistica para eliminar eventuais discrepancias que podem
comprometer a amostra,

A amostra, ent3o, sera verificada por meio dos seguintes procedimentos:
a) Célculo da média dos valores unitarios homogeneizados dos elementos da amostra

Para isso, primeiro precisamos realizar a homogeneiza¢do de cada elemento,
individualmente, pela expressfo abaixo e, apoOs isso, calcular a meédia aritmética
normalmente.

Para esse passo, vale observar que séo considerados discrepantes elementos cujos
valores unitarios, em relagdo ao valor médio amostral, estejam fora do intervalo:
O 3x<Vulxy

b) Calculo do intervalo de elementos homogéneos Esse intervalo nada mais € do que a
variacdo de 30%, para mais ou para menos, em tomo do valor médio calculado no passo

L0, %%

a”,
¢) Saneamento da amostra

Dito isso, se todos os elementos estiverem contidos dentro do intervalo calculado, a média
amostral sera usada como representativa do valor unitario de mercado. Se ndo, o elemento
mais afastado da média {para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra.

Se houver exclusfo, o passo “b” sera repetido e, entdo, se algum elemento anteriormente
excluido passar a estar dentro dos novos limites deve ser reincluido e esse processo se
repetira até que todos os dados atendem ao intervalo de 30% em torno da tltima média.

d} Verificac#o pelo critério excludente de Chauvenet

O saneamento da amostra também pode ser feito utilizando o critério excludente de
Chauvenet para pequenas amostras.

Para isso, os valores criticos da amostra serdo calculados conforme equacfio abaixo e
depois serdio comparados com o valor crifico determinado pela tabela 4.

Se os valores de Rire Ry calculados forem ambos inferiores ao valor critico “c”, todos
os elementos remanescentes da amostra serdo aceitos, caso contrano, o elemento mais
afastado da média (para mais ou para menos), devera ser retirado da amostra e o processo
devera se repefir:

X~ Xmin
Rog =5

_ Xmax — X
Rsv_ep - s
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Onde,

« Rinf e Rsup sfo os valores limites para os residuoes padronizados, sendo que

<,

¢ & o valor critico para n elementos, tabela 4;
x ¢ a média arftmética da amosira;

xmin ¢ o valor critico inferor;

e xmax ¢ o valor critico supetior;

s S ¢ o desvio padeio da amostra,
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Determinacio do Valer da Edificaciio

<imo desvio azeltdvel g o

desvio padrdis, d._;./8

v “

"o o
: Rinf}sup'{ﬁfr AR

Para a determinagfo do valor da edificagfo utilizou-se 0 método evolutivo. Este
método trata-se de um método analitico que consiste na obtencfo do valor do imdvel por
meio de calculo direto ou ndireto de valores do terreno e da construgdo (benfeitoria)
devendo ser consideradas, também, as condi¢Ses de mercado com o emprego do fator de

comercializag#o.
A equagio utilizada pelo método evolutivo é;
Vi=W,+Vy)xFC
Onde:
Vi = Valor do imovel;
Vi = Valor do terreno {obtido pelo método comparativo direto);

Vo= Valor da reedi¢do da Benfeitoria,

14
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FC = Fator de comercializacio.

Nesta parte, faz-se importantissima a qualidade da vistoria do imdvel. A avaliacfo
de benfeitorias é um trabalho que exige do técnico conhecimento de construgiio civil. Pelo
estilo arquitetdnico e pelo estado da obra o avaliador estimar a idade da edificacio e sua
vida provavel, elementos importantes para se fixar a depreciaco a atribuir a edificacfo.

0 método do custo de reprodugiio é aquele onde o valor das benfeitorias resulta
de orgamento detalhado da construgio a ser avaliada. Baseia-se em projetos detathados e
especificagOes e nos pregos correntes de material € mo-de-obra especializada. Podemos
também estimar o custo de construcfio de outras formas, como o custo unitario basico
multiplicado pela area equivalente de construgio.

Para o célculo da reedigfio da edificag@o(benfeitoria), utilizou-se a seguinte equacio:

Ve=CxAxD
Onde:

C = custo untidrio de consirugfo por melro quadrado de drea equivalenie de construgio;
A = Area construida

D = Depreciagiio

OE + 01 + (OFe — OFd .
C=|CUB+ ; z N ) L+ F) (1 + D)

Onde,

C = custo unitario de construgdo por metro quadiado de drea equivalente de construgo;
CUB = ¢ o custo unitario bédsico,

OF = orgamento de elevadores (0,10 de CUBY;

Ol = o orgamento de instalages especiais ¢ outras, tais como geradores, sistemas de protegdo comira
incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, urbanizagfo, projetos eic.;

OFe = omgamento de fundagdes especiais;

OFd = argamento de fimdagdes diretas (3% de CUB);

S = drea equivalente de construgfio, de acordo com a ABNT NBR 12721,

A = taxa de adminisiragio da obra (0,08 20,12 de CUB);

F = percentual relativo aos custos financeiros durante a construcio (0,10 a 0,20 de CUBY,
L = pexcentual correspondenie ao lucro ou remungragio da constriwtora (0,15 de CUB)

Utilizou-se o seguinte valor de taxa de administracdo: 0,08, utilizou-se o percentual
relativo aos custos financeiros durante a construcdo: 0,1; utilizou-se o seguinte valor
percentual correspondente ao lucre ou remuneragdo da construtora:0,15.
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CUB ¢ o Custo Unitario Basico, do més de outubro de 2023, classe projeto padrio Ri%y \, CAl E
Yo &£

RS 2.756,17.
Os demais coefictentes nfo se aplicaram a situaco.

Logo, o valor do custo unitario de construcdo por metro quadrado de 4rea equivalente de
construcdo €: C = RS 3.503,53.

Area da edificagiio A = 551,40 m?,

Fator depreciacdo, para o imovel com idade aparente de 25 anos, conservagio Classe D,
necessitando de reparos simples, aplicando-se um fator de Ross-Heidecke = 0,695, temos
o seguinte valor de depreciacio D = 0,756.

Aplicando os fatores em:

Vo=CxAxD

Substituindo os valores na equagdo acima, temos que o valor da edificagfo avaliada € de
Vb = RY 1.569.671,74.

Fator de comercializagio

Fator de Comercializagio se da em fung@o da conjuntura do mercado, podendo ser
maior ou menor que a unidade. De acordo com tabela fornecida na NBR 14653-2/2011
sobre o grau de fundamentacio, ele pode ser obtido de trés formas: Arbitrado, Justificado
e Inferido em Mercado Semelhante.

De acordo com Alonso e I’ Amato em artigo publicado em 2017 no XIX Congresso
Brasileiro de Engenharia de AvaliacBes e Pericias, os fatores de comercializacfio de
acordo com cada grupo e padrio considerados, podem ser considerados abaixo:
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| 7. ESTIMATIVA DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imdvel avaliando foi calculado utilizando o Método Evolutivo tendo como
métodos conjugados o Método Comparativo direto com homogeneizagdo de fatores para
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determinagio do valor do terreno e o Método da Quantificacio do Custo para,

Terreno com o Valor da Edificacio, aplicando-se um fator de comercializagio, dentro da
faixa de [1,12 a 0] {imovel residencial fino).

Assim, com base na PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DO
IMOVEL, determinou-se os seguintes valores do terreno: R$ 53.915,80; da edificaciio:
R$ 1.569.671,74, aplicando-se o fator de comercializacfio de 0,5. Temos que o valor do

imovel €&
V,=(V,+V,) xFC
V; =(R$53.515,80 + R$ 1.569.571,74) x 0,5
V, = R$811.593,77
| 8. DETERMINACAQ DO VALOR DE LOCACAO |

Para a determinagio do valor de locacio mensal, 0 mercado utiliza-se de um
percentual que corresponde de 0,5% a 1% do valor liquido do imédvel. O percentual
adotado foi de 0,50% do valor do imovel ao més. Logo, o valor de locacdo anual
corresponde a 6,00% do valor liquido do imdvel.

Portanto, o valor de locagfio mensal sera:

V; =0,5% X R$811.593,77

V, = R$ 4.057,97

| 9. CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA R

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem
a probabilidade de conter o valor de um pardmetro populacional desconhecido.

Seu calculo ¢ usado para analisarmos a faixa de pregos unitérios em que o imovel
avaliando esta inserido, considerando um certo grau de confianga (geralmente adota-se
80%). Para 1sso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitarios dos elementos da
amostra.

Desse modo, para o calculo dos limites de confianca, segundo a teoria estatistica das
pequenas amostras (n<30), temos:
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Por fim, a Oltima etapa do tratamento por fatores é o enquadramento do modelo de
acordo com o Grau de Precisdo ¢ 0 Grau de Fundamentacio e, para 1sso, usaremos as
tabelas forecidas pela NBR. 14653-2, no anexo B.

Primeiramente, utilizaremos a tabela 6 e classificaremos cada um dos itens no grau
adequado, lembrando que o Grau Il vale 3 pontos, o IT vale 2 pontos e o I vale 1 ponto.
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Feito 1ss0, podemos enquadrar o laudo na tabela 7 seguintes referente ao Grau de
Fundamentagio.
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Por tltimo, basta enquadrar o laudo (considerando a ndo extrapolacio dos dados)
na tabela 8, referente ao Grau de Precisdo do modelo. Sendo a Amplitude calculada
por:
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12. ENCERRAMENTO v

De posse de todos os célculos realizados e dos dados disponiveis, o valor de mercado para
o imé6vel avaliando foi de RS 811.593,77 resultando em uma Avaliagdo de Grau de
Fundamentacio Il e Grau de Precisfio IIl. Logo, o valor de locacfio mensal, baseado nos
dados acima apresentados, perfaz o valor de RS 4.057,97.

Nada mais havendo a lavrar, foi encerrado o presente laudo que estd relatado em 22
folhas, todas devidamente rubricadas, sendo a tdltima folha datada e assinada por este
Perito.

Fazem parte integrante deste trabalho, o total de 06 anexos.

Esperando ter correspondido 4 confianga em nés depositada, nos colocamos ao inteiro
dispor para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessérios.

Taud/CE, 10 de abril de 2024.

&%‘i’?}:ﬂ{ ‘3&-3:\%3;{3 AT,
GUSTAVO A U SOARES
Engenheiro Civil
Esp. Avaliagdes e Pericias

de Engenharia
CREA/CE 0617932689
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MUNICIPIO BE g
l AU Estado do Ceara Y
e Prefeitura Municipal de Taua %
TR ' Secretaria de Saude.
Oficio n° 113.01/2023-SMS, Taud-CE, 20 de marco de 2024,

Mattisson M. Coelho dé:-()liveira

Coordenador-do departamento de Gestio Administrativa em Material e Patrimﬁ_,__nio.
Setor de Patrlmamo.

Assunto: CERTIFICACAO DE IMOVEIS PUPLICOS VAGOS E DISPONIVEIS.
Prezado Senhor(a)

Cumprimentando-a cordialmente, Venho por meio deste, consultar V. Sa. Quanto a
existéneia de imdveis edificados piblicos vagos e disponiveis, que possua no minimo uma area
de terreno de 700,00m?, com area construida de 500,00m?, que tenha espago suficiente para
funcionamento do Centro de Atengfio Psicossocial (CAPS 11} localizado no bairro Tauazinho.
Segue artigo 74 da lei n® 14,133 de 01 abril 2021;°

Art. 74, E inexigivel a licitag#o quando invidvel a
competiciio, em especial nos casos de:

V - aquisicéo ou locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagio tornem
necessaria sua escolha.

§ 5% Nas contratagdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

11 - certificagiio da inexisténcia de imédveis piblicos

vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Com os votos de estima e consideracfio, coloco-me a disposicio para eventuais
esclarecimentos.

Respeitosamente,

Joira l-eh;x. .
Ordenador(a) de Debpet«ab STetaria de Taud.

Av. Odilon Aguiar, n° 177, centro — Taua-CE.

ssmtauacomprasce{@email. com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUA — PATRIMONIO MUNICIPAL

Oficio n® 210301/2024

Taua-Ce, 21 de Marco de 2024.

ILMA. SENHORA ELIZANGELA VIEIRA FELIX
Ordenadora de Despesas da Sec. Satide de Taua

Assunto: Resposta ao Oficic n® 113.01/2023-SMS

Cumprimentando-a cordiaimente, em resposta ac oficio em epigrafe,
informo a V. 8.8, que o Patrimbnic Municipal ndo dispbe, em seu banco de
imoveis cadastrados, de uma instalacdo que satisfaca as descrigdes requeridas
no supracitado oficio, ou seja, iméve! que possua no minimo uma area de terreno
de 700m? com area construida de 500m? com espaco suficiente para
funcionamento do Centro de Atengao Psicossocial — (CAPS I).

Aproveito a oportunidade para externar votos de elevada estima, ao
tempo gue me prontifico para esclarecimenio de quaisquer possiveis davidas
sobre o objeto deste documento.

Atenciosamente,

Mattisson M. Coetho de Oliveira
Dir. de Dep. de Gestdo Adm. em Material e Patrimdnio

SETOR DE MATERIAL E PATRIMONIO DA PREFEITURAT
AV. CHERMONT ALVES DE OLIVEIRA — 737
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.  INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagio de solucfio que atenderd 4 necessidade

abaixo especificada.

af-""-m.'g"’!g,
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O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no

mercado a methor soluclo para supri-la, em observincia ds normas vigentes e aos

principios que regem a Administracdo Pablica.
2. OBJETO

Locagdo de 01(um) imovel (El'e'stir}ado' 56 funcionamento do CAPS I - lecalizado
na Rua Adalberto Correia Lima, N° '1‘-6-2, Ba_iifr,d Téuazinho, Tana-CE, de interesse da
Secretaria de Satide do Municipio de Taua-CE.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Assim se faz necessirio um espago comi area para realizagdes de atividades que
oferega conforte aos usudrios do CENTRO DE'ATENCAO PSICOSSOCIAL CAPS IL
Nesse sentide, 0 imével em comento guarda todas as condicles supra apreseutadas, além
de que estd tocalizado na area central do municipio, com facil acessibilidade e instala@ﬁo
e funcionamento do Centro de Atenco Psicossocial - CAPS I1. no bairro Tauazinho, uma
vez que o espago fisico para suas atividades e demonstra que o imoével atende as
finalidades da adminisiracfio, vez que dispSe de espago e localizaco extremante
favordveis para o atendimento dos pacientes de sadde mental. Conforme a escolha do
imoével baseia-s¢ por este ser o tnico imdvel possivel, que atende os interesses da
Secretaria Municipal de Sadde, uma vez que os outres imdveis pesquisados ndo e¢stdo
adaptados as necessidades especificas do programa, sendo desta forma incompativeis

para o desenvolvimento das acBes do CAPS I

Av. Odilon Aguiar, n® 77, Centro, Taud/CE
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A estrutura deve contar com espaco suficiente e carateristicas estruturais
compativeis com as instalacSes necessdrias para o desenvolvimento das atividades do
Centro de Atenco Psicossocial ~ CAPS 11, e, em consulta as propriedades deste ente
municipal, nfo foi identificado qualquer imdvel vago e apto a essa finalidade, seguindo
anexo o competente Certificacfio da Inexisténcia de Imdveis Piblicos Vagos e

Disponiveis.

Sendo assim. a locacfio de bem imovel se faz necessaria pai‘a atender a finalidade
descrita.

A necessidade de locagfio do imével em questdo fundamenta-se no encerramento.
do contrato de locagfio do prédio atual. encerrou. Diante da situagfo colocada. 0 CAPS il
necessita de espa¢o fisico para suas atividades ¢ demonstra que o imovel atende as
finalidades da administragdic, vez que dispSe de espaco ¢ localizag®o extremante
favoréveis para ¢ atendimento des pedcientes de satide mental. Conforme a escolha do
imovel baseia-se por este ser o inico: imével-p.ossivel? que atende os interesses da
Secretaria Municipal de Sadde, um:‘a' vez que Gsroutros imoveis pesquisados ndo estdo
adaptados as necessidades espemﬁcas do piocrama sendo desta forma mcempatwe;s

para o desenvolvimento das acSes do CAPS IL -
4, REQUISITOS DA CONTRATA(;AO

‘A fim de atender de modo satisfatorio a demanda em tela. é necessério que a
solugfo escolhida atenda & demanda de modo a viabilizar que o imdvel locado atenda aos

padrdes de estrutura que se seguem:

Caracteristicas do imédvel, possui 13,36 m de frente por aproximadamente 33,46

m de fundos perfazendo wmna drea de terreno de 71070 m* 22 comiedos, wotalizando uma
area construida de 351,40 m?* sendo constituido, uma garagem coberta, doas salas de
epgfio, nove quartos. utilizados como salas de atendimento ou almoxarifado de
materiais, seis banheiros. area de servigo, um deposito de alimentos. uma copa‘cozinha,

um refeitério, um quarto utilizado como almoxarifado farmacéutico, uma sala de espeia.

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE
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O imovel é bem amplo. adaptado as necessidades de secretaria a demais o imodvel tem
idade aparente de 25 anos. tendo passado recentemente por wna reforma, possul piso em
revestimento ceramico, pintura em tinta latex, nstalaclos elétricas e hidriulicas em
perfeito funcionamento. locatizado Adalberto Correa Lima, N° 162, Baivo Tavazinho,
Taud-CE.

Por sua vez, no _q-ué se refere as normas contratuais especificas para orientagfio do

pacto, passamas a expor os requisitos intrinsecos ao ajuste com o futuro contratante.

A vigéneia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no

interesse da Administracfio, observada a legislacfo aplicével.

A LOCATARIA podera realizar benfeitorias teis, necessarias ¢ voluptudrias no

imovel.

As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as titeis.
estas desde que autorizadas, serfio indenizdveis ¢ permitem o exercicio do direito de

retencio.

As benfeitorias voluptudrias iritr_oduzidas‘. pela LOCATARIA, finda a locacio,
podem ser levamiadas, desde que sua retirada nfio afete a estrutura ¢ a substincia do

imovel, nos termeos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

Da mesma forma, considerando que o IPTU ¢é uma obrigagiio propter rem, ou seja,

vinculada a propriedade. deverfio ficar a cargo do locador.
Devem, ainda, ser avaliadas regularidade do imével, estando desimpedido e livre
de 6nus que possam representar riscos a devida execugdo do objeto. Além disso, a aptid3o

do proprietario para firmar pacto com o poder publico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Av. Odilon Aguiar, n® 77, Ceniro, Taud/CE
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A guantidade, no presente caso, corresponde a 01 (um) imével gue retina as
caracteristicas bastantes, ja identificadas neste documento, para atender a demanda da
Secretaria da Satde, destinado ao funcionamento Centro de Atencfo Psicossocial - CAPS

I, no bairro Tauazinho.
6 . LEVANTAMENTO DE MERCAROG

Dentre as possiveis que poderiam representar solugio para viabilizar espaco que
possa ser adequado ao funcionamento do Centro de Atencio Psicossocial - CAPS 11, no

bairro Tauazinhoe, encontram-se:

a) Locacfo-de imovel compativel com a finalidade;

b) Aguisig8ode um imodvel adequado para o funcionamento do Centro de Atencio
Psicossocial - CAPS 11, no bairro ‘Tauazinho.

c} Dispenibilidade de imével{"do':i\/funicipip adequado para o uso disposto:

d} Construgdio de um novo imével paraa referida destinagfo.

A alternativa “c” nfio se faz vidvel, porquanto, conforme certificacfio da
inexisténeia de imdveis publicos vagos e dispontveis que atendam ao objeto, documento

que compde os presentes autos, anexo a este estudo.

A alternativa “d" nfio representa a solugiio mais adequada porquanto tratamos de
necessidade imediata que nfo pede aguardar o tempo necessario para construgio de
imével adaptado. Ademais, 0 municipio ndo dispGe de terrenos com caracteristicas de

localizagfo e tamanho que atendam ao propdsito em tela.

Assim, para compra ou locag8o de um imével, fora realizada busca que culminou
na identificagdio de que apenas um imoével disponivel para locacfio atenderia de forma
adequado & finalidade, sendo ele devidamente discriminado em laudo que segue anexo.
O mesmo nfo se encontra 4 venda, o que inviabiliza a alternativa “b”, que igualmente fica

obstada em face de néo haver sido encontrado outro imovel adequado e a venda. Ademais,

Av. Odilon Aguiar, n° 77, Centro, Taud/CE
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seria inviavel investimento correspondente ao valor integral do imével neste momento
porquanto, B% 811.593,77 (oifocentos e onze mil e quinhentos ¢ noventa ¢ fids ¢

setenta sete centavos),
7. ESTIMATIVA DG PRECO DA CONTRATACAO

O valor mensal estimado da contratacio € de RS 4.057.97 (guatre mil, cinguenta

¢ sele reals 2 novenla ¢ sete centavosy, apurado em conformidade com laude am anexo.
8. DESCRICAQO DA SOLUCAQOC COMO UM TCDO

Identifica-se no presente caso que a solucio que se mostra viavel e necesséria no
presente caso € a locaclo do imével devidamente identificado no lando em anexo,
porquanto o mesmo: é compativel.com as especificacdes que se impdem ao caso, sendo
identificade como Unico ap?@b ¢ disponivel, com localtzacfo, &rea; estrutura, que

demonstiram sua singularidade para a. finalidade em tela.

Em face do exposto, cumpre d;_béervar qlie a Lei N° 14.133/21 define, em seu art.
74, incise V, acerca da aplicaciio da figura jurfdica da inexigibilidade de licitagdo para
locaciio de imédwvel, desde que cumpridos os reguisitos legais, valendo destague aos

dispositivos adiante colacionados:

Art. 74, E imexigivel a licitagdo quando fiviavel a competicdo, em
- especial nes casos de:

(-]

V -aguisicdo ou locacdie de imaovel cujas caracteristicas de instalagdes

e de localizacdo tornem necessdria sua escollia,

L]

$§ 5° Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
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I - avaliagdio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
1T - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicas vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

I - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem

para elg.

Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexades, notadamente
certificagio da inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto ¢
laudo téenico com as exposicdes pertinentes ao estado do imdvel e demais elementos necessarios
e que demonstram a singularidade do imdvel, entende-se, @ priori, come vidvel a contratagio por
meio de inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo-do 6rgiio de assessoramento juridico

para fins de emissdo de parecer acerca dos aspectes legais envolvidos.

O imdvel em questdo :se refer_é ao s:ituado:-na‘: Rua Adalberto Correla Lima, N 162,
Bairro Tavazinho, Taua-CFE, matric{ﬁ_a 14923, de propriedade do Sr. JOSEFA GONCALVES
CAVACANTE, portador do CPF n° 53 8.450.803—53_; cujos detalhes e especificacdes encontram-

se devidamente detallados no laudo anexo.
9, JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO

O parcelamento da solugfio € a regra devendo a licitacfio ser realizada por
itemn, sempre que o objeto for divisivel, desde que se veriﬁque nfio haver prejuizo para o
conjunfo da solucfio ou perda de econemia de escala, visando propiciar a ampla
participaggo de licitantes, que embora nfio disponham de capacidade para ecxecugdo da

totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagfo a itens ou unidades auténomas.

Considerando as especificidades do presente objeto, se tratando de locacio

de imével a ser firmado por meio de inexigibilidade, no se jusiifica o parcelamento

do objeto, posto que, pela hatureza da avenca, niio comporta divisibilidade.

Av. Odilon Aguiar, n® 77, Centro, Taua/CE
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16. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagio do imdvel pretende-se estabelecer condicdes favoraveis e adequadas para
atender as necessidades basicas de funcionamento do Centro de Atenc¢fio Psicossocial -

CAPS 11, no bairro Tauazir_}ho.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
O imovel deve esta em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condi¢des fisicas para o bom funcionamento dos atividades da Rede Municipal de Satde,

‘durante a vigéncia do Contrato
12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

0 imével nfio necessita de adaptacdo, pois atendimento perfeitamente ao funcionamento

da unidade pablica a qual se destina.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizacio das atividades do Centro de Aten(;?io Psicossocial - CAPS 11, no bairro

Tauazinho, no imovel locado, ndo causa ou causard qualquer tipo de poluicio ou dano

ambiental.

A eventual adequagio do imédvel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia
e as necessidades do Centro de Atencdo Psicossocial - CAPS 11, no bairro Tauazinho,
deverfio observar a legislagio federal, estadual e municipal sobre o aspecto da geragfio ¢

destinacio de residuos, bem como praticas sustentéveis na construcdo civil.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
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Conclui-se pela viabilidade da contratacio, considerando 08 requisitos expostos
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os precos avaliados, a aptiddo para concretizacio do resultado pretendido, e, ainda, por
haver adequacfo orcamentaria.

Taud/CE. de 21 de ode 2024,

' Ehsange 2 Views Fae e
Ordenadora de Despesas da Secretaria da Saide do mumclpm de Taua/CE
Matricula: 022636
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